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Genova dger, forvaltar
och utvecklar fastigheter
langsiktigt, hallbart och
med stort engagemang.
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GENOVA | HALLBARHETSRAPPORT

Hallbarhetsrapport 2022

Genova driver verksamheten med hallbarhet som kompass och vi tar ansvar som fastig
hetsdgare och stadsutvecklare med ett langsiktigt perspektiv. Vi utgar fran var vision att
skapa och langsiktigt forvalta attraktiva och hallbara miljoer. Viktiga komponenter dr ener
gieffektiviseringar, miljocertifiering av fastigheter, gron finansiering och social hallbarhet.
Under 2022 arbetade vi vidare med att utveckla Genovas hallbarhetsarbete och vi starkte
mojligheten till olika grona finansieringsformer.
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Hallbarhet {or Genova

Under 2021 genomforde Genova en vasentlighetsanalys och utvecklade en ny hallbarhets
strategi som borjade implementeras under 2022. Visentlighetsanalysen och hallbarhets-
strategin dr grunden for Genovas hallbarhetsarbete och definierar vad hallbarhet betyder
for bolagets verksamhet. Genovas hallbarhetsstrategi och dvergripande vision ér att skapa
och forvalta attraktiva och hallbara miljoer langsiktigt.

Hallbarhetsstrategi och styrning
Hallbarhetsstrategin dr indelad i tre
overgripande omraden; att bygga och
forvalta for framtidens miljé och klimat,
langsiktig stadsutveckling samt att
bedriva en hallbar affidrsverksamhet. De
tre omradena har i sin tur malséttningar
dér viiborjan av 2022 faststillde tva
delmal:

» All nyproduktion ska vara miljocer-
tifierad. Darutdver ska alla forvalt-
ningsfastigheter som dgs och férvaltas
langsiktigt miljocertifieras fram till
utgangen av ar 2023.

Andelen gron finansiering avseende
nyproduktion och férvaltningsfast-
igheter ska uppga till 85 procent vid
utgangen av ar 2023.

Dirutdver beslutades att Genova ska
ansluta sig till Science Based Target
och senast vid utgdngen av 2023 sétta
ambitiosa och vetenskapliga klimatmal
isyfte att n& Parisavtalets malséittning
att begrénsa den globala uppvdrmningen
till 1,5 grader. Mer om arbetet for att
uppna vara hallbarhetsmal kan l4sas
pa kommande sidor. Information om
vasentlighetsanalysen aterfinns i avsnit-
tet Hallbarhetsnoter pé sidan 148.
Genovas uppforandekod fungerar som
ett Overgripande ramverk for bolagets
policyer och har godkénts av styrelsen.
Uppforandekoden géller for alla vara
affirsrelationer och hela var verksam-
het. Den innehéller regler och riktlinjer

for hur vi ska agera professionellt och
etiskt i kontakter med kunder, leveran-
torer, entreprendrer och andra aktorer.
Uppforandekoden bygger pa4 FN Global
Compacts tio principer och inkluderar
att vi foljer forsiktighetsprincipen och
respekterar ménskliga rattigheter. Under
2022 utbildades medarbetarna i uppfo-
randekoden och samtliga medarbetare
har skrivit under uppférandekoden.

Under aret har vi utarbetat en upp-
forandekod for leverantorer som bygger
vidare pa Genovas uppforandekod. Vi
inkluderar uppférandekoden for leve-
rantdrer i nya och uppdaterade leveran-
torsavtal. Vi arbetar med att utveckla
strategiska partnerskap med leverantdrer
och andra intressenter kring héllbarhet
for att pa ett effektivt sdtt kunna né upp
till vira kunders och investerares stén-
digt 6kande krav och férvintningar inom
héllbarhet.

Genovas styrelse bir det strategiska
ansvaret for att utveckla, godkdnna och
uppdatera Genovas hallbarhetsstrategi,
policyer och malséttningar. VD bér det
operativa ansvaret for att sdkerstélla
att hallbarhetsstrategin, policyer och
malséttningar efterlevs i verksamheten,
med stdd av ledningsgruppen. Genova
saknar idag en process (due diligence)
for att identifiera och hantera negativ
péverkan pa hallbarhet. I och med att det
kommer nya lagkrav pa hallbarhetsrap-
portering som omfattar krav avseende
detta kommer vi att pa sikt implemen-

tera en process for tillborlig aktsamhet
framover. Vi kommer dven att se dver hur
ansvaret for hallbarhet dr fordelat i orga-
nisationen samt hur vi sdkerstéller rétt
kompetens inom hallbarhet pa berdrda
funktioner i verksamheten. Idag far vara
medarbetare kontinuerlig utbildning
i hallbarhet for att sékerstélla att de
forstar hur de genom sina roller paverkar
arbetet och verksamheten, samt att de
utgor en nyckel i att uppné verksamhet-
ens hallbarhetspolicy och mal.
Uppfdljning av hallbarhetsarbetet
sker regelbundet varje &r och rapporteras
till koncernledning och styrelse infor
att hallbarhetsrapporten ska godkénnas
av desamma. Informationen redovisas
sedan externt i arsredovisning och pa
hemsidan.
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Hallbarhetsmal

Vision

Fokus-
omraden

(Globala mal

o All nyproduktion ska vara miljocertifierad.
Darutover ska alla férvaltningsfastigheter
som ags och forvaltas langsiktigt miljécer-
tifieras fram till utgangen av ar 2023.

e Andelen gron finansiering avseende
nyproduktion och forvaltningsfastigheter
ska uppga till 85 procent vid utgangen av
ar2023.

Genovas hallbarhetsstrategi

Vi skapar och forvaltar attraktiva och hallbara miljoer langsiktigt

Bygga och forvalta
for framtidens
miljo och klimat

1. Minimera vara utslapp och
anpassa samhallet for ett
forandrat klimat

2. Miljécertifiera nyproduce-
rade och befintliga fastig-
heter

3. Oka cirkulariteten vid nypro-
duktion och forvaltning av
vara fastigheter

4. Bidra till att 6ka den bio-
logiska mangfalden dar vi
verkar

MR 12 Do 13 G 16 S
i b

Mils CO © &

FN:s globala mal {or hallbar utveckling

Genova har identifierat fem av FN:s 17 mal som bolaget framst kan bidra till.

Ekologiskt:
gz Ekosystem och

)

#-  ekologisk méngfald

Ekonomiskt:

Langsiktig
stadsutveckling

1. Planera och utveckla stads-
delar och byggnader som
ar trygga, inkluderande och
trivsamma

2. Bygga och forvalta bostader
tillgéngliga for manga och for
livets olika skeden

3. Vara aktiva i lokalsamhallet

i samarbete med ideella
organisationer

Socialt:

Anstéandiga arbetsvillkor och 3= God halsa och

ekonomisk tillvaxt

2= Hallbar konsumtion
QO och produktion

Genova hallbarhet 2022

—M/- valbefinnande

f#EE  Hallbara stader
afidz  och samhdllen

Bedriva en hallbar
affarsverksamhet

1. Stalla krav och folja upp
hallbarheten i var leverantor-
skedja

2. Motarbeta korruption i
verksamheten och i vara
affarsrelationer

3. Bidra till medarbetarnas pro-
fessionella och personliga
utveckling

4. Sakerstélla en jamstalld och
inkluderande arbetsplats

g dewosr | g
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Gron finansiering

Andelen gron finansiering avseende nyproduktion och forvaltningsfastigheter ska uppga till 85 procent vid utgangen av ar 2023.

Fordelning Gront ramverk

34% 12%
Grona hybrid- Gréna banklan
obligationer A

54%
Grona
obligationer

Miljocertifiering

Andel gron finansiering

%

100

PRI 0O 00 IR Mal

&0 Nyproduktion, %
40

Gron finansiering, %

2021 2022
Bolaget har fran och med 2022 valt att synliggora de

pagaende nyproduktioner som vid fardigstallande och slut-
placering kommer att ha en gron klassificering.

Energianviandning

All nyproduktion ska vara miljocertifierad. Darutdver ska alla forvaltningsfastigheter som Genova har som mal att ansluta bolaget
ags och forvaltas langsiktigt miljocertifieras fram till utgangen av ar 2023. till Science Based Targets och darigenom
ata sig att satta ambitiosa och vetenskap-
Férvaltningsfastigheter Byggnation liga klimatmal i syfte att na Parisavtalets
Certifiering Certifierade Pagaende Aterstaende Pagaende Totalt mal om att minska utslédppen for att inte
Svanen 2 3 5 overstiga en uppvarmning om mer an
Green Building 1 1 2 1,5°C.
Miljobyggnad
iDrift
Silver 2 15 13 30
Brons 1 1
Summa 6 16 13 3 38
—
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Bygga och forvalta tor
framtidens miljo och klimat

Som ett producerande och forvaltande fastighetsbolag har Genova bade ett
ansvar och en mojlighet att arbeta for att kunna uppna en minskad klimat-
paverkan. Vi dr mana om att de fastigheter vi utvecklar byggs pa ett hall

bart satt och att forvaltningen bedrivs effektivt for att bidra till att minska

koldioxidbelastningen. Vi arbetar lopande for att utvirdera metoder och
kommer att sétta vetenskapligt klimatmal under 2023.

Begransa klimatforandringen och
minska energiforbrukningen
Bygg- och fastighetsbranschen har en
relativt stor paverkan pa klimatet, bade
genom nybyggnation och férvaltning av
fastigheter. I Sverige star bygg- och fast-
ighetsbranschen for drygt en femtedel
av Sveriges totala territoriella vixthus-
gasutsliapp, och svenska byggnader star
for cirka 40 procent av landets energian-
vandning avseende uppvarmning och el.
Samtidigt som utsldppen fran branschen
maste minska, ar det viktigt att hidnsyn
tas till landets vixande befolkning och
det stora behovet av nybyggnation och
bostéder.

Som ett producerande och forval-
tande fastighetsbolag har Genova bade
ett ansvar och en mojlighet att paverka
var energianvindning for att kunna
uppné en minskad klimatpéverkan. Med
vart blandade fastighetsbestand, med
varierande &lder och byggnadsér, skiljer
sig energiforbrukningen at mellan vara
fastigheter. Aldre fastigheter star fér en
hogre energianvindning &n nybyggda
byggnader, vilket sarskilt gdller upp-
varmning och varmvatten. Det upp-
skattas att cirka 90 procent av dagens
fastigheter i Sverige kommer st& kvar ar
2050. Darfor dr det viktigt att energi-
effektivisera och anpassa véara befintliga
fastigheter genom ombyggnation for att
minska den totala energiférbrukningen
ibestéendet och for att sdkerstilla att

fastigheterna uppfyller framtidens krav
pa klimatprestanda.

Genova foljer upp energianvindning
i fastighetsbestandet och granskar
16pande mojligheter till minskad energi-
anviandning. Atgirder som vidtagits dr
installation av rorelsestyrda belysnings-
system, solceller pa tak och bergviarme.
Syftet dr att bdde uppné héllbarhetsmal
och god 16nsambhet. Tilldgg eller enklare
anpassningar infors dven i vart befint-
liga fastighetsbestind, medan insatser
som krédver en stOrre investering sker i
vara nyproducerade fastigheter.

Vi ser en 6kad vilja och ambition hos
vara hyresgéster att i samverkan arbeta
for att forbattra fastigheternas miljo-
prestanda. For oss som fastighetsédgare
innebér detta att mojliggora for fast-
igheter med en lagre klimatpaverkan,
medan det som hyresgést i stillet r
viktigt att fundera kring hur fastig-
heten utnyttjas och anvédnds. Genom
gemensamma insatser och atgérder
kan vi paverka fastighetsférvaltningen
och utnyttjandet av fastigheterna i en
mer hallbar riktning, for att pa sa sitt
bidra till att skapa fordndring. Som ett
led i detta erbjuder vi grona hyresavtal,
vilket innebér att hyresgésten tillsam-
mans med Genova sétter upp en konkret
handlingsplan med atgérder som ska
bidra till en bittre miljo.

Anvindningen av hybridbilar och
elbilar 6kar och installation av laddstol-

par sker vid nyproduktion. I befintliga,
dldre fastigheter ar eltillgdngen ofta
begridnsad, vilket vi forsoker 16sa genom
att inféra en smart laddinfrastruktur
dir elen kan récka till fler; ett system
som maéter effektuttaget i laddstolparna
och fordelar tillgdnglig el mellan stol-
parna.

I bodrjan av 2022 beslutade Genova
att sitta ett Science-Based Target fore
slutet av 2023. Under 2022 formulerades
ett klimatmé&l som séndes till Science-
Based Target Initiatve for validering i
slutet av aret. Vi arbetat akivt med att
minska bolagets klimatpaverkan och
koper idag in fornyelsebar el till samt-
liga av vara fastigheter. Vart fortsatta
arbete for att minska vara utslapp kom-
mer ske i samarbete med véra fjarrvir-
meleverantorer for att minska utsldppen
fran fijirrvirmekonsumtion. Parallellt
kommer vi att arbeta for att successivt
fortsitta 6ka energieffektiviteten i vara
byggnader.

Klimatanpassning

Ett fordndrat klimat medfor mer extrem-
véder, hojda havsnivaer och férdndrade
vadermonster, vilket redan idag kan
péverka fastigheter och byggnader
negativt. For att férebygga eventuella
framtida skador behover fastigheterna
och byggnaderna déarfér anpassas till
dessa forandringar. For Genova som ar
en langsiktig fastighetsédgare dr det 4ven
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viktigt att fastighetsbestandet kan nytt-
jas under lang tid.

Konsekvenserna av klimatfdrand-
ringarna ir synliga redan idag och
bolaget behover darfor borja vidta atgér-
der for att minska risken for negativ
paverkan pa fastigheter och verksamhet.
Klimatanpassning har dven lyfts som en
viktig fraga av vara intressenter, dér sir-
skilt kommunerna anser att detta dr en
av de viktigaste hallbarhetsaspekterna
for Genova att beakta i hillbarhetsarbe-
tet framover.

Idag fokuseras arbetet med klima-
tanpassning pa att planera omraden
och uppfora fastigheter som tar hansyn
till ett fordndrat klimat for det aktu-
ella omrédet. Det innebér fraimst att
ta hdnsyn till féordndrade nederbords-
monster, men dven att ta hdnsyn till
framtida havsnivahojning nér vi bygger
ikustnira omraden. Genova kommer
att paborja 6versyn hur det befintliga
bestindet kan paverkas av ett férdndrat
klimat och vidta atgérder for att minska
vara klimatrelaterade risker.

Miljocertifiering av fastigheter
Genovas langsiktiga mal ar att miljocer-
tifiera samtliga nyproducerade fastighe-
ter och langsiktigt forvaltade fastigheter
ibestandet for att mota kund- och inves-
terarkrav, minska var negativa paverkan,
Oka var positiva paverkan, 6ka virdet

av fastigheten och mojliggora béttre
lanevillkor. I bérjan av 2021 beslutades
att alla langsiktigt forvaltade fastigheter
ska vara miljocertifierade fore slutet av
2023. Certifieringarna utgor aven ett
viktigt verktyg for att skapa en langsiktig
forvaltning med tydlig malstyrning, vil-
ket bidrar till att forbattra fastigheternas
miljoprestanda. Vi ser ocksa att ett 6kat
fokus pa miljocertifieringar driver pa
branschens utveckling mot mer hallbara
och energieffektiva 16sningar, vilket i

sin tur frimjar och underlattar hallbar
byggnation och férvaltning.

Véra nyproducerade bostider ska
alltid byggas med ambition att bli certi-
fierade enligt minst Miljobyggnad Silver
eller Svanen. Avseende nyproduktion

10 Genova hallbarhet 2022

av kommersiella fastigheter har vi valt
att arbeta enligt den internationella
standarden BREEAM och LEED. Var
malsittning dr dven att befintliga fastig-
heter ska miljocertifieras i enlighet med
standarden Miljobyggnad iDrift. Stan-
darden har direkt eller indirekt koppling
till flera av de svenska miljoméalen och
FN:s globala mal kopplat till byggnader
och forvaltning. Certifieringen utgoér

en kvalitetsstimpel och omfattar fem
omraden: inomhusmiljo, hdlsa, klimat-
péaverkan, resurser och skick. Efter att
samtliga omraden utvirderats certifie-
ras fastigheten med betyget brons, silver
eller guld, dar vi har som ambition att
uppna minst silver for vara fastigheter.

Cirkuldr ekonomi

Byggbranschen ir en av de branscher
som generar mest avfall, och stér for
cirka 35 procent av allt avfall som genere-
ras i Sverige, samt cirka 22 procent av allt
farligt avfall. Detta férklaras delvis av att
det krdvs mycket resurser for nybyggna-
tion, renovering och férvaltning.

Genova dr involverade i savél forvarv
av fastigheter som renoveringar av
befintliga objekt och nybyggnation. Det
innebér att vi har flera processer och
aktiviteter i verksamheten som kréver
material och genererar avfall av olika
kvalitéeter och kvantiteter. Den mest
materialkrdvande och avfallsgenere-
rade aktiviteten som relaterar till var
verksamhet dr utvecklingsprojekten
som vi dr bestéllare av, vilka ligger
uppstroms i var viardekedja. Bade riv-
ningen och renoveringen av befintliga
byggnader genererar byggavfall som
dven kan inkludera farligt avfall i form
av asbest och andra liknande material.
Rivningsavfallet hanteras av en tredje
part specialiserad pa rivnings- och
byggavfall. Forberedandet av marken
genererar avfall i form av asfalt, graberg
eller fororenad jord i de fall marken
tidigare fororenats fran industriell verk-
samhet. Uppforandet av nya byggnader
bade kréaver nytt byggmaterial samt
genererar byggavfall, fraimst i form av
spillmaterial.

Forvaltningen av vara befintliga fast-
igheter kriver bAde mindre resurser

och generar mindre avfall &n utveck-
lingsprojekten. Dar dr det primért vara
hyresgéster nedstroms i var virdekedja
som genererar hushallsavfall fran sina
verksamheter, dir viivissa fall ansvarar
for bortskaffande av avfallet beroende
pé hyresavtalet. Bortskaffandet och
avfallshanteringen sker ofta av kommu-
nala avfallsbolag eller storre avfallsen-
treprendrer. Vid renovering av befintliga
fastigheter generas byggavfall och
spillmaterial som hanteras av byggentre-
prendren.

Genova har ambitionen att 6ka ande-
len ingdende material som ar dteranvént
och atervunnet, samt minska, ateran-
vdnda och &tervinna mer av vart avfall.
Vi har under de senaste tvd aren samlat
in data pa avfall som genererasivara
fastigheter samt vara utvecklingspro-
jekt. Det 4r i dagsldget svart att samla
in avfallsdata med god kvalitet, vilket
har gjort det utmanade att arbeta for
att minska avfallet. Vi kommer framét
arbeta for att 6ka kvaliteten och tillfor-
litligheten pa var avfallsdata.

Biologisk mangfald

Byggnation och férvaltning av fastighe-
ter kan paverka den biologiska mang-
falden bade direkt, genom till exempel
urbanisering, och indirekt i leveran-
torskedjan. Den fordndrade miljon som
uppstar vid byggnation kan bade stora de
befintliga ekosystemen, samt resultera i
en minskad eller féordndrad artrikedom.
Det finns dven en risk for att skador som
uppkommit pa exempelvis vegetationen
under ett byggnadsarbete inte upptécks
forrdn byggnadsforetaget fardigstallt
arbetet och inte ldngre 4r kvar i omra-
det, vilket kan innebéra fordrojda eller
uteblivna atgéirder.

For Genova ar det viktigt att forbéttra
den biologiska mangfalden i de omraden
som péverkas av bolagets verksamhet,
samtidigt som vi bidrar till att skydda
den biologiska mangfalden i hela var
véardekedja. Genova har darfér som
malséittning att bidra till att 6ka den
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Svanenmirkning

Svanenmarkningen finns till for att hjalpa konsumenter gora bra val for
miljon. Miljomarkning Sverige AB har pa uppdrag av regeringen det évergri-
pande ansvaret for miljomarket Svanen i Sverige och &gs till 100 procent av
svenska staten. Verksamheten har inget ekonomiskt vinstsyfte och finan-
sieras dels genom en avgift fran de féretag som har miljomarkningslicenser,
dels genom ett statligt bidrag.

Svanen stéller krav pa energianvandning, kemiska produkter, byggproduk-
ter/- varor och en rad innemiljofaktorer som ar relevanta for manniskors
hélsa och fér miljon. Dessutom stéller Svanen krav pa kvalitetsstyrning i
byggprocessen och pa 6verlamnandet av byggnaden till de boende och
forvaltning/drift.

BREEAM (BRE Environmental Assessment Method) ar ett miljocertifierings-
system fran Storbritannien, som har funnits sedan 1990. Sedan 2013 hante-
rar Sweden Green Building Council den svenska versionen, BREEAM-SE.

BREEAM-SE anvéands for att certifiera nyproducerade byggnader och bygg-
nadens miljoprestanda bedoms inom ett antal olika omraden. Till exempel
bedoms och poangsatts byggandens energianvandning, inomhusklimat,
vattenhushallning och avfallshantering. Aven projektledningen, byggna-
dens placering i forhallande till allmanna kommunikationsmedel, val av
byggnadsmaterial och de féroreningar byggnaden kan ge upphov tillingar i
beddémningen. Extrapoéng kan uppnas for hur innovativ byggnaden ar i sina
tekniska I6sningar.

Miljocertifiering av en byggnad innebar att miljdarbetet och byggnadens
miljoprestanda granskas av tredje part. Systemet ags och utvecklas av
Sweden Green Building Council, som aven genomfor certifieringarna.

Miljobyggnad mater totalt sexton olika vdrden som sedan granskas av
oberoende tredje part innan certifiering ges ut. Inom tre ar dterkommer de
till nya byggnader och ombyggnationer och gor en uppfdljande kontroll, for
att sakerstélla att allt fortfarande ar som det ska.

LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) &r ett internationellt
system for miljécertifiering for byggnader. certifieringen riktar in sig pa
minskad anvandning av resurser sa som mark, vatten, energi och byggnads-
material. Utvecklat och administrerat av den icke-vinstdrivande foreningen
U.S. Green Building council. Den forsta versionen kom ut 1999. Sweden
Green Building council ar officiell samarbetspartner fér USGBc sedan 2013.

Genova hallbarhet 2022 11
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biologiska mangfalden dér vi verkar,
till exempel genom bikupor pa vara
tak, planteringar av innegardar och
okad tillgidng till grona ytor. Daruto-
ver utvecklar vi fastigheter pa redan
exploaterad mark, och minskar ofta
hardgoringen av mark genom att ersitta
parkeringsplatser med innergérdar. Dels
Okar det vaxtligheten i omradet men
det dr dven viktigt eftersom hardgor-
ning av mark gor att marken dr néstin-
till ogenomtranglig for vatten, vilket
paverkar omradets ekosystem. Det blir
till exempel svarare for vixter och trad
att samla upp vatten, eftersom rotterna
sdllan lyckas tringa igenom materialet.
Att bidra till att 6ka den biologiska
mangfalden dir vi verkar innebér ocksa
att vi behdver ta hdnsyn till verksamhet-
ens materialanvdndning och hur denna
paverkar den biologiska mangfalden,
exempelvis hur skogsskévling kan for-
hindras och kompenseras vid utnytt-
jande av trd som byggnadsmaterial.
Vibehover vidareutveckla vart arbete
med att 6ka och skydda den biologiska
mangfalden pé flera sétt. Vi behover
identifiera metoder for att identifiera
och hantera risker fér negativa paverkan
pa den biologiska mangfalden i var leve-
rantorskedja. Vi behover dven identifiera
metoder for att méta var potentiella
positiva paverkan pa den biologiska
mangfalden dir vi bygger pi redan
exploaterad mark.
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Vattenresurser

Vattenbrist forvéntas bli ett allt vanligare
problem i och med klimatférdndring-
arna. Under de senaste dren har kom-
muner i olika delar av landet, sdrskilt i
sydostra Sverige, periodvis haft problem
med vattenfdérsorjningen. Aven grund-
vattnet paverkas av ett fordndrat klimat,
da fordndringar i regn- och avdunst-
ningsmonster kan ge upphov till bade
O0kade och minskade grundvattennivéer.

Genovas vattenforbrukning bestér
framst av det vatten som hyresgéster
anvinder i vara byggnader. Eftersom
vi bygger och forvaltar i titbebyggda
omraden sa dr alla vara fastigheter
uppkopplade pa det kommunala vatten-
och avloppsnitet, med ett undantag dér
en fastighet har egen brunn. Vatten-
uttag sker dven vid markarbeten infér
nybyggnation, dir grundvatten kan
behdva pumpas bort och sldppas ut i det
kommunala dagvattensystemet.

Det dr viktigt att vi arbetar med
vattenforsorjningen i de omraden dar
vi verkar och tar hinsyn till hur situ-
ationen ser ut i respektive kommun
avseende vattenbrist, di detta kan skilja
sig at. Vi har ett undantag i vart fast-
ighetsbestand, d& vi dven forvaltar en
fastighet som ar beldget i staden Palma
péd den spanska 6n Mallorca. Spanien dr
ett av flera lander i virlden som lider av
vattenbrist, vilket innebéir att vi i egen-
skap av forvaltare av fastigheten maste

arbeta proaktivt tillsammans med
hyresgésten for att minska var negativa
péverkan pa Palmas vattenresurser. Pa
alla platser dér vi verkar finns det regle-
ring kring kvaliteten pa vattenutslappen
fran fastigheter som vi efterfoljer.

Vattenanvdndning och skydd av
vattenresurser har nyligen identifie-
rats som en viktig fraga for Genova. Vi
behover bli bittre pa att identifiera och
hantera var negativa paverkan pa lokala
vattenresurser dir vi i nuldget fokuserar
pé att fa god tillforlitlighet och kvalitet
pé var data for vattenférbrukning.
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Langsiktig stadsutveckling

Det dr Genovas ambition att hallbara, trygga och attraktiva stadsmiljoer ska vdxa fram dér
Genova utvecklar och investerar. Vi utvecklar de platser dar vi dr verksamma utifran en hel-
hetssyn, med ambitionen att skapa bade tillvaxtmojligheter och stadsméssiga kvaliteter.

Hallbar stadsutveckling dar vi
bygger for manga
Det &r viktigt att fastighetsbranschen
bidrar till en hallbar stadsutveckling, dir
hinsyn tas till bade sociala, ekonomiska
och miljéméissiga aspekter. Fastigheter
utgdr inte endast byggnader; det &r hem,
sjukhus, skolor, féretag och andra miljéer
dar ménniskor mots och ska trivas. Den
byggda miljons utformning kan paverka
inkludering, trivsel, hur manniskor
uppfattar trygghet, och risken att utséttas
for brott. Att ta hdnsyn till hur stadsdelar
utvecklas och paverkas av den byggda mil-
jon ar pa sé vis viktigt for att inte riskera
missndje bland hyresgéster och att omré-
dens attraktivitet minskar. For att finga
grannarnas och allménhetens perspektiv
pé vara utvecklingsprojekt sa bjuder vi in
till dialog dar man far ge sin syn pa projek-
tet och dess paverkan pa stadsdelen.

Genova utvecklar de platser dar vi
ar verksamma utifran ett helhetsper-
spektiv; fran detaljplan till lAngsiktigt
forvaltad fastighet. Mélsdttningen dr
att planera och utveckla stadsdelar och
byggnader som ir trygga, inkluderande
och trivsamma samt att bygga och
forvalta bostdder som ar tillgdngliga
for ménga och for livets olika skeden.
Lika viktigt som sjdlva byggnaderna ar
nédrmiljon mellan husen, och att skapa
hallbara och attraktiva miljoer dar
ménniskor vill bo och arbeta med nérhet
till kommunikationsmedel och andra
typer av tjdnster.

Vi strivar efter att vara fastighe-
ters funktion och arkitektur ska bidra
till blandade och klimatsmarta stdder

samt till samhéllsutvecklingen i stort.
Ambitionen ar att verka for ett tryggt
och sdkert samhélle, vilket &ven bidrar
till attraktiva och tillgédngliga fastig-
heter och miljoer. Hir arbetar vi tatt
med berérd kommun och expertis. For
att sdkra kvaliteter och virden for alla
arbetar vi utifrdn olika modeller som till
exempel Socialt virdeskapande. Upp-
foljning av hallbar stadsutveckling sker
pé olika sitt, till exempel méter vi N6jd
Kund Index (NKI) och for dialoger med
boende och andra viktiga intressenter
infor byggstart.

Genova arbetar 4ven med att géra
stadsmiljon offentlig och tillginglig
genom att blanda olika funktioner i
stadsplaneringen. Ett exempel &r att
skolans idrottshall kan anvindas till
fritidsdndamal &ven efter skoltid, vilket
gor att stadsrummet befolkas under fler
timmar av dygnet och kan saledes leda
till en 6kad trygghet i omradet. I Nacka
anlade vi en fotbollsplan pé taket till en
av handelsfastigheterna vi férvaltar for
att stotta foreningslivet och nyttja de
ytor som redan finns, for att ndmna ett
exempel.

Framover dr det viktigt for oss att
hitta andra aktérer som vill forbéttra
den sociala hillbarheten i omraden dér
viverkar. Genova har ddrfér under aret
anslutit sig till hallbarhetsforumet Hall-
bart Stockholm 2030 (HS30) vars syfte
ar att minska branschens ekologiska
avtryck och sétta storre fokus pa fragor
om social hallbarhet. Genom att tillsam-
mans med andra bostadsutvecklare dela
kunskap och erfarenheter pi ett transpa-

rent sitt &r mélet att kunna bidra till en
mer hallbar bostadsbransch. Under 2022
har vi arbetat med att forsta var paver-
kan pé social hallbarhet, ett arbete som
kommer fortsédtta under 2023 med fokus
pé att identifiera en metod for att méta
var sociala paverkan.

Aktiva i lokalsamhéllet

Genova har en ambition om att vara

en langsiktig aktor i de stadsdelar déar
viverkar. Vi vill forbéttra de boendes
mojligheter och livsvillkor, och har
darfor som malsittning att vara aktiva i
lokalsamhéllet i samarbete med ideella
organisationer. Som ett led i detta stottar
vi sedan ett flertal ar tillbaka Maskros-
barn, en organisation som hjilper barn
och ungdomar med férdldrar som mar
déligt eller har ndgon form av missbruk.
Vi ser att vi genom Maskrosbarn kan
bidra inom en viktig verksamhet som gor
nyttaisamhaillet.

Sedan 2021 4r vi &ven samarbetspart-
ner med Stiftelsen Lixhjdlpen och bidrar
med finansiering av 1axhjélp for hogsta-
dieelever med svaga betyg i socioekono-
miskt utsatta omriden, med malet att f&
fler unga att hoja sina betyg, klara skolan
och 0ka sina framtidsmojligheter.

Genova stodjer dven stiftelsen Expos
arbete mot rasism och fér demokrati.

Genova hallbarhet 2022 13
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Bedriva en hallbar
affarsverksambhet

Genovas Overgripande malsdttning dr att pa ett langsiktigt hallbart sdtt generera tillviaxt och
god avkastning. Att vara en finansiellt stabil affarspartner framjar relationen med kunder,
hyresgaster, leverantorer och kreditgivare samtidigt som en stark finansiell stillning ar
avgorande for att lyckas behalla samt attrahera kompetenta medarbetare.

Hallbarhet i leverantorskedjan
Manga av vara hallbarhetsrelaterade
risker och var negativa paverkan pa
hallbarhet ligger i var leverantorskedja.
Framfor allt i utvecklingsprojekten kan
potentiell negativ paverkan p4 ménsk-
liga rattigheter, arbetsritt och miljo vara
allvarlig. Manniskosmuggling, otillrack-
liga arbetsvillkor, bristande hélsa och
sdkerhet samt hog resursférbrukning
och avfallsgenerering 4r ngra exem-
pel pa potentiell negativ paverkan som
forekommer i byggbranschen och dess
leverantorskedja.

Det ar viktigt for oss som bestéllare
av utvecklingsprojekt och fastighets-
forvaltare, med stor mojlighet att styra
leverantorskedjan, att vi arbetar aktivt
med bade entreprendrer och leverantorer
for att minska var negativa paverkan.

Vi ser dven flera fordelar med en hall-
bar leverantorskedja sdsom att stodja
efterlevnad av regler och avtal, moéjlighet
att forbattra leverantorsrelationerna,
Oka kvaliteten pa verksamheten, frimja
ansvarsfulla foretag i bygg-och fastig-
hetsbranschen och reducera hallbarhets-
risker i leverantorskedjan.

Var leverantorskedja bestar primart
av tva olika delar, byggentreprendrer som
bedriver vara utvecklingsprojekt och
forvaltare som skdter den tekniska for-
valtningen av vara befintliga fastigheter.
Visamarbetar idag med ett mindre antal
nyckelleverantérer som vi har en god
dialog med. Inga incidenter i leverantor-
skedjan rorande hallbarhet har kommit
till var kinnedom under 2022 och vi har
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inte gjort ndgon visentlig fordndring i
var leverantorskedija.

Genova tillampar en uppférandekod
som innehéller regler och riktlinjer for
hur bolaget ska agera professionellt och
etiskt i kontakter med leverantérer och
entreprendrer. Under 2022 har vi borjat
inkludera var uppforandekod for leve-
rantdrer i avtal med nya leverantdrer av
konsult- och servicetjanster. Vi har dven
borjat stilla hogre krav pa att leveranto-
rerna ska forse oss med hallbarhetsdata
relaterat till de tjinster som de utfor for
o0ss. Arbetet med att stdrka hillbarheten
ivar leverantorskedja kommer att fort-
sitta under 2023.

Antikorruption
Vi arbetar aktivt for att motverka
korruption i verksamheten och i vara
affarsrelationer. Vi fér dialog med vara
leverantdrer och ser for ndrvarande dver
hur vi stdller krav mot bade leverantdrer
och entreprendrer. Var uppférandekod
har &ven uppdaterats och beskriver
vara principer for och forvintningar
pé vara medarbetare, samt pa oss som
arbetsgivare, affarspartner och sam-
hillsaktor. Under 2022 har vi genomfort
utbildningar i uppférandekoden med
samtliga medarbetare p4 Genova for att
sdkerstilla god kinnedom om uppfo-
randekodens principer och riktlinjer hela
verksamheten. Samtliga medarbetare
har dven skrivit under uppférandekoden.
Som en del av vart forebyggande
arbete mot korruption ser vi till att vara
nirvarande pa vara byggarbetsplatser.

Genov har en visselblasarfunktion vilken
mojliggor for medarbetare och tredje
part att anonymt rapportera potentiella
oegentligheter som begatts av ledningen
inom Genova. Genovas visselblasar-
funktion finns tillgidnglig pa bolagets
hemsida. Under 2021 faststélldes en
rutin for anmélan av 6vertrédelser eller
misstdnka ¢vertridelser av Genovas
uppférandekod. Under 2022 har inte
nagra fall av korruption i verksamheten
rapporterats.

Jamstalldhet, mangfald och
inkludering
Jamstéalldhet, mangfald och inkludering
dr omraden som vi behdver adressera och
prioritera for att inte riskera att forlora
eller gd miste om framtida talanger,
expertis eller kunskap. P4 Genova ar
medarbetarna var viktigaste tillgdng och
detta ska aterspeglas badde i den dagliga
verksamheten samt vid rekryteringar,
dér vi stravar efter att ni en jimn kons-
fordelning och en stérre mangfald. His-
toriskt har vi fokuserat fraimst pa arbetet
med jimstéilldhet, men under 2021
breddade vi fragan for att &ven omfatta
mangfald och inkludering, eftersom
vi sdg att det dr en viktig fraga for vara
medarbetare. Idag ir 33 procent kvinnor
iledningsgruppen samt 59 procent av
vara medarbetare dr kvinnor.

Det dr viktigt for oss att var verksam-
het ska préglas av uppfattningen att
alla har och ska tillférsikras lika virde
och mojligheter oavsett kdn, kdnsdver-
skridande identitet eller uttryck, etnisk
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tillhorighet, religion eller annan trosupp-
fattning, funktionsnedséttning, alder
eller sexuell 1dggning. Samtliga medar-
betare ska kunna kénna sig trygga i var
arbetsmiljo, som ska frimja jamlikhet,
vardighet och respekt for alla. Vi tole-
rerar inte diskriminering, trakasserier,
krinkande sdrbehandling eller mobbing,
vilket framgar av var uppforandekod
som omfattar samtliga medarbetare pa
Genova. Under 2022 sa har inga fall av
diskriminering rapporterats.

Kundintegritet

Kundintegritet och skydd av personupp-
gifter dr viktigt for alla verksamheter
som hanterar personuppgifter. Genova
kan ha en potentiell negativ paverkan pa
vara kunders integritet om vi hanterar
deras personuppgifter pa fel séitt sa att
de hamnar i obehérigas hdnder. Vi har
vil etablerade processer for att skydda
vara kunders integritet. Idag hanterar

vi inte personuppgifter i nagon stor
utstrdckning, men omfattningen av per-
sonuppgifter kommer 6ka allt eftersom
vi 6kar vart bestdnd med hyresrétter de
kommande aren. Darfér kommer vi att
fortsétta prioritera arbetet med kundin-
tegritet for att sdkerstélla att vi uppfyller
alla krav och arbetar enligt gdllande
best-practice. Under 2022 har inga brister
i hanteringen eller férlust av kunddata
identifierats.

Genova hallbarhet 2022
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Gront finansiellt ramverk

[ december 2020 utformade Genova ett gront ramverk for gron finansiering i linje med
Green Bond Principles framtagna av ICMA (International Capital Market Association). Detta
dokument styr villkoren for hur likviden fran gréna obligationer, grona lan och andra typer
av skuldebrev far anvindas. Genovas Grona Finansieringsramverk och relaterad information
aterfinns pa bolagets webbplats genova.se.

Projekt och fastigheter som
omfattas av ramverket

Projekt som finansieras med likvid enligt
det grona ramverket viljs ut av Genovas
kommitté for grona investeringar dar
projekten ska uppné nagon av de féljande
kriterierna:

Grona & Energieffektiva byggnader
All nybyggnation, befintliga fastigheter
samt forvarvade fastigheter;

« Som antingen har eller har som mal-
sdttning att na en av féljande certifie-
ringar;

i. Miljobyggnad Silver och/eller Nordic
Swan Ecolabel eller;

ii. BREEAM Very Good och/eller LEED
Gold, samt en energiférbrukning
som ligger minst 25 procent under
Boverkets byggregler (BBR), eller;

jii. motsvarande nivaer baserat pa
andra vdlkdnda certifieringar samt
en energiférbrukning som ligger
minst 25 procent under Boverkets
byggregler (BBR). Denna utvérdering
och beddmning utférs av Genovas
kommitté for gréna investeringar.
Byggda med energieffektivt fram-
stillda trdvaruprodukter med en
energiforbrukning som ligger minst
25 procent under Boverkets byggregler
(BBR).
Med en energiklassificering (EPC) A
eller B.

Storre renoveringar som resulterar
Ireducerad energiforbrukning med
minst 30 procent.
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Energieffektivisering

Eftermontering for energieffektivise-
ring s& som installation av virmepum-
par, konvertering till LED-belysning,
installation av solpaneler, forbattringar
av ventilationssystem, forbéttring och
implementering av kontrollsystem samt
utbyggnad av fljirrvirme eller kylsystem.

Klimatvénliga transportmedel
Installering av laddningsstationer for
hybrid- och elbilar.

Extern granskning

Genovas grona ramverk har granskats
av en oberoende part, CICERO Shades of
Green, i enlighet med Green Bond Prin-
ciples rekommendationer och darefter
utfdrdat en Second Opinion av ramver-
ket. Ramverket tillsammans med relate-
rade styrningsdokument och rapporte-
ringsstandarder har fatt beddmningen
CICERO Medium Green.

Forvaltning av likvid
Genova har for varje emitterad gron
obligation kontrollerat att en summa
motsvarande inbetalat nettobelopp fran
en emitterad uppldning kan sparas i
enlighet med Genovas grona finansie-
ringsramverk (Green Bond FrameworKk).
Genova har for varje emitterad gron
obligation kontrollerat att en summa
motsvarande inbetalt nettobelopp
fran emitterad upplaning har anvénts
exKklusivt till projekt/tillgdngar som foljer

de kategorier och kriterier i Genovas
grona finansieringsramverk (Green Bond
Framework).

Rapportering

For att sdkerstélla transparens mot
investerare och andra intressenter
rapporterar Genova kontinuerligt pa
héndelser relaterade till det grona ram-
verket tills den totala likviden dr anvind.
Rapporten publiceras arligen och ticker
foljande omraden:

Allokering av likvid

« Total volym av gron finansiering.

« Andel av likviden som har allokerats
till finansiering och aterfinansiering,
samt andel av likviden som har allo-
kerats till projekt inom Genovas grona
finansieringsramverk.

- Andel av 4nnu icke allokerad likvid.

Paverkansrapportering

Genova har antagit sig att rapportera fol-
jande utvalda kvantitativa paverkansin-
dikatorer dar det anses skiligt och dar
relevant data finns tillgdnglig.

Grona and energieffektiva byggnader

« Information angaende energiforbruk-
ningen i kWh/kvm /ar

« Berdknad arlig reducering av vixthus-
gaser (tCO,e)

« Typ av byggnadscertifikat inkl. niva
(sasom Miljobyggnad Silve och BRE-
EAM Very Good)
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Energieffektivisering

. . Specificerad allokering av likvid
» Energibesparing per kvm

« Beriknad arlig reducering eller undvi- Obligationsfinansiering (Mkr) 2022
kande av vixthusgaser (tCO,e) JLO/CKItECRI 197
Helagda fastigheter 923

Totalt 1120

Klimatvinliga transportmedel

» Berdknad arlig reducering eller undvi-

kande av vixthusgaser (tCO,e)
Utestaende grona obligationer

Anvéindning av gron finansiering Grénlikvid  Hybridlikvid

Genova har totalt emitterat 1121 Mkr, Obligationer Léptid (Mkr) (Mkr) Summa
varav 100 Mkr under 2022 inom det 2020-09-01 2024-09-09 400
grona finansieringsramverket dar likvi- 2021-02-26 Evig 500
den anvints till féljande kategorier: 2021-05-20 Evig 200
- Finansiering av certifierade fastigheter 2021-09-28 2024-09-09 250
2021-10-01 2024-09-09 100
- Finansiering av fastigheter med mal- 2029-04-08 Evig 100
bild att uppna certifiering ot 750 800 1550
« Aterfinansiering i form av inlésen av Inldsen preferensaktier -430
preferensaktier Totalt 1120

Paverkansindikatorer

Paverkansindikatorer 2022"2

Energiférbrukning (kWh/kvm) 141
Miljocertifiering Miljobyggnad Silver, Svanen
Energiklass C,D,E,FG

1) Vikan for narvarande inte uppskatta utslapp av vaxthusgaser som arligen har minskats eller undvikits enligt vart
grona finansiella ramverk.

2) Likviden fran de grona obligationerna har allokerats till tillgangar som uppfyller kraven for gréna och energief-
fektiva byggnader enligt vart gréna finansiella ramverk.
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(Genovas medarbetare

ﬂﬂfﬂ @
Michael Moschewitz
Vb Affars.
utveckling

Ledningsgrupp

Emma Berggren
Kontorsansvarig

William Smedberg Eleonor von Euler
Analytiker Analytiker

Ekonomi &
Finans

Bostads-
forvaltning

Forvaltnings-

fastigheter

Henrik Sandstrom Anna-Karin Malmqvist Henrik Zetterberg
Fastighetschef Chef Bostadsforvaltning CFO

‘ ‘

Forvaltning ‘ ‘
‘?

Vilma Bruun ”

Bitradande forvaltare

Daniel Andersson Marie Mostrom Linnea Rydaker
Projekt- & Redovisningschef Controller
Finanscontroller

Erik Von Essen Jacob Oman
Bitrddande fastighetschef  Forvaltare

Camilla Olerup Redovisning

Hyresadministrator

Christelle Lestander  |da Kristoferson
Forvaltare Forvaltare

Linda Ljungdahl Emma Mineur Linn Kraft
Bolagsansvarig Bolagsansvarig Reskontraansvarig

Margarita Salonikidis Susan Larm
Bolagsansvarig Bolagsansvarig

)
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21l 1@

Antal kvinnor Antal man

Stads-
utveckling

Projekt- Bostad
utveckling

Anna Molén Henrik Raspe Linda Frisk
Chef Stadsutveckling Chef Projektutveckling Chef Bostad

@

Marknad/
Projekt

Kvalitets-
ansvariga

i Projekt-
Beatrice Robbe chefer

Projektledare

&

Malin Ronnebro @

Projektledare

Stefan Karlsson Madeleine Nilsson
Johan Ytterberg Orjan Grip Kvalitetsansvarig Projektledare
Projektchef Projektchef

Niklas Schénning

Projektledare Lars Persson Niklas Ekenman

Henrik Enstrém Magnus Persson Kvalitetsansvarig Projektledare
Projektchef Projektchef

Sandra Tamm Angelica Gedlund
Hammarstrand Bitradande projektchef
Projektchef
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GRI Index

Uttalande om anvandning

Genova har rapporterat informationen som citeras i det har GRI-indexet for perioden 2022-01-01till 2022-12-31 med referens till GRI Standards.

GRI 1som anvénts - GRI 1: Foundation 2021

Sidnummer
GRI Standard Redogérelse Arsr isni
GRI 2: Standardredogérelser 2021 2-10rganisatoriska detaljer 8,107
2-2 Enheter som ingar i organisationens hallbarhetsredovisning 148
2-3 Rapporteringsperiod, frekvens och kontaktpunkter 148
2-4 Omrakningar fran tidigare redovisningar 148 Genova har inte gjort nagra omrakningar fran
tidigare redovisningar.
2-5 Extern granskning 148 Genova genomfor inte externa granskningar av
hallbarhetsrapporten.
2-6 Aktiviteter, vardekedja och andra affarsrelationer 8-9,14-15,59
2-7 Medarbetare 150
2-8 Arbetare som inte &r anstallda 150
2-9 Styrningsstruktur och sammanstéttning 52,82-86
2-27 Efterlevnad av lagar och regler 151
2-28 Medlemskap i organisationer 56
2-29 Forhallningssitt till intressentengagemang 153
2-30 Kollektivavtal 150
GRI 3: Materiellaomraden 2021 3-1Process for att faststélla materiella omraden 153
3-2 Lista av materiella omraden 153
GRI 205: Antikorruption 2016 Bekréaftade fall av korruption och vidtagna atgarder 151
GRI302: Energi 2016 302-10rganisationens energiforbrukning 148
302-2 Atgéngen energi utanfor organisationen 148
Eget nyckeltal: Energiintensitet 148
GRI303: Vatten och aviopp 2018 3083-3 Vattenuttag 149
GRI 304: Biologisk mangfald 2016 304-2 Vasentlig paverkan pa biologisk mangfald fran aktiviteter, 55-56
produkter och tjanster
GRI 305: Utslapp 2016 305-1Direkta (Scope 1) vaxthusgasutsléapp 149
305-2 Indirekta (Scope 2) vaxthusgasutslapp 149
305-3 Andra indirekta (Scope 3) vaxthusgasutslapp 149
Eget nyckeltal: Intensitet av vaxthusgasutslapp 149
GRI 306: Avfall 2020 306-3 Genererat avfall 149
GRI 404: Utbildning 2016 404-3 Procentandel av medarbetare som fatt regelbunden 151
utvardering av sin prestation och karridrsutveckling
GRI 405: Mangfald och lika méjligheter 2016  405-1 Mangfald inom styrelse, ledning och bland anstallda 150
GRI406: Diskriminering 2016 406-1Diskrimineringsfall och vidtagna atgarder 150
GRI 418: Kundintegritet 2016 418-1 Dokumenterade klagomal géllande brott mot 151

kundintegritet och forluster av kunddata
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Hallbarhetsnoter

Om hallbarhetsredovisningen

Det har ar Genovas fjarde arliga hallbarhetsredovisning som omfattar
hela koncernen. Genova omfattas inte av arsredovisningslagens krav
om hallbarhetsrapportering, men har anda valt att uppratta en hall-
barhetsredovisning for perioden 2022-01-01 till 2022-12-31 utefter
kraven i arsredovisningslagen. Den har redovisningen har upprattats
i enlighet med GRI Standards.

Rapportens innehall och de vasentliga hallbarhetsfragornas omfatt-
ning har definierats utifrdn resultatet av vasentlighetsanalysen, se
nedan. GRIs rapporteringsprinciper har applicerats genom hela pro-
cessen for att uppratta hallbarhetsredovisningen. Vi har genomgaende

Miljodata

i hallbarhetsredovisningen beskrivit var bild av hur branschen presterar
inom vara vasentliga hallbarhetsomraden som bakgrund till var egen
prestanda och hallbarhetsarbete. Den data som presenteras i hall-
barhetsredovisningen har samlats in via leverantorer, fakturor och vart
interna HR-system. Det ar andra aret som vi samlar in hallbarhetsdata
och inser utmaningen att kunna sakerstalla korrekt data, en process
som vi kommer vidareutveckla och systematisera under kommande ar.

For fragor om hallbarhetsredovisningen, kontakta Henrik
Zetterstrom, pa henrik.zetterstrom@genova.se.

3()2*1 Organisationens energiforbrukning

3()2 *2 Energiférbrukning utanfér organisationen

Energiférbrukning (MWh) 2022 2021 Energiférbrukning (MWh) 2022 2021
Bransle 15 0 Inkopta produkter och tjanster' 920 875
varav férnyelsebart 2 0 Nedstéms uthyrda tillgangar? 10539 10572
varav icke-fornyelsebart 14 0 Totalt 11459 1447
Elektricitet"? 1681 1391 o . s . .
1) Inkluderar energiférbrukningen fran vara utvecklingsprojekt.
Fjarrvérme 19714 22143 2) Inkluderar energiférbrukning fran vara hyresgaster.
Fjarrkyla 0 0
Anga 0 0
Totalt 21410 23534
1) Inkluderar endast fastighetsel. Hyresgésternas elférbrukning redovisas under 302-2 EgCl ll\'CkCllalZ Energiintensitet
Energiférbrukning utanfér organisationen. v
2) Produktionen av egenproducerad solcellsel 4r exkluderad pa grund av avsaknad data.
Energintensititet 2022 2021
Energiférbrukning per kvm i fastighets-
forvaltningen (kWh/kvm)' 113,8 121,3
Energiférbrukning per kvm i utvecklings-
projekten (kWh/kvm)? 19,10 18,2

1) Inkluderar organisationens energiférbrukning (GRI 302-1) samt energiférbrukningen fran
nedstroms uthyrda tillgangar (del av GRI 302-2).

2) Inkluderar energiférbrukning fran inképta produkter och tjanster (del av GRI 302-2)
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3()3 *3 Vattenuttag

Eget n\'CkCllal: Intenstitet av vixthusgasutslipp
S »

Vattenuttag (megaliter)' 2022 2021 Utslappsintensitet av vaxthusgaser 2022 2021
Vattenuttag 107 110 Utslapp av vaxthusgaser
varav ytvatten 0 0 per kvadratmeter i fastighetsforvaltningen
(kg CO,e per kvm)' 3,99 4,38
varav grundvatten 0 (0] . .
Utslapp av vaxthusgaser per kvadratmeter
varav sjovatten 0 Y i utvecklingsprojekten (kg CO,e per kvm)? 2,84 3,82

varav producerat vatten

varav kommunalt vatten 107 110

Vattenuttag fran omraden med vattenbrist?
varav ytvatten
varav grundvatten
varav sjovatten
varav producerat vatten

O O O O O o
O O © © O O

varav kommunalt vatten

Totalt 107 110

1) Allt vatten som vi anvander ar sGtvatten. Vi anvander ingen annan typ av vatten sdsom
efterfragat i GRI1 303 (2018).

2) Visaknaridag data pa vattenkonsumtion f6r de fastigheter som ligger i omraden med
vattenbrist.

3()0 *1 Direkta (Scope 1) vdaxthusgasutslapp
30‘) 2 Indirekta (Scope 2) vaxthusgasutslapp

3()0*1 Indirekta (Scope 3) vaxthusgasutslapp

Utslépp av vaxthusgaser (CO_e)"? 2022 2021
Scope 1° 4 0
Scope 2 location-based* 976 1070
Scope 3 259 348
varav inkopta produkter och tjanster® 30 161
varav energirelaterade utslapp ej
inkluderade i Scope 1och Scope 2 118 -
varav tjignsteresor 30 46
varav nedstréms uthyrda tillgangar® 81 141
Totalt 1239 1417
Biogena utslapp av koldioxid” 0,3 9

1) Utslapp av vaxthusgaser ar berdknat enligt GHG protokollet. Kallor fér emissionsfakorer
ar DEFRA, AIB och véara energileverantorer.

2) 2021 ar basar for berakningarna av véaxthusgasutslappen.

3) Vara utslapp i Scope 1inkluderar leaseade féretagsbilar samt varmepannor i vara
fastigheter.

4) Vara utsléapp i Scope 2 market-based 4r 1081ton CO,e. Minskningen i bade Scope 2 loca-
tion-based och Scope 2 market-based beror pa uppdaterade emissionsfaktorer.

5) Inkluderar utsléapp av véxthusgaser fran energiférbrukningen i vara utvecklingsprojekt.

6) Inkluderar utslapp av vaxthusgaser fran vara hyresgaster. Minskningen beror framst pa
en uppdatering av emissionsfaktorer.

7) Inkluderar biogena utslapp fran bréanslekonsumtion i vara utvecklingsprojekt (inkopta
produkter och tjanster).

& Genova hallbarhet 2022

1) Inkluderar Scope 1, Scope 2 location-based samt nedstréms uthyrda tillgdngar i Scope 3.
Halften av utslappen fran tjansteresor i Scope 3 har allokerats till fastighetsférvaltningen.

2) Inkluderar inkopta produkter och tjanster i Scope 3. Halften av utslappen fran tjanste-
resor i Scope 3 har allokerats till utvecklingsprojekten.

3() G *3 Genererat avfall

Genererat avfall (ton)' 2022 2021
Icke-farligt avfall 2841 5570
Farligt avfall 0,6 11710
Totalt 2842 17 280

1) Inkluderar avfall fran fastighetsforvaltningen och utvecklingsprojekten.
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Social data

\4 p— A4 ) \ /

2 / Medarbetare, 2 (S Arbetare som inte dr anstallda 1()2 1‘1 Kollektivavtal

Anstallningskontrakt'? Kvinnor Man Totalt Kollektivavtal %
Tillsvidareanstallda 21 16 37 Andel anstéllda som omfattas av kollektivavtal 0
Visstidsanstallda 0 0 0

Totalt 21 16 37

Heltidsanstallda 2 16 37 44043 procentandel av medarbetare som fatt
Deltidsanstallda 0 0 0 regelbunden utvardering av sin prestation

Totalt 21 16 37 och karriarsutveckling

Anstéllda med icke-garanterade timmar 0 (0] 0

1) Samtliga medarbetare &r anstéllda i Sverige

2) Vihar arbetare som inte ar anstallda av Genova som arbetar med den tekniska forvalt- AnStéllnings'(ategori Kvinnor Mén
ningen av vara fastigheter. Ledningsgruppen 100% 100%
Anstallda 100% 100%

Totalt 100% 100%

'1‘()3 1 Mangfald inom styrelse, ledningsgrupp och bland anstallda

Anstallningskategori Kvinnor Man <30 30-50 >50 Totalt
Styrelse 50% 50% 0% 67% 33% 100%
Ledningsgrupp 33% 67% 0% 83% 17% 100%
Anstallda 61% 39% 19% 71% 10% 100%
Totalt 56% 44% 14% 2% 14% 100%

l‘()G 1 Diskrimineringsfall och vidtagna atgarder

Anstallningskategori 2022

Totalt antal fall av diskriminering, trakasserier och krankade
sarbehandling 0

varav fall som granskats av organisationen -
varayv fall dér atgérdsplan genomférs -
varayv fall dér atgérdsplan har genomférts -
varav fall som inte langre &r féremal for atgérder -

Genova hallbarhet 2022 23



Genova | Hallbarhetsnoter

Styrningsdata

v

2. ,2 / Efterlevnad av lagar och regleringar

Bristande efterlevhad

2022
Totalt antal betydande fall av bristande efterlevnad av lagar och férordningar under rapporteringsperioden 0
varayv fall for vilka béter adragits; -
varav fall for vilka icke-monetéra sanktioner adragits; -
Totala antalet och det monetara vardet av boter for fall av bristande efterlevnad av lagar och férordningar som betalats under rapportperioden 0
varav boter for fall av bristande efterlevnad av lagar och férordningar som intréffade under den aktuella rapporteringsperioden; -
varav boéter for fall av bristande efterlevnad av lagar och férordningar som intréffat under tidigare rapporteringsperioder; -
2(05-3 Bekraftade fall av korruption och vidtagna atgarder
Korruptionsfall 2022 2021
Totalt antal fall av korruption 0 0
Total antal bekréftade incidenter dar medarbetare avskedades eller blev diciplinerade pa grund av korruption 0 0
Totalt antal bekraftade incidenter dar kontrakt med affarsparnters avslutades eller inte fornyades pa grund av 6vertradelser
relaterat till korrruption
Offentliga rattsfall angaende korruption som vackts mot organisationen eller dess anstallda under rapporteringsperioden
4 1‘18*1 Dokumenterade klagomal géllande brott mot kundintegritet och forluster av kunddata
Klagomal och dataférluster rérande kundintegritet 2022 2021
Totalt antal dokumenterade klagomal som mottagits rorande brott mot kundintegritet 0 0
varav klagomal mottagna av utomstaende parter och dokumenterade av organisationen - -
varav klagomal fran reglerande organ - -
Totalt antal identiferade Iackage eller forluster av kunddata 0 0
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Gron obligation

Specificerad allokering av likvid Paverkansindikatorer
Obligationsfinansiering (Mkr) 2022 2021 Paverkansindikatorer
Projektutveckling 197 187 Energiférbrukning (kWh/kvm) 141
Helégda fastigheter 923 882 Miljocertifiering Miljobyggnad Silver, Svanen
Totalt 1120 1019 Energiklass C,D;E,F,G

Utestaende gréna obligationer

Obligationer Loptid Gronlikvid (Mkr) Hybridlikvid (Mkr) Summa
2020-09-01 2024-09-09 400 400
2021-02-26 Evig 500 500
2021-05-20 Evig 200 200
2021-09-28 2024-09-09 250 250
2021-10-01 2024-09-09 100 100
2022-04-08 Evig 100 100
Totalt 750 800 1550
Inlésen preferensaktier -430
Totalt 1120

Indikatorer for negativa konsekvenser for hallbar utveckling
S S

Negativa konsekvenser for hallbar utveckling'

Indikatorer for negativa konsekvenser for hallbar utveckling 2022
Utslapp vaxthusgaser (Scope 1,2,3 och sammanlagda utslapp) 1239
Vaxthusgasintensitet (ton CO,e per Mkr) 2,8
Ar bolaget verksama inom sektorn f&r fossila branslen Nej
Andel av icke-férnybar energiférbrukning 2%
Energiforbrukningsintensitet (MWh per Mkr) 54,3
Verksamhet som negativt paverkar omraden med kanslig biologisk mangfald Ingen verksamhet
Utslapp till vatten (ton utslapp) Ingen data
Farligt avfall och radioaktivt avfall (ton) 0,6
Antal brott mot FN:s globala 6verenskommelse och OECD:s riktlinjer for multinationella foretag 0

Har Genova processer och efterlevnadsmekanismer for att 6vervaka efterlevnaden av FN:s globala 6verenskommelse och OECD:s

riktlinjer for multinationella foretag Nej
Ojusterad I6neklyfta mellan kdnen 10%
Andel kvinnor i styrelsen 50%

1) Engelska: Principle Adverse Impacts (Pai)
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Viasentlighetsanalys

Under 2021 genomférde Genova en vasentlighetsanalys med syfte
att identifiera och prioritera den hallbarhetspaverkan som vi bor
arbeta med framdver inom ramen for var hallbarhetsstrategi. Var hall-
barhetspaverkan identifierades genom att undersoka var vardekedja
och vara affarsrelationer samt hur de relaterar till den paverkan som
var bransch vanligen forknippas med. Vi har undersokt faktisk och
potentiell paverkan, positiv och negativ paverkan samt paverkan pa
ekonomin, miljon och méanniskor, inklusive deras manskliga rattig-
heter. Vi genomforde en intressentdialog inom ramen for vasentlig-
hetsanalysen dar vi samlade in forslag pa hallbarhetspaverkan som
ansags vara viktiga for oss att hantera enligt vara viktigaste intres-
senter. De viktigaste intressenterna identifierades baserat pa deras
inflytande Over och intresse av var verksamhet.

Omraden att
hanteraoch
bevaka

Utvecklings-
omraden

Betydelse for intressenter
(interna och externa)

Under intressentdialogen fick vara viktigaste intressenter aven pri-
oritera vilken hallbarhetspaverkan som de tycket var viktigast for
Genova att hantera. Intressenternas prioritering blev tillsammans
med en paverkansanalys som genomférdes av managementkonsul-
ter specialiserade pa hallbart féretagande, Ethos, en bedémning av
hur vasentlig var paverkan ar inom olika hallbarhetsfragor. Paverkans-
analysen har utgatt fran det dubbla vasentlighetsperspektivet vilket
innebar att vi har analyserat hur var verksamhet paverkar hallbarhe-
ten i var omgivning samt hur var verksamhet paverkas av hallbarhet.
Vasentlighetsanalysen fardigstalldes av ledningsgruppen som under
en workshop prioriterade var identifierade hallbarhetspaverkan
baserat pa dess vasentlighet, se nedan for vasentlighetsmatrisen
som blev resultatet av den workshopen.

Omraden att hantera och bevaka

Fokus- Bibehalla engagemanget i lokalsamhallet

omraden Framja mangfald och jamstélldhet med nolltolerans

mot diskriminering
Kompetensutveckla vara medarbetare

Skydda personuppgifter och framja personlig
integritet

Sakerstalla en affarsetisk verksamhet och leverantor-
skedja med nolltolerans mot korruption

Utvecklingsomraden

G Framija social hallbarhet i nyproduktion och befintliga
fastigheter

@ sikerstlla en hallbar leverantdrskedja med réttvisa
arbetsvillkor och respekt for manskliga rattigheter

o Bidra till att 6ka biologisk mangfald och skydda
vattenresurser

o Framija cirkular ekonomi genom minskad resursan-
vandning och minskat avfall

Fokusomraden

@ Begrénsa klimatpaverkan i hela var verksamhet
och klimatanpassa i nyproduktion och befintliga
fastigheter

Vv

Paverkan

(Paverkan pa och paverkan av Genova, positiv och negativ paverkan)

Sammanfattning

Miljéaspekterna som ar mest vasentliga for Genova ar:

e Begransa klimatpaverkan i hela var verksamhet och klimat-
anpassa i nyproduktion och befintliga fastigheter.

e Framija cirkular ekonomi genom minskad resursanvandning och
minskat avfall.

o Bidra till att 0ka biologisk mangfald och skydda vattenresurser.
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Den sociala aspekten som ar mest vasentliga for Genova ar:
e Framja social hallbarhet i nyproduktion och befintliga verksamhet.

Styrningsaspekten som d@r mest viasentliga for Genova ar:
e Sdkerstalla en hallbar leverantérskedja med rattvisa arbetsvillkor
och respekt for manskliga rattigheter
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Hallbarhetsrisker

Genova har tillsammans med en extern part genomfort en riskana-
lys for att kartlagga vara hallbarhetsrisker. Syftet med riskanalysen,
som inkluderar risker inom manskliga rattigheter, arbetsratt, miljo,
antikorruption och styrning i hela vardekedjan, ar att komplettera
analysen av affarsrisker med hallbarhetsrisker. Riskanalysen inklu-
derar aven information om hur hallbarhetsriskerna paverkar Genova
finansiellt, legalt och anseendemassigt. Utgangspunkten for hall-
barhetsriskanalysen har varit verksamhets- och branschspecifika

risker, men hansyn har aven tagits till internationella riskrapporter
och verktyg. Alla risker har rankats utifran ett paverkans- och san-
nolikhetsperspektiv for att bedoma riskens allvarlighetsgrad och hur
risken ska prioriteras. Resultatet av riskanalysen inkorporerades i var
bolagsdévergripande riskanalys, se avsnittet Risker och riskhantering
pa sidan 70-75.

~l
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