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Introduktion
| fastigheten Sdderhallby 1:9 pa Rapsgatan 33 erbjuder vi nu nyproducerade lokaler i attraktivt l1age Lokalerna &r flexibla och gar att utforma efter verksamhetens behov avseende yta, planlésning och
i Uppsala. Fastigheten fardigstalldes under 2022 och erbjuder nya hyresgaster mojligheten att funktion vilket gor att fastigheten passar de flesta typer av verksamheter. Lokalerna kan utformas i

skraddarsy lokalerna efter den egna verksamheten och specifika 6nskemal. storlekar mellan 400-6000 kvm.
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Laget

Fastigheten ligger pa ett strategiskt och lattillgangligt 1age i direkt anslutning till Uppsala
Business Park. Ett perfekt lage for att etablera verksamhet i en expansiv stadsdel dar
verksamheter hjalps at att vaxa. Pa platsen finns idag redan manga etablerade verksamheter
inom lager, industri, handel och kontor.
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GAVLE CA100 KM
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STOCKHOLM CA 65 KM
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Lokalerna ligger i ndra anslutning till E4an. Busshallplats finns precis utanfér entrén
till fastigheten (station Uppsala Depa Fyrislund). Darifran tar man sig enkelt direkt till
centralstationen for vidare pendling till Stockholm eller Arlanda. Det finns gott om
parkeringsmajligheter och det finns aven gastparkering.
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Mojligheter / Markplan Mojlighet / Ovre plan

Genomgaende- samt hérnlokaler som gar att kombinera med saval Flexibla ytor som gar att utforma i mangder av olika kombinationer.
kontors, lager- och verkstadsytor. Storlekar mellan cirka 630 m? till Generodsa ljusinslapp och hogt i tak. Mojligt att bygga entresolplan.
2443 m?2. Lokalexempel nedan ar enbart for att exempelifiera, ytor Storlekar mellan cirka 400 m? till 6000 m?. Lokalexempel nedan
gar att kombineras, delas eller hyras i sin helhet. ar enbart for att exempelifiera, ytor gar att kombineras, delas eller

hyras i sin helhet.
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GENERELLT GENERELLT

Rumshojd - ca 4,5-8,5 m
Biérighet - ca 500kg/kvm
Mojlighet till entresolplan

Rumshojd - ca 5,5 m
Antal portar - 2 st
Portstorlek - 3mx 3 m

LOKALEXEMPEL LOKALEXEMPEL

[0 Genomgaende lokal - ca 940 m? [ Lokal mot norr - ca 1550 m?
B Hornlokal - ca 620 m? @ Mittlokal - ca 2500 m?
@ Hornlokal - ca 620 m? [ Lokal mot syd - ca 2500 m?
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Kort om Genova

Genova ar ett personligt
fastighetsbolag som &ager, forvaltar
och utvecklar fastigheter langsiktigt,
hallbart och med stort engagemang.

Vi dr inriktade pa kommersiella lokaler,
samhallsfastigheter och hostéder i
Storstockholm och Uppsalaregionen.

Vart bidrag till ett mer hallbart samhélle
utgar fran var langsiktighet. Att vara en
fastighetsdgare med evighetsperspektiv
pa dgandet ger oss mojlighet och
incitament att arbeta med och péaverka
manga dimensioner av hallbarhetsfragan
— sasom energianvindning, materialval,
avfallshantering, transporter

och arbetsmiljo for bade kunder,
medarbetare och leverantorer.
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"Var ambition dr att skinka
virden till de platser ddr vi
Jorvaltar fastigheter eller har

Jor avsikt att bygga nytt.”

Henrik Sandstrém, fastighetschef
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