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Hallbarhet for Genova

Genova ar en fastighetsagare och stadsutvecklare med ett langsiktigt perspektiv. Hallbar-
het genomsyrar hela verksamheten och arbetet fokuseras till de omraden dér det finns
storst mojlighet att driva forandring. Vi stravar efter att skapa och forvalta miljoer som
inte bara ar attraktiva, utan ocksa hallbara ur ett ekologiskt, ekonomiskt, och socialt per-
spektiv. Under 2024 uppréttade vi ett nytt gront finansiellt ramverk och fortsatte forbere-
delserna infor utokad hallbarhetsrapportering.




HALLBARHETSRAPPORT

O
Innehall
3 Genovas hallbarhetsarbete 5 Bygga och forvalta fér framtidens miljé och klimat 9 Gron finansiering
3 Hallbarhetsstyrning 7 Langsiktig stadsutveckling 10 GRI Index
4 Genovas hallbarhetsstrategi 8 Bedriva en hallbar affarsverksamhet 11 Hallbarhetsnoter

UTDRAG UR GENOVA ARSREDOVISNING 2024. SIDHANVISNINGAR | DENNA RAPPORT AVSER DEN FULLSTANDIGA ARSREDOVISNINGEN,
TILLGANGLIG PA GENOVAS WEBBPLATS, WWW.GENOVA.SE

(GGenovas hallbarhetsarbete

Genovas héllbarhetsstrategi och 6ver-

gripande vision ar att skapa och férvalta

attraktiva och hallbara miljéer. For att

utveckla hallbarhetsarbetet har tre &ver-

gripande omraden identifierats:

» Bygga och forvalta fér framtidens miljo
och klimat

« Langsiktig stadsutveckling

» Bedriva en hallbar affirsverksamhet

Hallbarhetsstyrning

Under 2024 uppdaterades den befintliga
vésentlighetsanalysen for att underlétta
framtagandet av en dubbel visentlig-
hetsanalys. Den uppdaterade analysen
ligger till grund fér Genovas hallbarhets-
arbete.

Under 2024 fortgick arbetet med att
omformulera koncernens hallbarhets-
mal. I samband med detta inforlivades
koncernens 6vergripande virderingar

och visioner i dotterforetaget Jirngrin-
den. Under aret arbetade Genova dven
forberedande infor hallbarhetsrap-
portering efter nya lagkrav, parallellt
med att en dubbel visentlighetsanalys
pébdrjades. Analysen tillsammans med
nya malformuleringar férvantas vara
fardiga under 2025. Under aret fortsatte
det operativa arbetet med bolagets tre
overgripande fokusomraden.

Styrelsen har det 6vergripande strate-
giska ansvaret for att utforma, besluta
och regelbundet uppdatera foretagets
hallbarhetsstrategi, policyer och malfor-
muleringar. Det operativa ansvaret ligger
hos VD och ledningsgrupp, som aktivt
arbetar for att integrera dessa i verksam-
heten och sdkerstilla att de efterlevs i
hela organisationen. Hallbarhetsarbetet
foljs upp arligen och rapporteras till
ledning och styrelse. For att frimja trans-
parens och dialog redovisas resultaten
Oppet i var arsredovisning och pa var
hemsida.

Under 2024 bildades en ny projekt-
grupp med ansvar for hallbarhetsarbete
och relaterade initiativ bestaende av CFO
och Stadsutvecklingschef. Projektgrup-

pens arbete innebar framst att starka
hallbarhetens prioritering internt och
pé ett nytt sétt involvera medarbetarna
i verksamhetens hallbarhetsfragor samt
forbereda for utokad rapportering. Grup-
pen bidrog ocksa med att lyfta behov av
ny kompetens internt. Under 2025 kom-
mer hallbarhetsarbetet fortsitta under
ledning av Anna Barosen som i januari
tilltrddde den nyinréttade tjinsten som
Héllbarhetschef.

Genovas uppforandekod &r en viktig
del av vart hallbarhetsarbete och ger
riktlinjer f6r professionellt och etiskt
agerande gentemot kunder, leverantorer
och andra intressenter. Den baseras pa
FN Global Compacts Tio Principer och
omfattar ménskliga rattigheter, arbets-

ratt, miljo och antikorruption. Samtliga
medarbetare har signerat koden for att
bekrifta sin forstielse och sitt &tagande,
och alla medarbetare genomgéar arligen
utbildning i dess riktlinjer.

Under 2024 paborjades ett arbete med
att dela upp uppforandekoden i separata
policys for medarbetare respektive leve-
rantorer for att tydliggdra vara forvant-
ningar. Arbetet forvantas slutforas under
2025.

Vidare styrs héllbarhetsarbetet av
lagar och riktlinjer, frivilliga ataganden
som exempelvis FN:s globala hallbar-
hetsmaél och Science Based Target initia-
tive (SBTi) samt egna uppsatta mal.
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Fokus-
omraden

Genovas hallbarhetsstrategi

Vi skapar och forvaltar attraktiva och hallbara miljoer langsiktigt

Bygga och forvalta
for framtidens
miljo och klimat

1. Minimera vara utslapp och
anpassa samhallet for ett
forandrat klimat

2. Miljocertifiera nyproduce-
rade och befintliga fastig-
heter

3. Oka cirkulariteten vid nypro-
duktion och forvaltning av
vara fastigheter

4. Bidra till att 6ka den bio-
logiska mangfalden dar vi
verkar

Langsiktig
stadsutveckling

1. Planera och utveckla stads-
delar och byggnader som
ar trygga, inkluderande och
trivsamma

2. Bygga och forvalta bostader
tillgangliga for manga och for
livets olika skeden

3. Vara aktiva i lokalsamhallet

i samarbete med ideella
organisationer

FN:s globala mal for hallbar utveckling

Bedriva en hallbar
affarsverksamhet

1. Stalla krav och folja upp
hallbarheten i var leverantor-
skedja

2. Motarbeta korruption i
verksamheten och i vara
affarsrelationer

3. Bidra till medarbetarnas
professionella och person-
liga utveckling

4. Sakerstélla en jamstalld och
inkluderande arbetsplats

Genova har identifierat sju av FN:s 17 mal som bolaget framst kan bidra till.
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Bygga och forvalta for framtidens miljo och klimat

Genova strivar efter att vara en aktiv
aktor vilket innebér ett ansvar och en
mojlighet for hallbarhetsarbetet genom
hela virdekedjan, fran stads- och projekt-
utveckling till férvaltning. Inom ramen
for ekologiska aspekter 4r material- och
markanvindning vid nyproduktion,
material vid renoveringar och energian-
vdndning i den 16pande driften centrala
delar av virt arbete. Vi 4&r m&na om att
de fastigheter vi utvecklar byggs hallbart
och att forvaltningen bedrivs pé ett
resurseffektivt sitt.

Begrinsa klimatforandringen
och minska energiforbrukningen
Bygg- och fastighetsbranschen star for en
betydande del av de globala koldioxidut-
sldppen och Genova har bade ett ansvar
och en mojlighet att reducera sina egna
utsldpp. Var affadrsmodell tillater oss att
ta ett helhetsgrepp over klimatfragan
dar stads- och projektutveckling tidigt
kan samarbeta med forvaltningen for

att sdkerstéilla minskad klimatpaverkan
genom hela vardekedjan.

Nyproduktion miljécertifieras for att
sikerstilla en grundldggande hall-
barhetsstandard. Bostdder ska minst
uppna Miljobyggnad Silver eller Svanen
vilket innebér att vara projekt héller
hog standard gillande inomhusmiljo, ar
energieffektiva och dr byggda av héllbara
och giftfria material. Ambitionen &r att
langsiktigt forvaltade fastigheter ska
vara miljocertifierade och arbetet med
miljocertifieringar fortgar. Genova ar
dven medlem i Sweden Green Building
Council som dr en medlemsorganisation
for hallbart samhéllsbyggande.

Inom forvaltningen arbetas det aktivt
for att sinka fastigheternas energifor-
brukning, med syftet att reducera bade
klimatavtryck och kostnader. Delar av
vart bestand utgdrs av dldre, relativt

analoga fastigheter dir manuellt arbete
fortfarande krévs for att samla in data.
For ndrvarande pagar ett arbete med

att digitalisera dessa byggnader, och
genom l6pande underhill och utveckling
forflytta hela fastighetsbestandet mot en
mer hallbar och energieffektiv profil.

Uppdaterat klimatmal enligt
Science Based Targets Initiative
Under 2024 atervaliderades Genovas
klimatmal av SBTi med 2023 som nytt
basar. I samband med detta reviderades
klimatbokslutet f6r 2023 for att sdker-
stilla datakvalitet samt inkludera det
nya dotterforetaget Jirngrinden med
syfte att f4 en enhetlig rapportering, ett
arbete som fortsitter under 2025. Méalet
ar att reducera utsldpp av vixthusgaser
med 42 procent inom scope 1 och 2 till ar
2030 baserat p& 2023 ars nivéer, samt att
méta och minska utslapp i scope 3.

Klimatanpassning
Klimatférdndringarnas konsekvenser ar
redan patagliga i samhaéllet och Genova
behover darfor vidta atgirder for att
minska bestandets risker. Klimatrisker
identifieras redan i detaljplanearbetet
for att sdkerstélla att fastigheterna ar
anpassade till framtida klimatférdand-
ringar. D4 genomfo6rs klimatrisk- och
sarbarhetsanalyser som utreder risker till
foljd av exempelvis fordndrad nederbord,
temperatur, vind och vattenniva. Under
2025 kommer en klimatriskanalys att
genomforas for hela Genovas bestand

for att undersoka vilken utsatthet och
sarbarhet som finns for olika typer av
klimatrisker.

Cirkuléar ekonomi
Utvecklingsprojekt utgdr den mest
materialkrdvande och avfallsgenere-
rande delen av Genovas verksamhet.

Rivning och renovering av befintliga
byggnader genererar betydande ming-
der byggavfall, vilket hanteras av tredje
part med kompetens inom rivnings- och
byggavfallshantering. FOr att minska var
negativa paverkan arbetar vi bland annat
med att forbéttra sorteringen av mate-
rial. Genovas mal dr att identifiera och
aterbruka komponenter med ekonomiskt
eller miljomaéssigt virde och sikerstélla
att dessa material nér ratt marknad for
ateranvindning.

I forvaltningen ar avfall framst hus-
hallsavfall fran vara hyresgéster. Bero-
ende pa hyresavtalet ansvarar vi i vissa
fall for bortskaffandet, som vanligtvis
hanteras av kommunala avfallsbolag
eller storre avfallsentreprendrer. Bygg-
avfall och spillmaterial som uppstar vid
l6pande underhéll och hyresgistanpass-
ningar hanteras av byggentreprendren
enligt avtalade rutiner.

Biologisk mangfald
Byggnation och férvaltning av fastighe-
ter paverkar den biologiska méngfalden
bade direkt och indirekt. For oss ar det
viktigt att beakta och minimera var
negativa paverkan i de omraden som
berdrs av bolagets verksamhet. Vi foku-
serar pa insatser dér vi kan gora storst
skillnad och dér vi har radighet.
Negativ paverkan begrdnsas av att
utvecklingsprojekt framfor allt sker pa
redan exploaterad mark och priglas av
kommunernas hoga kravstillning vid
byggnation. For att sdkerstilla en 1ag
péverkan efterstrévas att integrera grona
och mjukgjorda ytor som framjar biolo-
gisk mangfald och hanterar dagvatten.
Ett exempel ir de spridningskorridorer
som skapas pa fastigheten Sickladn 13:24
i Nacka Strand, en plats av riksintresse
for kulturmiljovarden. Korridorerna
dr utformade for att underlatta for djur
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och véxter att rora sig fritt och starka
den ekologiska sammanlinkningen i
omradet.

Ett annat exempel dr fastigheterna
Drevern 1 och 2 samt Dvérgspetsen
1beldgnai Skarpnick, som idag ar
nedgangna och till stor del bestar av
asfalterad markparkering. I och med ny
utveckling kommer vi att bygga kvarter
med bostdder och centrum. I planering
av bebyggelsen och dess placering har
stor hinsyn tagits till de skyddsvéarda
arter som finns i omradet och som spelar
stor roll fér den biologiska mangfalden.
Bland annat bevarar och férbattras for-
utsidttningarna for flera gamla ekar och
annan utsatt vixlighet. Vi kommer dven
anldgga en skyfallspark med dngsmark
for att skapa bra grogrund for flera arter
samtidigt som omradet anpassas for

Nynis 24

| Stockholm, precis intill sjon Tre-
kanten, dger Genova en byggnad
som uppfordes 1983. Byggnaden ar
ett valbevarat och stilfullt exempel
pa 1980-talets kontorsarkitektur,
ritad av Sten Samuelsson Arkitekter
AB. Idag hyrs fastigheten ut till
skolverksamhet. Nu pagar ett de-
taljplanearbete som inte ger nagra
nya byggratter men ny detaljplan
kommer att bekrafta befintlig mar-
kanvandning for skolverksamhet
samt mojliggdra for kontors- och
centrumverksamhet. Genom flex-
ibla detaljplaner kan vi mgjliggora
flera olika anvandningsomraden
och méta framtidens behov utan att
behdva riva och bygga nytt.

Aktiva i lokalsambhiillet

framtida klimatférdndringar och en ny
social motesplats skapas.

Framover fortsitter arbetet med att
stdndigt utvdrdera arbetet, med malet att
ytterligare minska negativ inverkan pa
den biologiska mangfalden och 6ka den
positiva.

Vattenanvindning
Vattenférbrukningen utgors framst

av det vatten som vara hyresgéster
anvinder i fastigheterna. Eftersom
forbrukningsmonstren varierar mellan
olika byggnader undersoks atgirder och
initiativ som bidrar till en évergripande
minskning av anvidndningen. Det pagér
aven ett arbete att digitalisera Genovas
besténd vilket underldttar méitning

och uppf6ljning av vattenférbrukning.
Utover vattenforbrukning fran hyresgés-

ter och fastigheter sker &ven vattenuttag
vid markarbeten infor nybyggnation.
Samtliga fastigheter i vart bestand ar
anslutna till kommunala vatten- och
avloppssystem, vilket innebdir att det vat-
ten som anvénds sedan aterfors. Genova
foljer bade lokala och nationella riktlinjer
for vattenanvdndning.

Genova vill férbattra mojligheter och livsvillkor for dem som behdver det och
tycker darfor det ar viktigt att bidra till lokalsamhallet i form av samarbeten

med ideella organisationer. Under aret har vi tillsammans med Jarngrinden

6 Genova hallbarhetsrapport 2024

stottat Laxhjélpen, Giving People, UNHCR, Min stora dag, Destination Gym-
nasiet, Abecita Konstmuseeum, Njurstiftelsen samt flera idrottsféreningar.



HALLBARHETSRAPPORT

Langsiktig stadsutveckling

Genova arbetar for att skapa hallbara, attraktiva omraden ddr manniskor vill platser forutsitter samverkan mellan
trygga och attraktiva stadsmiljder i de bo och arbeta sa ligger inte fokus endast berdrda intressenter. En néra dialog med
omraden dér vi utvecklar och investerar.  pa sjilva byggnaden utan ocksa pa den grannat, allmédnheten, andra fastighets-
Var ambition dr att férena tillvixtmdjlig-  nérliggande miljon. En viktig aspekt dgare och kommunen dr avgdrande for
heter och héllbar stadsutveckling. For att ~ ar ndrhet till kollektivtrafik eller andra att kartlagga det specifika omradets
uppna detta dr langsiktighet en central mobilitetstjdnster, service och natur. behov, frimja samarbete for 6kad trivsel
princip i beslut och dtaganden, eftersom Tillgang till levande och dynamiska och maximera effekten av vara hallbar-
fordndring och utveckling sker genom ett  ytor som skapar floden och trivsel 4r hetssatsningar. Genova dr medlem i
kontinuerligt engagemang 6ver lang tid. ocksé virdeskapande. Genom foértdtning  hallbarhetsforumet Hallbart Stockholm
av stadsdelar integrerar vi bostéder, 30 (HS30) for att tillsammans med andra
Hallbar stadsutveckling dar vi arbetsplatser, skolor, forskolor och annan  samhéllsaktdrer minska branschens
bygger for mé’lnga service for att skapa multifunktionella ekologiska avtryck och sitta storre fokus
Genovas bostéder ska vara tillgdngliga miljéer som &r aktiva dygnet runt. pé fradgor om social hallbarhet.
for m&nga och anpassade for livets Vi virdesitter partnerskap och dialog
olika skeden. For att skapa héllbara och hogt, eftersom skapandet av attraktiva
Kvarter Segerdal

| Knivsta utvecklas en ny métesplats intill tagsta-
tionen, Kvarter Segerdal. Det vaxer fram en plats
med restauranger, butiker, parker och bostader.
Det ar valdigt viktigt for oss att det nya omradet blir
uppskattat av knivstaborna och darfoér anordnades
tidigt ett event for att hora asikter och tankar fran de
boende. Mottagna inspel kunde adresseras redan
fore det forsta samradet och vi kunde ocksa ta med
oss insikter till arkitekter och projektgrupp. Pa sa
séatt kunde bebyggelse och omkringliggande omrade
anpassas efter invanarnas énskemal, uppskattade
floden och strak bevarades samt platser som inte
kandes trevliga eller trygga utvecklades.

Inom kvarteret finns en Q-mérkt trabyggnad som har
bevarats och som den nya bebyggelsen anpassats
efter. Ytterligare en aldre byggnad bevarades och
den anpassades for att rymma Systembolaget, vilket
sakerstéllde deras fortsatta narvaro pa orten. Eftersom
omradet tidigare anvants for |attindustri var marken
férorenad, och en av de forsta atgéarderna blev att
sanera platsen for att majliggéra en hallbar utveckling.
Idag star det forsta bostadskvarteret pa omradet klart
och hyresgasterna flyttade in under 2023. Den sista
etappen fardigstalls under 2025.

Kvarteret &r Svanencertifierat och byggt fér att haen
lag energianvandning om max 42 kWh/kvm. Det har
resulterat i att bergvdrme och solcellsanldggningar
installerats.
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Bedriva en hallbar affarsverksamhet

Genovas affiarsidé bygger pé att skapa
langsiktig tillvdxt och hallbar avkastning
genom att kombinera ekonomisk stabi-
litet med ansvarsfullt féretagande. En
stark finansiell stillning gér det mojligt
for oss att bygga fortroende med kunder,
hyresgéster, leverantdrer och investe-
rare, samtidigt som vi sdkerstéller var
forméga att attrahera och behalla enga-
gerade medarbetare. Efterstrdvansvart
ar att skapa varde genom att agera med
integritet och omsorgi alla led. Vi stiller
hoga krav i samarbeten och uppmuntrar
till transparens for att bidra till en posi-
tiv utveckling, samtidigt som vi arbetar
for att motverka risker och sikerstilla
langsiktig tillit i var verksamhet och i
vara affirsrelationer.

En central del i att driva bolaget mot
en mer hallbar verksamhet dr att enga-
gera hela organisationen och stirka kun-
skapen kring hur en héllbar affarsverk-
samhet kan bedrivas. Under varen 2024
genomfordes en medarbetarenkit som
l1ag till grund for en hallbarhetskonferens
dir hela bolaget deltog. Syftet var dels
att kartlagga kunskapsbehov, dels for att
skapa en gemensam bild av Genovas hall-
barhetsarbete idag och framéat. Samtidigt
har det grona finansiella ramverk uppda-
terats och en Green Bond Report for vara
grona obligationer har publicerats, vilket
ytterligare forstarker vart dtagande inom
hallbar finansiering.

Hallbarhet i leverantorskedjan
Genova stéiller hoga krav pa transparens,
etik och hallbarhet i hela leverantors-
kedjan. Dessa forvintningar redogors i
var uppférandekod som bade beskriver
riktlinjer f6r vara medarbetare och hur
bolaget stéller krav pé leverantdrer och
entreprenorer.

Leverantorskoden syftar till att tydlig-
gora vara forvantningar kring sociala
och miljoméssiga krav i leverantors-
kedjan, som en del av vara samarbeten
och afférsrelationer. Leverantdrskoden
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innehaller krav pa arbetsrittsliga villkor,
goda arbetsforhallanden, miljomassigt
ansvar, resurseffektivitet och antikor-
ruptionsprinciper. Under nista ar 4r mal-
sdttningen att samtliga vara leverantorer
ska signera den nya leverantdrskoden.
For att stdrka kontrollen och minimera
risker genomfor Genova lopande plats-
besok for att identifiera och forebygga
brister, sisom svartarbete och obehorig
personal p& byggarbetsplatser.

Genovas sociala ansvar i leverantdrs-
kedjan inkluderar dven fastighetsforvalt-
ning och drift som skots av entreprendrer
iform av 16pande underhéall och renove-
ringar. Genova har ett nira samarbete
med bolagets leverantdrer och entrepre-
norer for att upprétthalla en aktiv dialog
med dem. Under 2024 rapporterades
inga hallbarhetsrelaterade incidenter i
leverantdrskedjan.

Antikorruption

Genova arbetar aktivt for att motverka
korruption bade i den egen verksam-
heten och i affirsrelationer. Vi har en
tydlig uppforandekod som faststéller
de etiska principer och krav som géller
for vara medarbetare, leverantdrer och
samarbetspartners. For att sikerstélla
efterlevnad for Genova en 16pande dialog
med leverantorer och tydliggor i dessa
riktlinjerna for bolagets samarbeten.

For att 6ka transparensen och upp-
ticka eventuella oegentligheter har vi en
visselblasarfunktion tillginglig via var
hemsida. Under 2024 anvindes vissel-
blasarfunktionen inte och inga fall av
korruption rapporterades.

Genova deltar aktivt i Svenska Bank-
foreningens initiativ fér en hallbar bygg-
bransch, dar hoga krav stélls pa affars-
etik och atgdrder mot korruption. Genova
ar dven medlem i organisationen Réttvist
byggande som arbetar for att sdkerstélla
att rédttvisa och lagliga arbetsvillkor upp-
riatthalls i byggsektorn.

Medarbetarnas utveckling
Genova har 47 anstéllda, varav O deltids-
anstillda. Det finns en tydlig ambition
att bidra till medarbetarnas professio-
nella och personliga utveckling. Varje ar
gOrs oversyn av karridrutveckling som
inkluderar alla. Bolaget ir inte kollek-
tivavtalsanslutet men foljer branschens
riktlinjer avseende 16ner, féormaner och
arbetsvillkor.

Jamstalldhet, mangfald och
inkludering

Jamstalldhet, mangfald och inkludering
efterstravas i hela Genovas organisa-
tion. Vi tolererar inte diskriminering,
trakasserier, krinkande sirbehandling
eller mobbning. Varje ar genomfor vi en
anonym medarbetarundersokning for
att fanga upp héndelser som strider mot
uppférandekoden. Under 2024 rapporte-
rades inga fall av diskriminering.

Kundintegritet

Skyddet av vara kunders integritet 4r en
prioriterad fraga och vi har ett ansvar
Over att personuppgifter hanteras pa

ett sdkert sitt och inte hamnar i oritta
hénder. Vi har vél etablerade processer
for dataskydd och féljer gidllande lagstift-
ning, inklusive GDPR. De processer som
finns pa plats dr utarbetade for att mota
béde dagens och framtidens 6kande krav
itakt med att bostadsportféljen vixer.
Under 2024 rapporterades inga brister i
hanteringen av kunddata eller forlust av
personuppgifter.
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Gron finansiering

Under 2024 utvecklades ett nytt gront
finansieringsramverk. Ramverket ar
ilinje med marknadens efterfragan,
regelverkens utveckling och det ska
mojliggdra Genovas fortsatta arbete med
att framtidssikra fastighetsbestand och
var verksamhet. Ramverket bestar av tre
delar: energieffektivisering, férnybar
energi och grona fastigheter enligt kra-
ven i EU:s Taxonomi. Ramverket utveck-
lades i enlighet med ICMAs Green Bond

Principles (2021) och LMA/LSTA/ALPMA
Green Loan Principles (2023) och har
dven genomgatt en oberoende verifiering
av Sustainalytics/Morningstar.

Andelen gron finansiering uppgick vid
arets slut till 45 procent och utestaende
volym var 3 165 MKr.

Ramverket i sin helhet tillsammans
med rapporteringen av grona obligatio-
ner (Green Bond Report) aterfinns pa
Genovas hemsida.
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GRI Index

Uttalande om anvandning

Genova har rapporterat informationen som citeras i det har GRI-indexet for perioden 2024-01-01 till 2024-12-31 med referens till GRI Standards

och enligt GRI 1 Foundation 2021.

GRI Standard

Redogérelse

GRI 2: Standardredogérelser 2021

2-10rganisatoriska detaljer 10-11,59, 84

2-2 Enheter som ingar i organisationens hallbarhetsredovisning 124

2-3 Rapporteringsperiod, frekvens och kontaktpunkter 124

2-4 Omrakningar fran tidigare redovisningar 37,124,126 Omrakning av klimat och energi for 2023. Redovisas specifikt.
2-5 Extern granskning 124 Genova genomfér inte extern granskning av hallbarhetsrapporten.

2-6 Aktiviteter, vardekedja och andra affarsrelationer

10-11,16-17,128

2-7 Medarbetare 48,126
2-8 Arbetare som inte &r anstallda 126
2-9 Styrningsstruktur och sammansattning 35, 59-71
2-27 Efterlevnad av lagar och regler 127
2-28 Medlemskap i organisationer 37,39-40
2-29 Forhallningssitt till intressentengagemang 128
2-30 Kollektivavtal 40

GRI 3: Materiellaomraden 2021 3-1Process for att faststélla materiella omraden 128
3-2 Lista av materiella omraden 128

GRI 205: Antikorruption 2016 205-3 Bekraftade fall av korruption och vidtagna atgarder 127

GRI 302: Energi 2016 302-10rganisationens energiférbrukning 124
302-3 Energiintensitet 124 Uppdaterad metod. Innefattar nu fastighetsenergi per kvm.

GRI 303: Vatten och aviopp 2018 303-3 Vattenuttag 124

GRI 305: Utslapp 2016 305-1Direkta (Scope 1) vaxthusgasutslapp 125
305-2 Indirekta (Scope 2) véxthusgasutsléapp 125
305-3 Andra indirekta (Scope 3) vaxthusgasutslapp 125
305-4 Intensitet av vaxthusgasutslapp 126

GRI306: Avfall 2020 306-3 Genererat avfall 126 Uppdaterad metod. Omfattar avfall i férvaltning.

GRI 404: Utbildning 2016 404-3 Procentandel av medarbetare som fatt regelbunden 126
utvardering av sin prestation och karriarsutveckling

GRI 405: Mangfald och lika mojligheter 2016  405-1 Mangfald inom styrelse, ledning och bland anstallda 126

GRI 406: Diskriminering 2016 406-1Diskrimineringsfall och vidtagna atgarder 126

GRI 418: Kundintegritet 2016 418-1 Dokumenterade klagomal géllande brott mot 127

kundintegritet och forluster av kunddata
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Hallbarhetsnoter

Om hallbarhetsredovisningen

Genova omfattas av lagen om icke-finansiell information och har valt Under 2025 kommer vi att fortsatta utveckla och systematisera var
att utforma rapporten med referens till GRI:s Standards. Denna hall- datainsamling for att sékerstélla hogre kvalitet och 6kad tillforlitlighet.
barhetsrapport inkluderar hela koncernen for perioden 2024-01-01

till 2024-12-31. Nytt for 2024 ar att dotterforetaget Jarngrinden inklu- For fragor rorande denna hallbarhetsrapport, vanligen kontakta:
deras helt i rapporteringen. Hallbarhetsdata presenterad i rapporte-

ringen ar insamlad fran entreprendrer, leverantorer, matare i fastig- Anna Barosen

heterna, fakturor for inkdp eller hamtade fran interna HR-system och Hallbarhetschef

undergar inte extern granskning. anna.barosen@genova.se

Miljodata

A \s
3()2*1 Organisationens energiforbrukning Egenproducerad energi
2023 Egenproducerad energi (MWh) 2024 2023
2023 tidigare
Energiférbrukning (MWh) 2024 reviderat? rapporterat Solenergi pa fastigheterna 35 28
Stationar forbranning 247 323 244 Vindkraft 776 0
varav férnyelsebart 0 0] (0] Totalt 8n 28
varav icke-férnyelsebart 247 323 244
Elektricitet 13776 12680 2552
Fjarrvarme 28402 29186 23252
\s A\ \s
Fjarrkyla 169 140 7 3()3*3 Vattenuttag
Totalt 42594 42329 26 055
Inkluderar all Energi som Genova képer in, och innefattar delvis energi till hyresgédsternas 2023
verksamhet. tidigare
Vattenuttag (megaliter) 2024 2023" rapporterat
1) Revidering for fullstandig inkludering av dotterféretaget Jarngrinden och férbattrad
datakvalitet i samband med justering av klimatbasar. Vattenuttag 172 150 133
varav ytvatten o] (0] (o]
. -~ varav grundvatten 0 0 (o]
3()2*3 Energiintensitet i fastighetsbestandet varav sjévatten 0 0 0
varav producerat vatten o] (0] (0]
Energiintensitet fastighetsenergi varav kommunalt vatten 72 150 133
(KWh/m2A+emp) 2024 2023" varav vattenuttag frén omréaden
2
Energiintensitet fastighetsenergi - hela med vattenstress 0 o 0
bestandet 16 122 Totalt 172 150 133
Bostadsfastigheter m 190 1) Revidering av 2023 for fullstandning inkludering av dotterforetaget jarngrinden.
Samhéllsfastigheter 142 136 2) Genova 4ger inga fastigheter i omraden dar farskvattentillgangen inte &r tillracklig for
Kommersiellt 108 13 samhdlletsibehols

Fastigheter inkluderas i rapporteringen nér de varit i drift och i Genovas ago ett fullstandigt

kalenderar. Datatackning for rapporterad energiintensitet &r 75 procent av bestandet, och

férbattras kontinuerligt med utokad méatning och tillgang till data dar hyresgéster kontrolle-

rar energiforsorjningen.

1) Tidigare rapporterades energiintensitet endast utifran Genovas egna energikop. Detta
ersétts fran och med i &r med nyckeltal gallande fastighetsenergi, jamforelsetal for 2023
gallande energiintensitet avviker darfor fran tidigare rapporterat.

Genova hallbarhetsrapport 2024 11



HALLBARHETSNOTER

3()0 1 Direkta (Scope 1) viaxthusgasutslapp
30‘) 2 Indirekta (Scope 2) vaxthusgasutslapp

3()0 3 Andra indirekta (Scope 3) vaxthusgasutslapp

2023
2023 tidigare
Utsldpp av vaxthusgaser (tCO,e) 2024 reviderat basar rapporterat
Scope 1
Direktférbranning av olja och gas 7 93 65
Kéldmedieutslapp 0 0 ej rapporterat
Tjanstebilar 7 23 17
Totalt Scope 1 78 116 82
Scope 2
Marknadsbaserad metod 2055 2195 1438
Platsbaserad metod? 2688 2897 1500
totalt Scope 1+2 marknadsbaserat 2133 2311 1520
totalt Scope 1+2 platsbaserat 2766 3013 1582
Scope 3
1. InkGpta varor och tjanster? 975 998 94
2. Kaptialvaror# 16 890 18118 ej rapporterat
3. Bransle och energirelaterade aktiviteter 376 357 198
6. Tjansteresor 27 39 68
7. Pendlingsresor 43 43 ej rapporterat
8. Hyrd tillgang uppstroms 1 2 ej rapporterat
11. Anvandning av salda produkter® 492 706 ej rapporterat
13. Uthyrd tillgang nedstroms ® 177 1663 547
Totalt Scope 3 20521 21927 907
Totalt Scope 1+2+3 marknadsbaserat 22654 24238 2427
Totalt Scope 1+2+3 platsbaserat 23287 24940 2488

Berakning av vaxthusgasutslapp enligt GHG-protokollet, med operationell kontroll-approach. Fastigheter upptas i klimatbokslutet nar de varit i drift och i Genovas &go ett fullstandigt kalen-
derar. | de fall dar fastigheter delags med aktdr utanfor koncernen inkluderas fastigheten baserat pa dgarandel.

1) Revidering for fullstandig inkludering av dotterforetaget Jarngrinden och utékad rapportering av kategori 3.1, 3.2, 3.7, 3.8 och 3.11.

2) Fjarrvarmeutsldpp per nat enligt energiféretagens sammanstalining, nordisk elmix enligt IVL (75 gCO2e/kWh i Scope 2).

3) Utslapp fran I6pande ink6p utifran spend-analys, emissionsfaktorer enligt upphandlingsmyndighetens nyckeltal for miljospendanalys.
4) Utslapp fran nyproduktion av fastigheter dar Genova ar projektutvecklare eller forsta dgare. Omfattar LCA-skede A1-A5.

5) Driftskede (LCA-skede B6) fran sald nyproduktion.

6) Omfattar klimatavtryck fran hyresgastenergi, vattenanvandning och hyresgasternas avfall.

~ Genova hallbarhetsrapport 2024
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3()5 l‘ Intenstitet av vaxthusgasutslapp

3()6 B Genererat avfall

2023 Genererat avfall (ton)” 2024 2023
reviderat
Intensitet utslapp av vaxthusgaser” 2024 basar Icke-farligt avfall 1062 759
Utslappsintensitet (Scope 1+2+3) Farligt avfall 0 0
(kgCO,e per m?Ap,) 5,7 6,3 Totalt 1062 759
Utslappsintensitet (Scope 1+2) 3 Inklud al o {fastich i G har radiahet & callsh
2) nkluderar avfall som hamtas i fastigheterna, dar Genova har radighet 6ver avfallshante-
(kg CO,e per omsatt MSEK)? 4230 4594 ringen.
1) Inkluderar Scope 1 och Scope 2 marknadsbaserat.
2) Avser hyresomsaéttning.
\PS .1 v v
Social data
/ / v . A A
l‘()l *3 Procentandel av medarbetare som fatt l‘() () 1 Diskrimineringsfall och vidtagna atgarder
regelbunden utvardering av sin prestation
och karriarsutveckling
Anstaéllningskategori 2024 2023
Anstéllningskategori 2024 2023 Totalt antal fall av diskriminering, trakassareier och
Ledningsgruppen, % 100 83 krankade sarbehandling 0 0
Anstallda, % 100 83 varav fall som granskats av organisationen - -
Totalt 100 83 varayv fall dér atgérdsplan genomférs - -
varav fall dér atgérdsplan har genomférts - =
varav fall som inte langre &r féremal for atgérder - =
4‘03 1 Mangfald inom styrelse, ledningsgrupp
och bland anstallda
Anstallningskategori Kvinnor Man <30 30-50 >50
Styrelse, % 50 50 0 50 50
Ledningsgrupp, % 20 80 0 60 40
Anstallda, % 52 48 16 57 27
Totalt, % 49 51 8 66 26
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Styrningsdata

v

2 ,2 / Efterlevnad av lagar ochregler

Bristande efterlevnad 2024 2023
Totalt antal betydande fall av bristande efterlevnad av lagar och férordningar under rapporteringsperioden (0] 0
varayv fall for vilka béter adragits; - -
varav fall for vilka icke-monetéra sanktioner adragits; - -
Totala antalet och det monetara vardet av boter for fall av bristande efterlevnad av lagar och forordningar som betalats under
rapportperioden 0 0
varav boéter for fall av bristande efterlevnad av lagar och férordningar som intréffade under den aktuella rapporteringsperioden; - -
varav boter for fall av bristande efterlevnad av lagar och férordningar som intréffat under tidigare rapporteringsperioder; - -
2(05-3 Bekraftade fall av korruption och vidtagna atgarder
Korruptionsfall 2024 2023
Totalt antal fall av korruption 0 0
Total antal bekréftade incidenter dar medarbetare avskedades eller blev diciplinerade pa grund av korruption 0 0
Totalt antal bekraftade incidenter dar kontrakt med affarsparnters avslutades eller inte fornyades pa grund av 6vertradelser
relaterat till korrruption
Offentliga rattsfall angaende korruption som vackts mot organisationen eller dess anstallda under rapporteringsperioden
1‘18*1 Dokumenterade klagomal géllande brott mot kundintegritet och forluster av kunddata
Klagomal och dataférluster rérande kundintegritet 2024 2023
Totalt antal dokumenterade klagomal som mottagits rorande brott mot kundintegritet (0] 0
varav klagomal mottagna av utomstaende parter och dokumenterade av organisationen - -
varav klagomal fran reglerande organ - -
Totalt antal identiferade Iackage eller forluster av kunddata (0] 0

Hallbarhetsrisker

Genova har tillsammans med en extern part genomfort en analys
av hallbarhetsrisker som komplement till identifierade affarsrisker.
Analysen omfattar omraden som manskliga rattigheter, arbetsratt,
miljo, antikorruption och styrning i hela vardekedjan samt hur dessa
risker paverkar Genova finansiellt, legalt och anseendemassigt. Den
bygger pa verksamhets- och branschspecifika risker samt interna-
tionella riskrapporter och verktyg. Riskerna har rankats utifran paver-
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kan och sannolikhet for att bedoma deras allvarlighet. Resultatet har
integrerats i var overgripande riskanalys, se sidorna 50-55 i avsnit-
tet Risker och riskhantering. Under 2024 inledde Genova arbetet
med att genomfdra en dubbelvasentlighetsanalys som del i arbetet
att forbereda bolaget infor utokad hallbarhetsrapportering. Arbetet
kommer slutféras under 2025.
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Viasentlighetsanalys

Under 2024 har den tidigare vasentlighetsanalysen fran 2021 upp-
daterats for att underlatta framtagandet av en dubbel vasentlighets-
analys som del i linjeringen med CSRD. Vasentlighetsanalysen ar
en kartlaggning av Genovas paverkan och ligger till grund fér kon-
cernens hallbarhetsarbete. Arbetet med att genomfora den dubbla
vasentlighetsanalysen ar paborjad och kommer avslutas under 2025.

Hallbarhetspaverkan identifierades genom att undersoka varde-
kedjan och vara affarsrelationer samt hur de relaterar till den paver-
kan som var bransch forknippas med. Det som har undersokts ar
faktisk och potentiell paverkan, positiv och negativ paverkan samt
paverkan pa ekonomin, miljon och manniskor, inklusive deras mansk-
liga rattigheter. Vardekedjan innefattar bade uppstromsaktiviteter sa
som materialutvinning, transporter och huvud- och underentrepre-
norer i fastighetsutvecklingen, och nedstromsaktiviteter sa som bru-
kande av fastigheterna samt aterbruk och demontering.

Omraden att
hanteraoch
bevaka

Utvecklings-
omraden

Betydelse for intressenter
(interna och externa)

Som en del av vasentlighetsanalysen genomfdrdes en intressentdia-
log dér forslag samlats in 6ver hallbarhetspaverkan som ansetts vara
viktiga att hantera enligt de viktigaste intressenterna. Intressenterna
identifierades baserat pa deras inflytande éver och intresse av var
verksamhet och inkluderar dgare, medarbetare, hyresgaster, finan-
siarer och leverantorer.

Uppdateringarna under 2024 innefattar att dela upp klimatpaver-
kan i tva perspektiv: begransa klimatférandringar och energieffek-
tivisering samt anpassning till ett forandrat klimat, vilket innefattar
vader- och klimatrelaterade risker. Vatten och biologisk mangfald har
ocksa delats i tva olika punkter, da det linjerar med ESRS-standar-
den. Bedémningarna har uppdaterats av projektgruppen for hallbar-
het efter nuvarande lage.

Fokusomraden

o Begransa klimatpaverkan och energieffektivisering
av befintligt bestand

Fokus-
omraden
e Anpassning till ett férandrat klimat

Utvecklingsomraden

e Framija cirkular ekonomi genom minskad resurs-
anvandning och minskat avfall

o Effektiv anvéndning av vatten

o e Sakerstalla en hallbar leverantdrskedja med réttvisa
arbetsvillkor och respekt for manskliga rattigheter

o Bidra till att 6ka biologisk mangfald

o Framija social hallbarhet i nyproduktion och befintliga
fastigheter

Omraden att hantera och bevaka
Kompetensutveckla vara medarbetare

Sakerstalla en affarsetisk verksamhet och
leverantdrskedja med nolltolerans mot korruption

Skydda personuppgifter och framja personlig
integritet

Framja mangfald och jamstéalldhet med nolltolerans
mot diskriminering

Bibehalla engagemanget i lokalsamhallet

Paverkan

A4

(Paverkan pa och paverkan av Genova, positiv och negativ paverkan)

Sammanfattning

Miljéaspekterna som ar mest vasentliga for Genova ar:

e Begransa klimatpaverkan och energieffektivisering av befintligt
bestand.

e Anpassning till ett forandrat klimat.

e Framija cirkuldar ekonomi genom minskad resursanvandning och
minskat avfall.

De sociala aspekterna som ar mest vasentliga for Genova ar:

o Framja social hallbarhet i nyproduktion och befintliga fastigheter.

o Sakerstalla en hallbar leverantérskedja med rattvisa arbetsvillkor
och respekt for manskliga rattigheter.

Styrningsaspekten som ar mest viasentliga for Genova ar:

o Sakerstalla en affarsetisk verksamhet och leverantérskedja med
nolltolerans mot korruption.
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