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Pressmeddelande

Stockholm 18 juni 2020

Genova Property Group beslutar om erbjudande av stamaktier

Genova Property Group AB (publ) (“Genova” eller ”Bolaget”) har beslutat om ett
erbjudande om teckning och férvéarv av stamaktier i Bolaget (”Erbjudandet”) samt
efterféljande notering av stamaktierna pa Nasdaq Stockholm med planerad férsta
dag for handel den 30 juni 2020. Erbjudandet omfattar hégst 650 Mkr (exklusive
overtilldelning) varav 500,5 Mkr utgérs av nyemitterade stamaktier och 149,5 Mkr
utgors av befintliga stamaktier i Bolaget som erbjuds av Bolagets stérsta dgare
Micael Bile och Andreas Eneskjold. Priset per stamaktie i Erbjudandet &@r 65 kronor.

Erbjudandet i korthet

o Erbjudandet riktas till allménheten i Sverige och institutionella investerare i Sverige och
internationellt.

e Anmalningsperioden for allméanheten i Sverige och institutionella investerare berdknas pagé frén
den 22 juni till och med den 29 juni 2020.

e Priset per stamaktie i Erbjudandet ar 65 kronor, motsvarande en vardering av Genova om
sammanlagt cirka 1 997 Mkr fére Erbjudandet.

e Erbjudandet utgdrs av 7 700 000 nyemitterade stamaktier motsvarande 500,5 Mkr och
2 300 000 befintliga stamaktier som erbjuds av Bolagets huvudégare Micael Bile (genom
Tranviks udde AB) samt Andreas Eneskjold (genom Manacor Group AB|(tillsammans
"Huvudagarna”) motsvarande 149,5 Mkr.

o | syfte aft tacka eventuell Svertilldelning i Erbjudandet har Bolaget och Huvudégarna étagit sig att,
p& begdran av Carnegie, sammanlagt erbjuda ytterligare hogst 1 500 000 stamaktier eller hogst
cirka 98 Mkr, varav 1 155 000 nyemitterade stamaktier samt hdgst 345 000 befintliga
stamaktier fran Huvuddgarna, helt eller delvis under 30 dagar frén den férsta handelsdagen pa
Nasdaq Stockholm (“Overtilldelningsoptionen”). Overtilldelningsoptionen omfattar saledes hogst
15 procent av antalet stamaktier som omfattas av Erbjudandet.

e Om Erb|udondet fulltecknas och Overtilldelningsoptionen utnyttias i sin helhet kommer det totala

vardet att uppgd till hdgst cirka 748 Mkr, motsvarande hégst 11 500 000 stamaktier och cirka
29 procent av det totala antalet stamaktier, cirka 26 procent av det totala antalet aktier och cirka
29 procent av det totala antalet réster i Bolaget efter Erbjudandet (och fullt utnyttjande av
Overtilldelningsoptionen). Om Erbjudandet fulltecknas och Overtilldelningsoptionen utnyttjas i sin
helhet kommer Bolaget att tillféras totalt 576 Mkr fére avdrag fér kostnader relaterade il
Erbjudandet.

e Huvudagarna kommer att behélla huvuddelen av sina befintliga aktieinnehav aven efter
férsaliningen av befintliga stamaktier. Bolagets tredje stamaktiedgare och verkstallande direktér,
Michael Moschewitz, kommer inte att sélja négra stamaktier i samband med Erbjudandet och
kvarstér saledes med sitt befintliga aktieinnehav och samtliga tre stamaktieGgare kommer ingé ett
s.k. lock up-atagande om 720 dagar avseende befintliga stamaktier.

o Llansforsckringar Fondférvaltning AB, Lancelot Asset Management AB, fonder forvaltade eller
rédgivna av Capital Research and Management Company samt Skandia Fonder AB (tillsammans
"Cornerstoneinvesterarna”) har med forbehdll for vissa sedvanliga villkor étagit sig att férvarva
stamaktier i det avsedda Erbjudandet for ett belopp om hégst 450 miljoner kronor, vilket
motsvarar totalt 60 procent av det avsedda Erbjudandet inklusive &vertilldelning.

e Berdknad férsta dag fér handel i Bolagets stamaktier p& Nasdaq Stockholm ar den 30 juni 2020.
Bolagets stamaktier kommer att handlas under kortnamnet (ticker) GPG. Bolagets preferensaktier
handlas sedan den 12 juni 2020 p& Nasdaq Stockholm under kortnamnet (ticker) GPG PREF.

e Berdknad likviddag ar den 2 juli 2020.
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e Fullstandig information om villkoren i Erbjudandet éterfinns i det prospekt som uppréttas av
Bolaget med anledning av Erbjudandet och som férvantas offentliggdras idag den 18 juni 2020.

e Carnegie Investment Bank AB (publ) agerar Sole Global Coordinator och Joint Bookrunner och
Swedbank AB (publ) agerar Joint Bookrunner (tillsammans “Joint Bookrunners”) i samband med
Erbjudandet.

Michael Moschewitz, VD for Genova, kommentar:

“Genovas fokus pé kassafléde i kombination med projektutveckling av hyresbostéder och
samhdllsfastigheter fér egen Iéngsiktig férvaltining skapar goda férutséttningar fér fortsatt tillvaxt. Vi har en
stor projektportfolj som sakerstéller detta, oavsett konjunktur. Det langsiktiga perspektivet ér ocksé grunden
till Genovas inriktning pé en héllbar och miljécertifierad byggnation. Genom stamaktienoteringen och
kapitaltillskottet fér vi méjlighet att accelerera férvérvstakten och projektutvecklingen samtidigt som det ger
oss en tydligare position i vért arbete med kommuner. Nu ser vi fram emot att fortstta utveckla Genova
med fler aktiedgare ombord.”

Mikael Borg, styrelseordférande for Genova, kommentar:

“Genova har en historik av framgdngsrik och I6nsam tillvéxt sedan starten 2006 och har etablerat sig som
en langsiktig fastighetsfrvaltare och projektutvecklare pé véra huvudmarknader Storstockholm och
Uppsalaregionen. Med en beprévad afférsmodell, stabil finansiell stallning och en betydande
projektportfdlj ar Genova redo fér en stamaktienotering p& Nasdaq Stockholm. Vi ér stolta Sver det stora
intresse vi mét och att vi har med oss flera svenska och internationella institutioner som ankarinvesterare.
Sarskilt i en tid som annars praglas av osdkerhet ar detta ett utmérkt bevis p& Genovas stabilitet och
aftraktionskraft.”

Bakgrund och motiv till Erbjudandet

Genovas preferensaktier ar sedan den 12 juni 2020 upptagna till handel p&a Nasdaqg Stockholm och
Bolagets stamaktier avses att upptas till handel pd Nasdaq Stockholm, under férutsdttning att vissa villkor
uppfylls, daribland att Bolaget inkommer med en sédan ansdkan och att spridningskravet fér Bolagets
stamaktier ar uppfyllt. Bolagets styrelse avser att fullfdlja en sédan ansdkan om upptagande till handel av
Bolagets stamaktier s& att handeln p& Nasdaq Stockholm kan pébérjas den 30 juni 2020. En notering av
Bolagets stamaktie skulle bredda Genovas aktiedgarbas samt skapa finansiell beredskap for fortsatt tillvaxt
och utveckling. En notering av Genovas stamaktie forvantas dven starka kénnedomen om Genova och
starka Bolagets profil mot bland annat kommuner och andra intressenter.

Genovas fokus ar att fortsatta utveckla den befintliga byggrattsportfélien fér byggnation av huvudsakligen
hyresbostader och samhdllsfastigheter for eget langsiktigt dgande och férvaltning. D& dessa investeringar
erfordrar relativt liten andel av Genovas egen likviditet kommer nettolikviden frén nyemissionen inom
ramen fér Erbjudandet framférallt att anvéndas for att finansiera férvarv av férvalningsfastigheter inom
den lépande verksamheten p& Genovas prioriterade marknader och darigenom éver tid cka Bolagets
tillgéng till ytterligare forvaliningsfastigheter och saledes aven dka méjligheterna fér tillskapande av nya
byggratter for fortsatt nybyggnation av framférallt bostads- och samhallsfastigheter. Genova bedémer att
den senaste tidens utveckling pa fastighetsmarknaden dkar Bolagets méjligheter att genomféra sédana
férvarv. Vidare kommer nettolikviden frén den avsedda nyemissionen starka Genovas méjlighet till en
dkad projektutvecklingstakt av befintliga byggratter for langsiktigt eget dgande och férvaltning.

Om Erbjudandet!

Erbjudandet ar uppdelat i tvé delar: (i) erbjudandet till allmanheten i Sverige och (i) erbjudandet il
institutionella investerare i Sverige och internationellt. Erbjudandet utgérs av 10 000 000 stamaktier varay
7 700 000 nyemitterade stamaktier som erbjuds av bolaget och 2 300 000 befintliga stamaktier som
erbjuds av Huvudagarna. Fér att técka eventuell dvertilldelning i samband med Erbjudandet har Bolaget
respektive Huvudégarna étagit sig att, pd begéran av Carnegie, emittera ytterligare hogst 1 155 000
stamaktier respektive sdlja 345 000 befintliga stamaktier, motsvarande hogst 15 procent av det totala
antfalet stamaktier som omfattas av Erbjudandet. Om Overtilldelningsoptionen utnyttjas fill fullo omfattar
Erbjudandet hégst 11 500 000 stamaktier, motsvarande cirka 29 procent av det totala antalet stamaktier,

1 Se prospektet for Erbjudandet som férvéntas offentliggéras den 18 juni 2020 for ytterligare information
om Erbjudandet.
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cirka 26 procent av det totala antalet aktier och cirka 29 procent av det totala antalet réster i Bolaget efter
Erbjudandet.

Priset i Erbjudandet ar 65 kronor per stamaktie. Priset har faststéllts av Huvudagarna och Bolagets styrelse
i samréd med Carnegie, baserat p& ett antal faktorer, inklusive férhandlingar med Cornerstone-
investerarna, sondering med och intresse fran andra investerare av institutionell karaktar, varderingen av
de bérsnoterade fastighetsbolagen i allménhet och fastighetsbolag med en stor andel projektutveckling i
synnerhet, varderingsmultiplar vid tidigare genomférda barsnoteringar av fastighetsbolag, rédande
marknadsldge samt uppskattningar om Genovas verksamhetsinriktning, intjaningsférmaga, finansiella
stallning och tillvaxtdrutsattningar.

Erbjudandets fullféljande ar villkorat av att i) intresset for Erbjudandet enligt styrelsens och Carnegies
bedémning ar tillrackligt stort for att uppnd dndamalsenlig handel i stamaktien, ii) Bolaget och
Huvudégarna ingér sedvanligt avtal om placering av stamaktier, att vissa villkor i avtalet uppfylls samt att
avtalet inte sdgs upp, och iii) Nasdaq Stockholms godkénner Bolagets ansdkan om upptagande till handel
av stamaktierna.

Huvudéagarna — Micael Bile och Andreas Eneskjold — samt Bolagets VD Michael Moschewitz har férbundit
sig, med sedvanliga férbehall, att inte sdlja n&gra stamaktier i Bolaget under en period om 720 dagar
efter att handel p& Nasdaq Stockholm med Bolagets stamaktier har inletts.

Lansforsakringar Fondférvalining AB, Lancelot Asset Management AB, fonder forvaltade eller rédgivna av
Capital Research and Management Company samt Skandia Fonder AB har med farbehall fér vissa
sedvanliga villkor étagit sig att férvarva é 922 900 stamaktier i Erbjudandet motsvarande ett totalt belopp
om cirka 450 mkr, motsvarande cirka 60 procent av Erbjudandet férutsatt att Erbjudandet fulltecknas samt
att Overtilldelningsoptionen utnyttjas i sin helhet.

Det totala vérdet av Erbjudandet uppgér till 650 Mkr om Overtilldelningsoptionen inte utnyttjas samt fill
748 Mkr om Overtilldelningsoptionen utnyttjas fill fullo.

Berdknad férsta dag for handel i Bolagets stamaktier p& Nasdaq Stockholm &r den 30 juni 2020.
Bolagets stamaktier kommer att handlas under kortnamnet (ticker) GPG. Bolagets preferensaktier handlas
sedan den 12 juni 2020 pa& Nasdaq Stockholm under kortnamnet (ticker) GPG PREF.

Prospekt och anmélan

Fullstandig information om villkoren i det avsedda Erbjudandet kommer att ingé i det prospekt som
upprattas av Bolaget med anledning av Erbjudandet och noteringen av stamaktierna, som forvantas aft
offentliggdras idag den 18 juni 2020. Prospektet kommer att publiceras p& Genovas hemsida,
www.genova.se, samt pd Carnegies hemsida, www.carnegie.se, och Swedbanks hemsida,
www.swedbank.se.

Prelimindr tidsplan

Offentliggérande av prospekt 18 juni 2020
Anmalningsperiod for allménheten i Sverige 22 juni=29 juni 2020
Anmalningsperiod for institutionella investerare 22 juni=29 juni 2020
Forsta dag for handel p& Nasdaq Stockholm 30 juni 2020
Likviddag 2 juli 2020

Om Genova

Genova grundades 2006 och ar ett personligt fastighetsbolag som dger, férvaltar och utvecklar fastigheter
langsiktigt, héllbart och med stort engagemang. Bolaget &r inriktat pa kommersiella lokaler,
samhdllsfastigheter och bostader i Storstockholm och Uppsalaregionen. Genovas preferensaktier @r sedan
den 12 juni 2020 upptagna till handel pé Nasdaq Stockholm. Affarsidén ér att kombinera stabila
kassafloden fran férvaltiningsportfdlien med kostnadseffektiv projektutveckling av framst hyresbostader och
samhallsfastigheter for egen langsiktig forvaltning.

Den 31 mars 2020 bestod Genovas fastighetsportfolj av 44 forvaltningsfastigheter med ett fastighetsvarde
om totalt 4 097,5 Mkr, en uthyrbar yta om totalt 173 540 kvm och ett totalt &rligt hyresvérde om 231
Mkr. Farvaltiningsfastigheterna a@r uppdelade i kategorierna kommersiella fastigheter och
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samhdllsfastigheter. Kommersiella fastigheter utgér 63 procent av det totala fastighetsvardet, 71 procent
av den totala uthyrbara ytan och 61 procent av det totala arliga hyresvardet. Samhallsfastigheter utgor 37
procent av det totala fastighetsvardet, 29 procent av den totala uthyrbara ytan och 39 procent av det
totala arliga hyresvardet. Den 31 mars 2020 omfattade Genovas projektportfélj 344 126 kvm uthyrbar
yta, varav 70 procent utgérs av hyresbostader och samhdallsfastigheter som Genova avser utveckla for
egen langsiktig forvalining, och 30 procent av bostadsrétter och kommersiella fastigheter. 87 procent av
byggratterna aterfinns i Storstockholm och Uppsalaregionen. Den 31 mars 2020 hade Genova 473
bostader, varav 35 hotellrum, i pédg&ende byggnation. Geografiskt ar Genovas fastighetsportfal]
koncentrerad till framst Storstockholm och Uppsalaregionen. 62 procent av det totala fastighetsvardet, 59
procent av den totala uthyrbara ytan samt 57 procent av det totala érliga hyresvéardet utgérs av fastigheter
i Storstockholm, 30 procent av det totala fastighetsvardet, 28 procent av den totala uthyrbara ytan samt
32 procent av det totala érliga hyresvardet utgérs av fastigheter i Uppsalaregionen och 8 procent av det
totala fastighetsvardet, 13 procent av den totala uthyrbara ytan samt 11 procent av det totala érliga
hyresvardet utgérs av fastigheter p& andra platser.

Genovas preferensaktier @r sedan den 12 juni 2020 upptagna fill handel p& Nasdaq Stockholm.

Om Tranviks udde AB och Manacor Group AB

Tranviks udde AB &gs av Micael Bile, som &r styrelseledamot i Genova och dess grundare och fére detta
VD. Manacor Group AB ags av Andreas Eneskjold, som ar styrelseledamot i Genova och medgrundare
samt dess fore detta VD.

Radgivare

Carnegie Investment Bank AB (publ) ar Sole Global Coordinator och Joint Bookrunner. Swedbank AB
(publ) &r Joint Bookrunner. Gernandt & Danielsson Advokatbyré KB ar legal rédgivare till Bolaget.
Roschier Advokatbyrd AB ar legal radgivare fill Joint Bookrunners.

For ytterligare information, véanligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se
Styrelseordférande, Mikael Borg, telefon 073-415 26 44, mikael.borg@gda.se

Denna information ér sédan information som Genova Property Group AB (publ) ér skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lémnades, genom ovanstéende
kontaktpersons férsorg, fér offentliggérande den 18 juni 2020 kl. 8.30 CEST.

Genova Property Group - Smélandsgatan 12 — 111 46 Stockholm — www.genova.se

Viktig information

Detta pressmeddelande innehdller inte och utgér inte en inbjudan eller ett erbjudande att férvarva, sdlja,
teckna eller p& annat sétt handla med aktier eller andra véardepapper i Genova i ndgon jurisdiktion dar ett
sadant erbjudande skulle vara olagligt. Erbjudande om teckning eller férvérv av vérdepapper som
omné&mns i defta pressmeddelande kommer att ske genom ett prospekt som kommer att tillhandahéllas av
Bolaget och som kommer att innehélla detaljerad information om Bolaget. Detta pressmeddelande utgér

en annons och inte ett prospekt i enlighet med reglerna i Europaparlamentets och radets férordning (EU)
2017/1129 av den 14 juni 2017.

Kopior av detta pressmeddelande kommer inte att framstéllas och fér inte distribueras eller séindas till USA,
Australien, Kanada, Japan eller négon annan jurisdiktion dér sadan distribution skulle vara olaglig eller
kréva registrering eller andra étgarder.

| en medlemsstat inom Europeiska Ekonomiska Samarbetsomrédet (“EES”), annan én Sverige, dar
Europaparlamentets och Rédets Férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 och dartill hérande
Delegerade Férordningar (“Prospektreglerna”) ér tillémpliga, riktar sig detta pressmeddelande endast fill
investerare i sédan EES-medlemsstat som uppfyller kriterierna fér undantag frén skyldighet att upprétta
prospekt, inbegripet kvalificerade investerare, pé det satt som avses i Prospektreglerna.

Detta pressmeddelande utgér inte ett erbjudande att sdlja eller férvérva vardepapper i USA. Inga aktier
eller andra vérdepapper i Bolaget har registrerats eller kommer att registreras enligt den vid var tid



GENOYVA

géllande U.S. Securities Act av 1933 (“Securities Act”), eller hos ndgon annan regulatorisk myndighet fér
vardepapper i nadgon stat eller jurisdiktion i USA och inga aktier eller andra vérdepapper i Bolaget fér
erbjudas, sdljas, dterférsdljas, 6verldtas, levereras eller distribueras, direkt eller indirekt, till eller inom
USA. Inga erbjudanden avseende aktier eller andra vérdepapper i Bolaget genomférs i USA. Det finns
heller inga planer pé att registrera aktier eller andra vérdepapper i Bolaget, eller genomférande ett
erbjudande av sddana aktier eller andra vardepapper, i USA.

De vérdepapper som omnémns i detta pressmeddelande har vidare inte registrerats och kommer inte aft
registreras enligt ndgon tillémplig vérdepapperslagstiftning i Australien, Kanada eller Japan och fér, med
vissa undantag, inte erbjudas eller séljas till eller inom, eller f6r en persons rékning eller till férmén fér en
person som dr folkbokford eller befinner sig i Australien, Kanada eller Japan. Det kommer inte ldmnas
négot erbjudande fill allménheten i Australien, Kanada eller Japan att férvérva de vérdepapper som
omné&mns i defta pressmeddelande.

Detta pressmeddelande, och annat material avseende de vardepapper som omnémns hdr, distribueras
och riktar sig enbart till (i) personer som befinner sig utanfér Storbritannien eller (i) professionella
investerare som omfattas av artikel 19(5) i den brittiska Financial Services and Markets Act 2000
(Financial Promotion) Order 2005 (“Féreskriften”) eller (iii) bolag med hég nettoférmégenhet och andra
personer som detta pressmeddelande lagligen kan riktas till, vilka omfattas av Artikel 49(2)(a)-(d) i
Féreskriften (alla sédana personer i (i), (i) och (i) ovan bendmns gemensamt “relevanta personer”).
Vardepapperna ér endast tillgangliga fér, och varje inbjudan till, erbjudande eller avtal om att teckna,
képa eller pé annat sétt forvérva de vardepapper som omnédmns har ges endast ill, relevanta personer.
Personer som inte r relevanta personer ska inte agera pd eller forlita sig pé detta pressmeddelande eller
négon del av dess innehdll.

Framatriktad information
Detta pressmeddelande innehdller framétriktad information. Sédana uttalanden ér alla uttalanden som inte
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avser historiska fakta och de kan identifieras genom uttryck som “anser”, “férvéantar”, “véntar”, “avser
"kan”, “planerar”, “uppskattar”, “kommer”, “bér”, “skulle kunna”, “efterstrévar” och “kanske”, liksom
negationer av dessa samt liknande uttryck. Den framdtriktade informationen i detta pressmeddelande dér
baserad pd olika uppskattningar och antaganden, vilka i flera fall baseras pa ytterligare antaganden.
Aven om Bolaget anser att dessa antaganden var rimliga nér de gjordes, ar sédan framétriktad
information féremdl fér vésentliga kdnda och okénda risker, osdkerheter, eventualiteter och andra
vasentliga faktorer som ér svdra eller oméjliga att férutséga och som ligger utanfér Bolagets kontroll.
S&dana risker, osékerheter, eventualiteter och andra vésentliga faktorer kan medféra att de faktiska
héndelserna kan komma att avvika vasentligt frén de férvéntningar som uttryckligen eller underférstétt
anges i defta pressmeddelande genom den framétriktade informationen. Bolaget garanterar inte att de
antaganden som ligger till grund fér den framétriktade informationen i detta pressmeddelande dr korrekta.
Vidare tar Bolaget inte négot ansvar fér den framtida riktigheten i de uppfattningar som uttrycks héri eller
for att uppdatera eller revidera uttalanden i detta pressmeddelande fér att anpassa informationen efter
faktiska handelser eller utvecklingar. Otillbérlig tilltro bér inte fastas vid den framdtriktade informationen i
detta pressmeddelande.

Information, uppfattningar och framdtriktad information i detta pressmeddelande ér Iémnade endast per
detta datum, och kan komma att féréndras utan avisering. Bolaget étar sig inte ndgon skyldighet aft
granska, uppdatera, bekréfta, eller offentliggéra ndgra justeringar avseende ndgon framdtriktad
information for att dterspegla hdndelser som intréffar eller omsténdigheter som uppstdr avseende innehdllet
i detta meddelande.



