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(enova per Q1 2026

Geografiskt fokus Oversikt Fastighetsvarde och forvaltningsresultat
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Med stor flexibilitet i verksamheten fokuserar Genova pa de '
fastighetssegment dar forutsattningarna fér hallbar 1onsam 4 60
tillvaxt beddms som béast. Grunden dr Genovas breda 0
erfarenhet och kompetens inom olika delar av 2
fastighetsmarknaden och finansiering samt en dynamisk 20
organisation. Fastighetsbestdndet utgors idag framst av
kommersiella lokaler, samhéllsfastigheter och bostéder i 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Storstockholm, Uppsalaregionen och véstra Sverige. Den
betydande byggrittsportfoljen mojliggdér bade langsiktig

tillvixt och realisering av varde vid forsdljning av byggritter. _ _
mmmm Fastighetsvarde, Mdkr Forvaltningsresultat R12, Mkr

1) Varav pagaende byggnation, planerade projekt och pdgdende bostadsprojekt om 2 081 Mkr. 2) Nuvarande intjdningskapacitet. 3) Reflekteras ej i balansrdkningen, motsvarande cirka 30 kr per aktie.
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Genova per 01 2026

Pagaende projekt

Forvaltningsfastigheter
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8 399 Mkr
Fastighetsvéarde

597 Mkr?
Hyresvérde

353 Tkvm
Uthyrbar yta

79
Fastigheter

43% 57%

918 Mkr?
Fastighetsvirde

179
Antal bostdder under
byggnation

37 Mkr®
Hyresvirde

J 217
6% - Mkr

= Kommersiella fastigheter Samhéllsfastigheter

Pagaende byggnation

22%

2%

16 Tkvm
Uthyrbar yta

1) Nuvarande intjdningskapacitet. 2) Bedomt fastighetsvdrde vid fardigstdllande av pdagdende byggnationer. 3) Inklusive deldgda projekt.

= Bostadsratter = Samhallsfastigheter Hyresbostader
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(enovas alfarsmodell

Genovas affarsmodell bygger pa tva affirsomraden: Férvaltning och utveckling. Med en hog grad av flexibilitet i verksamheten kan Genova inom och mellan sina affirsomrdden anpassa
verksamheten till ridande marknad och pé si sitt fanga affairsmojligheter och ddrmed stirka lonsamheten.

Forvaltning
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- Forvaltningen genererar stabila kassafloden fran kommersiella fastigheter, - Skapabyggritter till ldga anskaffningsvarden fran befintliga fastigheter genom aktiv
samhéllsfastigheter och bostéder av varierande slag vilket skapar finansiell styrka och detaljplaneutveckling.
kontinuitet. + Genom laga ingdngsvirden pa byggrétter tillskapas évervirden som kan realiseras i
+ Drivsav varje fastighets unika potential, med fokus pa att 6ka kassafléde och takt med att detaljplaner vinner laga kraft och avyttras, alternativt vid byggstart. Vid
avkastning pd investerat kapital. byggnationer bidrar det genererade 6vervérdet till att storre delen av den kvarvarande
-+ Evigt dgarperspektiv med fokus pa stabil, kostnadseffektiv och virdeskapande investeringen kan belanas med begransad tillforsel av eget kapital.
fastighetsforvaltning. « Fokus pa kostnadseffektiv byggnation, kort byggtid och langsiktig kvalitet.
+ Vissa fastigheter kan forvaltas i ett kortare perspektiv for att sedan avyttras, sisom +  Attraktiv arkitektur och design.
lagavkastande fastigheter samt eventuella fastigheter som har en for 14g «  All nyproduktion miljdcertifieras.
héllbarhetsstandard.
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Operationell uppdatering och framatblickande

Kvartalets resultatutveckling

+ Periodens resultat uppgick till 89 Mkr (70). Okningen jimfért med motsvarande period foregaende ar
forklaras frimst av 6kade vardefordndringar. Forvaltningsresultatet uppgick under kvartalet till 28
Mkr (52), vilket 4r en minskning med 46 procent. Minskningen forklaras framst av hdgre positiva
vardefordndringar pa fastigheter i joint ventures och intresseforetag i jimforelseperioden, framforallt
som en foljd av avyttringen av Jarngrindens projekt med Apotea

+ Rensat for resultatet frin joint ventures och intressefdretag 6kade férvaltningsresultatet med 29
procent. Substansvérdet per aktie 6kade under kvartalet med 5 procent till 76,72 kr

Positiv utveckling i forvaltningen

- Driftdverskottet for kvartalet 6kade med 6 procent till 99 Mkr

« Under kvartalet uppgick uthyrningsgraden i bestandet till 92 procent och den genomsnittliga
avtalslangden till 4,8 &r. Cirka 2 procent av de vakanta ytorna utgors av projekteringsfastigheter som
planeras att rivas i samband med utveckling

Realisering av virde

« Genova avyttrade 50% av forsta etappen i stadsutvecklingsprojektet Viby till Urban Partners.
Forsiljningen skedde till ett underliggande fastighetsviarde om 365 mkr. Genova forviarvade
fastigheten 2014 for 45 MKr. Efter investeringar om 350 MKkr vérderas hela projektet med tre planerade
etapper idag till totalt 789 MKkr, en virdeutveckling om 126 procent. Affiren stérker Genovas
balansrakning och frigdr likviditet for nya investeringar i vélavkastande fastigheter och projekt.

« Likviditeten kommer att stirkas ytterligare da de byggrétter som Genova avyttrade 2025 frantrids nér
detaljplanerna vinner laga kraft, det bedoms sannolikt att detaljplanerna blir antagna under andra
halvaret 2026

Starkt hallbarhetsarbete med nytt ramverk

« Under kvartalet faststélldes ett nytt hallbarhetsramverk med ytterligare ambitidsa héllbarhetsmaél i
syfte att minimera risker, minska kostnader och gora portféljen mer motstdndskraftig. De nya mélen
avser bland annat minskade klimatutsldpp fran nyproduktion samt klimatrisk- och sdrbarhetsanalys i
fastighetsbestdndet

Optimering av kapitalstruktur

« Under slutet av 2025 aterkopte Genova samtliga utestdende konvertibler om 200 Mkr som ddrmed har
upphort att gélla

» Under mars 2026 aterkdpte Genova utestdende hybridobligationer med ISIN SE0015245519 om 195
Mkr vilket resulterat i att kvarvarande utestiende belopp nu uppgér till 300 Mkr

- Aterkodp av egna aktier paborjades den 13 Januari 2026 och resulterade i att 529 326 aktier aterkdptes
under forsta kvartalet till ett virde om 22 Mkr

« Genova kommer fortsétta arbeta aktivt med att optimera kapitalstrukturen, vilket kommer leda till ett
forbattrat kassaflode samt stirkta nyckeltal

Framatblick

Turbulensen i omvérlden paverkar marknadsrdntorna och skapar osdkerhet kring makromiljon framaét.
Finansieringsmarknaden beddmer Genova dock som fortsatt stabil och aktiviteteni fastighetsmarknaden
ser inte ut att avmattas. Genova har de senaste 24 manaderna avyttrat tillgingar i tta separata
transaktioner for ndrmare 3,3 Mdkr och samtliga forsiljningar har varit i linje med eller 6ver bokfort
vérde. Det signalerar en stark direktmarknad for fastigheter, vilket skapar mojligheter for Genova att
fortsétta realisera viarde och frigora likviditet — och att leverera lonsam tillvaxt.
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Finansiclla mal och riskbegransningar

®

Genovas Overgripande mal ar att skapa virde for bolagets aktiedgare. Vardeskapandet méts 6ver en konjunkturcykel som tillvaxt i 1angsiktigt substansvirde och férvaltningsresultat per
stamaktie. Malet dr att substansvirdes- och forvaltningsresultatstillvixten ska skapas med en fortsatt stabil och god finansiell stdllning och med ett balanserat finansiellt risktagande
innebirande:

Finansiella mal

>20%

Mal

13%

Genomshnittlig arlig
tillvaxt 2018- 2026

Uppné en genomsnittlig arlig
tillvaxt i lAngsiktigt substansvérde
per aktie om minst 20 procent
(inklusive eventuella virde-
overforingar till aktiedgarna) over
en konjunkturcykel.

Utdelningspolicy

>20%

Mal

61%
Genomsnittlig arlig
tillvaxt 2018-2026

Uppné en genomsnittlig arlig
tillvaxt i forvaltningsresultatet per
aktie (fore utdelning) om minst 20
procent 6ver en konjunkturcykel.

>2,0x

Mal

1,8x

R12 Q12026

Réntetdckningsgraden ska over
tid overstiga 2,0 ganger.

Genovas malsittning dr att lamna utdelning till aktieigarna som minst uppgar till en tredjedel av
forvaltningsresultatet per ar justerat for virdeforandringar, sdvida bolagets finansiella stéllning
inte motiverar nagot annat. Utdelningen ska utbetalas kvartalsvis.

Foreslagen utdelning for 2025 uppgick till 0,92 kr/aktie.

GENOVA PROPERTY GROUP

Finansiella riskbegransningar

>35%

Mal

<55%

Mal

33,3%

Q12026

56,3%

Q12026

Soliditeten ska dver tid uppga

Beldningsgraden ska ¢ver tid
till minst 35 procent.

understiga 55 procent.
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Finansiell utveckling

Mkr I__Jan-mar 2026I Jan-mar 2025 Jan-dec 2025 Mkr I 31 Mars 2026, 31 Mars 2025
I;iyr?sirr:tfklt(er o 1 1:2; 3401 ;531481 Forvaltningsfastigheter : 8399 7527
Dtedvorskott—— : 90l 94 376 Pagaende nyaniaggningar | 1 248
Centrala administrationskostnader, fastighetsforvaltning 1 -8 7 -26 Projektfastigheter | 19241 1610
Centrala administrationskostnader, projektutveckling | 9 -9 -36 Ovriga anlaggningstillgangar I 1313] 1400
Resultat fr?n anlq§_lar i_joint vent_ures 1 4I 33 43 Pagaende bostadsprojekt I 157] 77
- varav vardeforandringar fastigheter I 1 22 25 Likvida medel 1741 17
Finansnetto -58l -59 -225 o o L |
- varav kostnader for tomtrétter 1 o]} 0 2 Ovriga omsattningstillgangar 1 2471 219
Forvaltningsresultat I 28) 52 131 Summa tillgdngar 1 12 2131 1197
Smiga kostnacer ! " 4 5 ! !
Vérdgeféréndringarfastigheter : 48l 15 253 Eget !<a.p|tal . o I 4067l 4205
Virdeforandringar derivat 45l 14 -10 Uppléning fran kreditinstitut 1 7056l 6056
Valutaférandringar fastigheter 1 11 -7 -7 Derivat 1 ol Al
Resultat fére skatt ] 118, 7 357 Uppskjutna skatteskulder 1 503l 538
Inkomstskatt _ i 1 -28, -2 -83 Ovriga skulder I 4971 576
Summa totalresultat for perioden e - — — 89 70 274
Summa skulder och eget kapital |_ o e e e o _12_213_I 1197
|__Jan-mar 2026l _Jan-mar 2025 _ Jan-dec 2025
Hyresintakter, Mkr 1 143l 134 514
Driftséverskott, Mkr 1 90l 94 376
Forvaltningsresultat, Mkr 1 28l 52 131
Forvaltningsresultat hanforligt till aktieagarna per aktie, kr 1 0,41 0,89 1,86
Nettoinvestering, Mkr 1 421 58 741
Belaningsgrad, % 1 56,3l 53,0 55,4
Soliditet, % 1 33,3l 37,6 34,2
Rantetackningsgrad, ggr 1 1,8l 17 1,8
Rantetackningsgrad R12, ggr 1 1,8l 1,8 1,8
Langsiktigt substansvarde, Mkr 1 4617 4694 4825
Langsiktigt substansvarde hanforligt till aktieagare, Mkr 1 3563l 3298 3568
Totalt antal utestdende aktier, tusental 1 46 976l 45613 46 976
Langsiktigt substanvarde hanforligt till aktieagare per aktie, kr L___ 7_6,7_2! 73,26 75,95
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Finansiell utveckling

Fastighetsvirde och antal byggratter Kapitalstruktur
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Fastighetsvirde, Mkr Antal byggritter? Skuld, Mkr DERSTIRVEE | pelaningsgrad.% | | Soliditet, %

1) CBRE:s marknadsvdrdering per 31 mars 2026 av de framtida bedémda outnyttjade byggrdtterna i Sverige som ingdr i planerade projekt bedoms uppga till cirka 5,1 Mdkr. Befintliga byggnader pa dessa fastigheter, som i forekommande fall, kommer behiéva rivas vid utnyttjande av de
planerade outnyttjade byggrdtterna, samt upparbetad investering for planerade projekt per 31 mars 2026 har ett bokfort virde om cirka 3,7 Mdkr. Det innebdr att dvervirdet i koncernens byggrdttsportfolj bedoms uppga till cirka 1,4 Mdkr vid rapportperiodens utgang. Frdan och med 31
december 2025 externvdrderas Jarngrindens byggrdtter och inkluderas i byggrdttsportfoljen.
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Finansiell utveckling

Finansiering i sammandrag Rénteforfall

5000 - 10,00%

Réantebdrande skulder 000 7,80% o0
4000 - -8

7 056 MkrY ;
3000 - - 6,00%
SUCTR 2000 - 3,34% - 4,00%
Genomsnittlig rdnta? 2.38% 2.65% 2.47% 3,04%
4,9 % 1000 - 2,31% - 2,00%
2026 2027 2028 2029 2030 2031 >2031

Snittrénta, %

Genomsnittlig kapitalbindningstid
A Kreditforfall

3000 -
Genomsnittlig rintebindningstid

@ 2500
i [
2000 -

1500 -

Tillganglig likviditet, inklusive byggnadskreditiv 100
735 Mkr %00 1

0 d

2026 2027 2028 2029 >2029
m Langsiktig bankfinansiering  m Obligationslan

1) 700 Mkr avser obligation med kreditmarginal 4,30 procent, 550 Mkr avser obligation med kreditmarginal 4,15 procent samt 620 Mkr avser obligationer med kreditmarginal 3,75 procent. 2) Genomsnittlig rénteniva &r berdknad utifran aktuella nivaer pa dagsbasis per den 31 mars 2026 och beaktar ej
genomsnitt 6ver hela perioden.
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Fastighetsbestandet

Fastigheter under férvaltning Antal fastigheter Uthyrbar yta Fastighetsvarde Hyresvarde Uthyrningsgrad  Kontrakterad arshyra2 Fastighetskostnader Driftoverskott

Tkvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
Per fastighetskategori’

Kommersiella fastigheter 47 203 4185 20 653 312 1540 90 282 -72 -355 210 1034
Samhallsfastigheter3 32 151 4214 27973 285 1894 94 270 -66 -436 204 1354
Summa per fastighetskategori 79 353 8399 23774 597 1691 92 551 -138 -390 414 1171
Per geografi

Storstockholm 34 146 3834 26293 264 1810 93 244 -60 -408 185 1266
Uppsala 16 86 2517 29 317 165 1918 90 150 -37 -435 13 1313
Vast 23 89 1342 15165 110 1245 96 105 -23 -255 83 933
Ovrigt 6 33 705 21324 59 1772 88 52 -18 -551 34 1014
Summa per geografi 79 353 8 399 23774 597 1691 92 551 -138 -390 414 1171
Pagaende byggnation -

Planerade projekt 1924

Pagaende bostadsprojekt 157

Totalt enligt balansrakning 10480

Fastigheter agda via JV 1500

ghe le ltningsfastig Beddmd intjdningsformaga per 31 Mars 2026

T'otalt fastighctsvardce: 8 399 Mkr Totalt hyresvirde: 597 Mkr (ko) Forvaltningsfastigheter Pagaende byggnation Summa
. Ovriga
Oi\;g/ga Stors;cgco/kholm 10% Hyresvarde 597 _ 597
()
oA ) Storstockholm " akans 46 ) 46
16% Vast 44% Hyresintakter 551 - 551
18%

Fastighetskostnader -138 - -138
Uggﬁ/ﬁ;la Uppsala Driftsdverskott 414 - 414

28%

1) Baserat pa fastighetens huvudsakliga anvdndning. 2) Ej beaktat avtagande hyresrabatter. 3) Befintliga hyresbostdder ingdr i kategorin Samhdllsfastigheter.
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Projektutveckling

Pagaende byggnation

Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde! Hyresvirde Investering, Mkr Bokfort varde?

Projekt Kommun Kalegori Byggstarl Planerat [drdigstéillande Antal bostéder Bostdder Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Bedomd Upparbetad Mkr
Viby, Etapp 13 Upplands-bro Hyresbostader Q22025 Q4 2027 134 9 059 845 533 53769 28 2821 406 13 48
Viby, Etapp 13 Upplands-bro Samhallsfastigheter Q22025 Q3 2027 - - 3178 m 53 816 9 2983 129 43 12
Brf Ankaret4 Varberg Bostadsratter Q12025 Q3 2026 45 331 - 214 31532 - - 168 157 157
Summa pagaende byggnationer 179 12370 4022 918 55 992 37 2283 704 312 217

Planerade projekt

Uthyrbar yta, kvim Fastighetsvdrde! Hyresvirde Investering, Mkr Bokfort virde?
Per kategori Antal bostader Bostéader Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Bedomd Upparbetad Mkr
Hyresbostader 5427 302 521 - 15 096 49 902 791 2613 12320 1144 1188
Samhaélisfastigheter 80 - 13 646 636 46 586 38 2763 536 45 45
Kommersiella fastigheter - - 7818 274 35010 17 2170 250 68 68
Bostadsratter 2189 152 516 - 9116 59767 - - 7348 585 623
Summa per kategori 7 695 455 037 21464 25121 52720 845 2609 20 454 1842 1924

Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde! Hyresviirde Investering, Mkr Bokfort virde?
Per geografi Antal bostader Bostéder Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Bedomd Upparbetad Mkr
Storstockholm 4086 245731 14 406 14 546 55917 458 2793 1475 1008 1086
Uppsala 1302 69 270 6020 3544 47 066 152 2620 3036 237 237
Vast 1743 114 472 1038 5900 51074 178 2242 4950 446 446
Ovrigt 565 25 565 - 1132 44 282 58 2534 993 150 155
Summa per geografi 7 695 455 037 21464 25121 52720 845 2 609 20 454 1842 1924

Information om pagéende byggnation och planerade projekt i delarsrapporten édr baserad p4 bedomningar om storlek, inriktning och omfattning samt nér i tiden projekt bedoms startas och fardigstéllas. Vidare baseras informationen pa beddmningar om framtida projektkostnader och hyresvarde.
Bedomningarna och antaganden ska inte ses som en prognos. Bedomningar och antaganden innebar osékerhetsfaktorer bade avseende projektens genomforande, utformning och storlek, tidsplaner, projektkostnader samt framtida hyresvarde. Informationen om pagiende byggnation samt planerade
projekt omprovas regelbundet och beddmningar och antaganden justeras till foljd av att pdgdende byggnationer fardigstélls eller tillkommer samt att forutsdttningar fordndras. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebdr att finansiering av planerade projekt dr en
osédkerhetsfaktor.

1) Avser verkligt vdrde pad investeringen vid fardigstdllande.

2) Bokforda virden hdanforligt till deldgda projekt visas under andelar i joint ventures och intressebolag i balansrdkningen. Bokforda virden hédnforligt till heldgda och konsoliderade projekt visas under pagdende nyanldggningar och pdgdende bostadsprojekt i balansrikningen.

3) Under Q1 2026 avyttrades forsta etappen i Viby till ett nybildat joint venture ddr Genova dr hdlftendgare tillsammans med Urban Partners. I etapp 1ingdr tio kvarter, varav sju dr byggstartade och ingdr i tabellen for pagdende byggnation. I tabellen framgdr Genovas andel av projektvdrdet.
4) Projekt Ankaret deldgs av Jarngrinden 73 procent och JV-partners 27 procent. I tabellen framgar hela projektvdrdet da projektet konsolideras i Genovas koncernredovisning.

Itabellen framgar endast det antal bostdder, yta, fastighets- och hyresvdrde samt investeringsbelopp som motsvarar Genovas ekonomiska dgarandel for deldgda fastigheter. Fastigheter ddr Genova dger mer dn 50 procent redovisas som heldgda. Projekt inom Genovas dotterforetag Jarngrinden redovisas enligt
samma princip.
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