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(Genova i korthet

Genovas affarsidé ar att kombinera stabila
kassafloden fran forvaltningsportfoljen
med Kkostnadseffektiv projektutveckling
av framst hyresbostider och
samhéllsfastigheter for egen langsiktig
forvaltning

Genova ir ett personligt fastighetsbolag
som dger, forvaltar och utvecklar
fastigheter med fokus pa langsiktighet och
hallbarhet. Den stora portféljen av egna
byggritter sikerstiller koncernens
langsiktiga tillvaxt och en fortsatt stabil
utveckling av fastighetsbestandet

Genovas huvudmarknader Storstockholm
och Uppsalaregionen kdnnetecknas av
stark tillvaxt, hog disponibel inkomst, h6g
utbildningsgrad och 14g arbetsloshet.
Under 2022 stéirktes ocksa positionen i
Vistsverige genom forvirvet av ytterligare
1 procent i Jarngrinden

10 264 Mkr? 368 067 kvim
Fastighetsvarde Uthyrbar yta
A
3 584 Mkr
Langsiktigt substansvérde 9322 St
stamaktier Byggréitter

Motsvarande 85,38 kr/aktie

Geografiskt fokus

388 Mkr?
Driftsoverskott

1006 St?
Bostader under
byggnation

8183 Mkr
Fastighetsvéarde

549 MKkr?
Hyresvéarde

368 067 kvm
Uthyrbar yta

84 St
Fastigheter

31264 Mkr?
Fastighetsvarde

70%

Egen forvaltning

30%
Bostadsrétter

603 115 kvm
Uthyrbar yta

Fastighetsportfoljen

Forvaltningsfastigheter

46%

54%

B Kommersiella fastigheter m Samhallsfastigheter

Projektutveckling

Byggratter

1% 2%

22%

75%

B Kommersiella fastigheter m Samhallsfastigheter
W Hyresbostader Bostadsratter

1) Inkluderar forvaltnings- och projekteringsfastigheter samt pdagdende byggnationer. 2) Nuvarande intjdningskapacitet. 3) Inklusive 40 hotellrum. 4) Bedomt fastighetsvdrde vid fardigstdllande av pdagdende och planerade byggnationer, inkl. BRF. 5) Baserat pa bedomt fastighetsvdrde vid fardigstdllande.
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Fastighetsforvarv
- Arbetar aktivt med att identifiera potentiella forvarv

+ Kassaflodesfastigheter med utvecklingspotential i form av
hyrespotential liksom potential genom utveckling och
framtagande av byggritter

Fastighetsutveckling

« Drivs av varje fastighets unika potential, med fokus pé att
Oka kassaflode och avkastning pa investerat kapital

+ Affdrsplan for respektive fastighet for att identifiera dess
mojligheter

Utveckling av byggritter

- Utvecklar byggritter pa befintliga fastigheter for att indra
eller komplettera kommersiell yta med bostdder i nya
detaljplaner

« Utveckling av byggrétter till I1dga ingdngsvarden (kr/kvm)
« Kassaflode frin verksamheter fram tills byggnation startar

Byggnation

« Fokus pa kostnadseffektiv byggnation, kort byggtid och
langsiktig kvalitet

« Attraktiv arkitektur och design
« Stravar efter miljocertifiering av all nyproduktion

Fastighetsforvaltning

« Evigt agarperspektiv med fokus pa stabil, kostnadseffektiv
och viardeskapande fastighetsforvaltning
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Operationell uppdatering

Konsolidering av Jirngrinden Projektutveckling under Q4

+ Idecember 2022 inforlivades fastighetsbolaget Jirngrinden som dotterbolag i Norrtilje
Genovakoncernen efter att ytterligare 1 procent av aktierna i bolaget forvirvades. (Journalisten 1)
Konsolideringen innebir att fastighetsbestandet 6kar med drygt 1 Mdkr och paverkar
intjiningen framat med cirka 60 MKkr i 6kat arligt hyresvirde. Det synliggér ddrmed virden och
starker Genovas balansrdkning

Finansiering
« Under det fjarde kvartalet stirkte Genova sin finansiella stabilitet med en ny revolverande . Inflyttningav 33 hyresbostader,
kreditfacilitet pa 300 Mkr. Den nya faciliteten ar sékerstélld och avsedd att anvandas for et dldreboende och en forskola

allminna affirsdndamél samt mojliggdr dven l6sen av befintliga icke sdkerstéllda obligationer

« Tjanuari genomfdrde Genova en riktad nyemission och tillférdes ddrmed cirka 200 Mkr fore
avdrag for kostnader relaterade till nyemissionen. Investerarna i nyemissionen utgjordes av ett
antal institutionella investerare. Genom nyemissionen stérks Genovas finansiella stillning och
kapacitet att agera pa vardeskapande mojligheter som forvintas uppsta da forutsdttningarna pa
fastighetsmarknaden &r under fordndring

Upplands-Bro
(Viby 19:3)

« Tjanuari tecknade Genova en femarig rinteswap om totalt 800 MKkr, vilket innebér att den totala
derivatportfdljen uppgér till drygt 35 procent av total utestdende skuld hanforlig till bank

Projektutveckling

« Under det fjarde kvartalet har 33 hyresbostider, ett dldreboende om 80 bostdder och en férskola
fardigstallts i projektet Handelsmannen 1 i Norrtilje

Uppsala
(Flogsta 39:1)

« Byggstart av etapp 1 bestaende av
hyresbostédder och
samhallsfastigheter

« Under det fjarde kvartalet byggstartades del av Genovas stadsutvecklingsprojekt Viby i
Upplands-Bro. Total berdknad uthyrbar yta vid fardigstillande berédknas till cirka 70 000 kvm. N —
Projektet deldgs till 30 procent av fastighetsbolaget K2A " Bostader och en livsmedelsbutik

« T oktober antogs detaljplanen fér Genovas kommande projekt i Ekeby, Uppsala omfattande
bostader och livsmedelsbutik
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Fokus 2023

Pagaende byggnationer

Per Q4 hade Genova 1 006! bostdder i pagidende byggnation till ett redovisat virde om 1 0572 Mkr, dér ett flertal
etapper kommer att fardigstéllas under aret. Projekten f6rvéntas bidra till en 6kad intjiningsforméiga om 99 Mkr?

Korsdngen, Enkoping

=2 Handelsmannen, Norrtilje
linge

Hallstavik

ITotell Can Oliver, Palma Storvreta
+ 5-stjdrnigt hotell om 40 rum som kommer vara fullt uthyrt 4t Nobis. Firdigstélls och inflyttas till sommaren 2023 al pel -
- - 309 hyresbostider under produkti

Handelsmannen, Norrtalje [rpaly - 3 esositerundssoocuicion

o e e . I ! «  Miljocertifieri
* 309 hyresbostidder med fardigstdllande etappvis under 2023 och 2024 160 hyresbostider ‘ . z;zr’(e)scsarl?dleegrggsmﬂf " st

Forsta inflytt Q12024 + 99 hyresbostéder, ett dldreboende och

Segerdal, Knivsta Miljocertifiering Svanen en forskola fardigstélldes under 2022

. L N ) . . 3 5 . Hyresvarde om 19 Mkr —
» 284 hyresbostdder i direkt anslutning till tdgstationen i centrala Knivsta, varav Genovas andel dr 50%. ~ _ Kn@ra
Korsingen, Iinkoping &2 v
» 160 hyresbostédder i centrala Enkdping med inflyttningar under 2024 Segerdal, Knivsta f

Sigtuna arsta -
Viby, Upplands bro -
- . . . Balst

» 131 hyresbostidder samt en skola F-9 i Upplands-bro i en férsta etapp. Byggstartades under Q4 2022 g P

Fokus framéat

Kungs'éngen m S | Ak 284 h ) 5 :
) 1 3 4 - 28 yl;esbostader
« Enlangsiktigt stabil finansiering dr centralt f6r Genova och har under det gdngna arets osikra kapitalmarknad Viby, Upplands-bro V. Vo Tabye iﬁ;?égéﬁ?ggi‘;"dsev‘agzlf(’23
Vfll’it dnmeri f01'<us. Vi har grlqetag med att séikerstéil}.a finaqsieringen genom refin%nsi.eringar ogh férlingning av : Sollentuné Djursho * Hyr’esvérde e
lan. Genom en riktad nyemission i borjan av 2023 stirkte vi Genovas finansiella stillning ytterligare och skapade v Y soloh . (Genovasagarandel)
kapacitet att agera pa affirsmojligheter som vi tror kan uppsta da férutsittningarna pa fastighetsmarknaden dr Vg " 7 by A e
under fordndring. Samtidigt kompletterades bolagets dgarbild med vialrenommerade investerare som tror pa och = ' Stockhol M Gustavsberg
vill investera langsiktigt i Genova. T “Nacka
Etapp 1 byggstartades under 7 | Ingard
+ Underinledningen av &ret har vi &ven pabdrjat en process for eventuell forsiljning av vara tillgdngar i Palma i Q42022 # Huddin ge b
Spanien, ett fardigstillt hotell och ett hotell under slutférande i maj 2023. Dessa fastigheter #r ej av langsiktig ;?rgérfjggﬁ1‘;65;%262052":13 A e .
strategisk karaktdr for Genova och med 1ag skuldsittning skulle en forsdljning frigéra betydande likviditet. Miljocertifiering Svanen LSodertalle Tumba
Hyresvarde om 37 Mkr

- Varapagéende projekt 16per pa enligt plan med cirka 1 000 bostidder i Norrtélje, Enkoping, Knivsta och Upplands-

- - e B

(j) nlands Vashy
B

[ e |

Bro samt Jirngrindens pagéende projekt med firdigstdllanden under 2023-2026. Vi ser fortsatt efterfragan pa nya
hyresbostider pa vara kirnmarknader Storstockholm och Uppsalaregionen, liksom i var nya region Vést

0

Byggnationer Q4 2022

1) Varav 40 hotellrum. 2) Avser heldgda projekt.
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Finansiella och operativa mal

®

Genovas Overgripande mal dr att skapa virde for bolagets aktiedgare. Vardeskapandet méts 6ver en konjunkturcykel som tillvaxt i 1dngsiktigt substansvirde och férvaltningsresultat
per stamaktie

Finansiella mal

Forvaltningsresultat

Langsiktigt substansvirde

SOL/ A  Over en konjunkturcykel ska en genomsnittlig arlig
Mal tillvaxt i langsiktigt substansvirde per stamaktie uppnas
9% om minst 20 procent (inklusive eventuella
W’ virdeoverforingar till stamaktiedgarna)

>20%

Over en konjunkturcykel ska en genomsnittlig arlig

KL tillvaxt i férvaltningsresultatet per stamaktie om minst

17% 20 procent

Rullande 12
manader

Malet &r att substansvirdes- och forvaltningsresultatstillvixten ska skapas med en fortsatt stabil och god finansiell stillning och med ett balanserat finansiellt risktagande innebédrande:

Soliditet

>35%

Soliditeten ska 6ver tid uppga till <65%

LAEL minst 35 procent
38% P 59%
Q42022 Q42022
Operativa mal
Hyresintdkter Pagacndce byggnation
Hyresintdkterna fran Pégéende byggnation av
0,
>5Mg % bostads- och 1 ?ngo egenproducerade bostider
52% samhéllsfastigheter ska 1006" ska uppga till minst 1 000
042022 uppga till minst 55 procent AT bostéder per ar frin och
av Genovas totala med ar 2024
hyresintékter vid utgangen
av ar 2023

1) Inklusive 40 hotellrum.

Belaningsgrad

Beladningsgraden ska 6ver tid
ED understiga 65 procent

Fastighctsvdrde
20 Mdkr Fastighetsbestandets
mal vérde ska vid utgdngen av
10,3 Makr 41 2025 uppga till 20
Q42022 miljarder kronor

Réntetickningsgrad

pWNO@ Rintetdckningsgraden ska dver tid
el Overstiga 2,0 ginger

2,0x

Q4 2022

Utdelningspolicy

Genovas Overgripande mal ar att skapa vdrde for bolagets aktiedgare.
Under de ndrmaste aren beddms detta bist goras genom att aterinvestera
kassaflodet for att skapa vytterligare tillvixt genom investeringar i
nybyggnation och befintliga fastigheter, samt forvarv av fastigheter,
vilket kan medféra en 1ag eller utebliven utdelning pd stamaktier.
Langsiktigt ska utdelningen pa stamaktier uppga till 50 procent av
hanforligt till stamaktier. Utdelning pa preferensaktier ska ske enligt
bolagsordningens bestimmelser
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Gron finansiering

- Andelen gron

®

finansiering avseende
n__ypr()duktion och hybridobligationer
forvaltningsfastigheter 349,
ska uppga till 85

procent vid utgingen

av ar 2023

Grona

Grona banklan

100%
[ .
o 65%
12% 4% :
50%

Gréna obligationer 25%
54% S s

0%
2021 2022

mmm Gron finansiering s Nyproduktion Ovrig finansiering == \13]

Foérvaltningsfastigheter Byggnation . e o . .
o ) L. . All nyproduktion ska vara miljocertifierad. Darutdver ska alla
Certfiering Certfierade  Pagaende  Planerade = Pagaende Totalt forvaltningsfastigheter som dgs och forvaltas 1dngsiktigt miljocertifieras fram till
Svanen 2 - - 3 5 utgdngen av ar 2023
Green Building 1 1 - - 2 .
Milisbyggnad Drift ) ] ) ) ] Genova har som mal att ansluta bolaget till Science Based Targets och darigenom
. ata sig att sitta ambitiosa och vetenskapliga klimatmal I syfte att na parisavtalets
Silver 2 15 13 - 30 mal om att minska utsldppen for att inte dverstiga en uppvirmning om mer 4n
Brons 1 _ - - 1 1,5°C
Summa 6 16 13 3 38

GENOVA PROPERTY GROUP
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Finansiell utveckling

Resultatrakning Balansrikning

I Jan-dec | Jan-dec Okt-dec Okt-dec I 2022 I 2021
Mkr [ 2022 2021 2022 2021 Mkr E 31dec 31dec
Hyresintakter I 3047 319, 108,7 947 Forvaltningsfastigheter ; 8 183,2; 6902,6
Fastighetskostnader 1 -116,9' -84.6 -37,0 -30,0 Pagéende nyanlaggningar I 860,5 945,8
Driftsdverskott I 277,8: 235,3 77 64,7 Projektfastigheter I 10232 14,1
Centrala administrationskostnader, fastighetsforvaltning 1 _23'2I -20,9 -6,0 5,6 O:/rl(::;a anlaggnmgstnlgangar I 1 197,?)I 1197,7
Centrala administrationskostnader, projektutveckling 1 -28,3I =225 -7,2 -6,0 t;(%i;nieeszlstadsprqekt 1 ;?577' 7| 3 12’8
Resultat fran andelar i joint ventures och intresseféretag 1 39,3I 22,5 5,6 12,7 Ovriga omsttningstillgangar 1 258'2| 184,8
Finansnetto 1 -144.9, 15,2 -39,0 -32,5 — 5 -
a - } Summa tillgangar I 1977, 9 661,0
Iforvaltmngsresultat 1 120,8I 99,2 25,2 33,3 1 1
Ovriga rorelseintakter | 2.6 14,5 15 -0.9 Eget kapital I 459551 3665,9
Vardeférandringar fastigheter 1 198,7 681,9 -224,7 302,3 Upplaning fran kreditinstitut | 50523l 3966,3
Valutaférandringar fastigheter 1 2,2y 3,1 -4.5 - Obligationslan 1 127521 1263,2
Resultat fore skatt | 324,2) 798,7 -202,6 334,7 Uppskjutna skatteskulder | 619,51 497,8
Inkomstskatt I -68,3] -187,7 42,8 -72,1 Ovriga skulder | 434,51 267,8
Summa totalresultat for perioden |_ _ _ 2559 611,0 -159,8 262,6 Summa skulder och eget kapital L e o o9 9 661,0
i Jan-dec | Jan-dec Okt-dec Okt-dec
| 2022 2021 2022 2021
Hyresintakter, Mkr : 394,7: 319,9 1087 94,7
Driftnetto, Mkr I 277,8I 235,3 nr 64,7
Forvaltningsresultat, Mkr I 120,8I 99,2 25,2 33,3
Forvaltningsresultat hanforligt till aktieagare per aktie, Kr I 1,53I 0,98 0,22 0,51
Antal bostader under byggnation, st I 1 006,0I 863,0 1006,0 863,0
Antal fardigstallda bostader I 179,0I 35,0 13,0 0,0
Nettoinvestering, Mkr 1 717,2I 1881,6 63,4 73,9
Belaningsgrad, % 1 59,1| 61,8 59,1 61,8
Soliditet, % 1 384 37,9 384 37,9
Rantetackningsgrad, ggr 1 2,01 22 1,9 2,2
Langsiktigt substansvarde, Mkr 1 5134,01 4077,3 5134,0 4077,3
Langsiktigt substansvarde hanforligt till aktieagare, Mkr 1 3584, 32747 35841 32747
Langsiktigt substansvarde hanforligt till aktiedgare, kr per aktie |_ _ 8538] 78,01 85,38 78,01
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®

Finansiell utveckling

Fastighetsvarde och antal byggratter Eget kapital och soliditet

1 1
| 10264 ! | 4596 |
1 1 1
: 9322 | | !
1 U 1
| : 3666 | [
7963 , ! ! :
1 l 1
6895 ! | : :
1 - J 1
5890 - ! 2648 | !
1 1
5218 e 406 5355 ! : | |
4420 - ! 39% 38% 38% | 38%
i [ e 36% 1726 !
1 ! e | 1
| : 1135 9 : |
2600 . : 1007 ! :
1827 : i X :
1 J l 1
1 J l 1
1 l - 1
1 l U 1
J 1 . ! .
' 1
2017 2018 2019 2020 2021 L 2022 : 2017 2018 2019 2020 2021 : 2022 :

Fastighetsviarde, Mkr | Soliditet, %

1) CBRE:s marknadsvdrdering per 31 december 2022 av de framtida bedémda outnyttjade byggrdtterna i Sverige som ingdr i planerade projekt bedoms uppgd till cirka 3,8 Mdkr. Befintliga byggnader pad dessa fastigheter, som i forekommande fall, kommer behova rivas vid utnyttjande av de
planerade outnyttjade byggridtterna, samt upparbetad investering for planerade projekt bedoms per 31 december 2022 ha ett bokfort vdrde om civka 2,1 Mdkr. Det innebdr att 6vervdrdet i koncernens byggrdttsportfolj bedoms uppga till cirka 1,7 Mdkr vid rapportperiodens utgdang.
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®

Finansiell utveckling

Finansiering i sammandrag Kapitalstruktur

Mkr Soliditet / LTV (%)
13000 - - 100
Rintebdrande skulder el
6 334 Mkr? 10000 | %
9000 - 66 oev
8000 1 o TTTTTTTTTmee—-- [ R 50 e 2 62 mmeeeeee L 59 L 60
70004 T e
6000 -
1 |_pvy | L 40
. . o e _1s 000
Genomsnittlig rinta? (3m STIBOR rorlig) 2600 ] ” %® 34 = - -
3000 -
4,5 % 1000 . . R
1000 -
2017 2018 2019 2020 2021 2022
Genomsnittlig duration (lén) s Skuld Eget Kapital Soliditet = --------- LTV
2,6 ar ..
o Forfallostruktur
Mkr
. . . . . . . - - - 1500 1
Tillganglig likviditet, inklusive byggnadskreditiv
1576 Mkr
1000 - 525
Finansiering frAn Nordea, Swedbank, SBAB, SEB och 7
Danske Bank
0]
2023 2024 2025 2026 2027

H Rantebarande skulder Obligationslan

1) Inkiuderar obligationsian om 1275 Mkr (3m STIBOR +4,50/5,25%). 2} Réntebérande skulder till kreditinstitut.
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Fastighetsbestandet

Fastigheter under forvaltning Antal fastigheter Uthyrbar yta Fastighetsvarde Hyresvarde Uthyrningsgrad ~ Kontrakterad arshyra? Fastighetskostnader Driftoverskott

Kvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
Per fastighetskategori

Kommersiella fastigheter 54 207 629 3777 18192 27 1304 91,9 249 -69 -330 180 869
Samhallsfastigheter3 30 160 437 4406 27 462 278 1733 96,1 267 -60 -373 207 1293
Summa per fastighetskategori 84 368 067 8183 22233 549 1491 94,0 516 -128 -349 388 1054
Per geografi

Storstockholm 34 165 661 4001 24150 261 1577 95,2 249 -59 -358 189 1143
Uppsala 19 85628 2248 26 254 141 1646 97,1 137 -36 -417 101 1181
Vast 23 77832 960 12340 77 990 89,1 69 -18 -233 50 649
Ovrigt 8 38 946 974 25009 70 1792 89,0 62 -15 -390 47 1206
Summa per geografi 84 368 067 8183 22 233 549 1491 94,0 516 -128 -349 388 1054
Varav Jarngrinden 21 62 226 710 11415 60 966 88,1 53 -13 -203 40 648
Pagaende byggnation 1057

Planerade projekt 1023

Totalt enligt balansrakning 10 264

Narliggande fardigstallda byggnationer4 2 6779 84 19 2780 100,0 19 -1 -208 17 2572
Totalt 86 374 846 10 348 568 1515 94,2 535 -130 -346 405 1081
Fastigheter agda via JV 894

Fastighetsvirde forvaltningsfastigheter Hyr rde Beddmd intjaningsformaga per 31 december 2022

m, . # - Totalt hyresvirde: 549 Mkr Forvaltnings- Forvaltnings- Summa s s

l“()lall fastlghctsvardc 8183 Mkr o (Mkr) fastigheter fastigheter Forvaltnings- bpagﬁzggﬁ Summa
Ovriga Ovriga Genova Jarngrinden fastigheter ¥ag
16% Storstockholm 18% "
54% ° Hyresvérde 489 60 549 99 648
Vakans -26 -7 -33 0 -33
Storstockholm
51% Hyresintakter 463 53 516 99 615
Uppsala Uppsala

31% 31% Fastighetskostnader -116 -13 -128 -13 -142
Driftsoverskott 348 40 388 86 473

1) Baserat pd fastighetens huvudsakliga anvdndning. 2) Ej beaktat hyresrabatter om 8 Mkr. 3) Varav 176 hyresbostdder finns fordelat pd dtta fastigheter. 4) Avser etapper i projekt i Handelsmannen och Hotell Can Oliver i Palma som kommer att vara fdrdigstdllda inom ett dr. Fastighetsvdrde vid
fardigstdllande uppgar till 449 Mkr men per den 31 december dr 365 Mkr upptaget i balansrdkningen under pagdende nyanldggningar.
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Projektutveckling

Pagacende byggnation

Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde! Hyresvirde Investering, Mkr Bokfort virde?

Projekt Kommun Kategori Byggstart Planerat fardigstdllande  Antal bostidder Bostader Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Bedomd  Upparbetad Mkr
Handelsmannen 13 Norrtalje Hyresbostader Q4 2019 Q2 2023/Q2 20244 309 16 238 - 759 46742 31 1906 600 165 372
Segerdal® Knivsta Hyresbostader Q4 2020 Q2 2023/Q1 20256 142 8 616 368 449 49978 20 2236 411 135 -
Korsangen Enkoping Hyresbostader Q12021 Q1/Q3 2024 160 8 031 244 389 47 009 19 2283 375 145 150
Hotell Can Oliver Palma Kommersiella fastigheter Q22021 Q22023 40 3300 - 290 87879 13 3800 247 191 213
Viby, Etapp 17 Upplands-bro Hyresbostader Q4 2022 Q22026 131 8728 1693 492 47 213 22 2132 429 85 85
Viby, Etapp 17 Upplands-bro Samhallsfastigheter Q4 2022 Q22026 - - 5670 306 54 000 15 2600 244 40 40
Jérngrinden8 Egen forvaltning® 164 9020 - 309 34229 15 - 258 10 10
Jarngrinden8 BRF 60 2486 - 148 59 359 - - 123 87 87
Summa pagéaende byggnationer 1006 56 419 7975 3142 48786 134 2169 2 687 958 1057
Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde! Hyresvérde Investering, Mkr Bokfort varde?

Per kategori Antal bostader Bostader Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Bedomd Upparbetad Mkr
Hyresbostader 6125 354 672 - 17 090 48186 77 2173 14 590 555 608
Samhallsfastigheter 185 14 415 15751 1356 44942 64 2125 1128 35 35
Kommersiella fastigheter - - 15 334 536 34947 30 1961 518 32 34
Bostadsratter 2006 138 549 - 9140 65 971 - - 7299 318 346
Summa per kategori 8 316 507 635 31085 28 122 52 201 865 2161 23535 941 1023
Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde! Hyresviirde Investering, Mkr Bokfort varde?

Per geografi Antal bostéder Bostéider Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Bedomd Upparbetad Mkr
Storstockholm 3374 208 037 17 292 13755 61044 315 2365 11196 489 557
Uppsala 1854 99775 1825 5139 46 050 218 2171 4387 96 106
Vast 2523 167 739 1968 7802 45973 276 1984 6 687 336 336
Ovrigt 565 32085 - 1426 44 448 55 2028 1266 19 24
Summa per geografi 8 316 507 635 31085 28122 52201 865 2161 23 535 941 1023

Information om pagéende byggnation och planerade projekt i delarsrapporten ér baserad p4 bedomningar om storlek, inriktning och omfattning samt nér i tiden projekt bedoms startas och fardigstéllas. Vidare baseras informationen pa bedémningar om framtida projektkostnader och hyresvarde.
Bedomningarna och antaganden ska inte ses som en prognos. Beddmningar och antaganden innebér osékerhetsfaktorer bade avseende projektens genomforande, utformning och storlek, tidsplaner, projektkostnader samt framtida hyresvarde. Informationen om pagaende byggnation samt planerade

projekt omprovas regelbundet och beddmningar och antaganden justeras till foljd av att pdgdende byggnationer fardigstélls eller tillkommer samt att forutsattningar forédndras. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebdr att finansiering av planerade projekt dr en
osédkerhetsfaktor.

1) Avser verkligt vdrde pa investeringen vid fardigstdllande. 2) Bokfort virde i i heldgda projekt. Bokforda vdrden hinforligt till deldgda projekt visas under andelar i joint ventures och intressebolag i balansrdkningen. 3) 99 lagenheter fardigstdlldes 2022 vars andel av projektet har overgdtt fran pagdende
projekt till forvaltningsfastighet. 4) 63 ldgenheter kommer fardigstdllas under andra kvartalet 2023. 5) Projekt Segerdal deldgs av Genova 50 procent och Redito 50 procent. I tabellen framgdr endast det som motsvarar Genovas ekonomiska dgarandel. 6) Cirka 35% av hyresrdtterna fardigstdlls Q2 2023 i en
forsta etapp. 7) Projekt Viby deldgs av Genova 70% och K2A 30%. I tabellen framgar hela projektvdrdet da projektet konsolideras i Genovas koncernredovisning. 8) Jarngrinden dr ett dotterbolag ddr Genova dger 51%. I tabellen redovisas Jarngrindens heldgda samt ekonomiska andel av deldgda projekt under
produktion. 9) Jarngrindens hyresbostdder som var under pdgdaende produktion vid kvartalets utgang har fardigstdllts och frantrdtts under Q1 2023 och dr inte ldngre en del av koncernen .
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