Protokoll fort vid arsstimma 1
Genova Property Group AB
(publ), 556864-8116, den 27 maj
2016, kl. 10:00-10:30 1
Stockholm.

§ 1 Stammans oppnande

Stdmman Sppnades av styrelsens ordférande Micael Bile.

§ 2 Val av ordférande vid stamman

Beslutades att védlja Fredrik Palm, advokat verksam vid Gernandt & Danielsson
Advokatbyra, till ordférande vid stdmman.

Ordférande meddelade att bitrddande juristen Martin Bengtsson for dagens
protokoll.

Det antecknades att stimman godkénde nérvaro vid stimman av personer som inte
dr aktiedgare men som var ndrvarande i stimmolokalen.

§ 3 Upprattande och godkannande av rostlangd

Godkindes bifogad forteckning 6ver ndrvarande aktiedgare, Bilaga 1, att gélla som
rostlangd vid stdimman.

§ 4 Val av en eller tva justeringsman att jamte ordféranden justera
protokollet

Utségs Liza Ivanchina att jimte ordféranden justera protokollet.

§ 5 Provning av om bolagsstamman blivit behorigen sammankallad

Det konstaterades att kallelse till bolagsstimman varit publicerad pa bolagets
webbplats sedan den 25 april 2016 och inford i Post- och Inrikes Tidningar den 27
april 2016 samt att information om att kallelse skett annonserats i Svenska
Dagbladet den 27 april 2016. Konstaterades dérefter att stimman var i behdrig
ordning sammankallad.



§ 6 Dagordningens godkannande

Beslutades att godkénna den i kallelsen intagna dagordningen.

§ 7 Framlaggande av arsredovisning och revisionsberattelse samt av
koncernredovisning och koncernrevisionsberattelse for
rakenskapsaret 2015

Framlades arsredovisningen och revisionsberéttelsen samt koncernredovisningen
och koncernrevisionsberittelsen for rdkenskapséret 2015.

I anslutning dértill redogjorde bolagets CFO Michael Moschewitz kort for bolagets
verksamhet under 2015. Bolagets revisor Per Karlsson redogjorde for arbetet med
revision samt revisionsberéttelsen.

§ 8 a) Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning
samt koncernresultatrakning och koncernbalansrakning for
rakenskapsaret 2015

Beslutades att faststélla resultat- och balansrdkningen samt
koncernresultatrikningen och koncernbalansrdkningen for rakenskapséret 2015.

§ 8 b) Beslut om dispositioner betraffande bolagets vinst enligt den
faststallda balansrakningen

Beslutades att utdelning till aktiedgarna ldmnas i enlighet med styrelsens forslag,
Bilaga 2.

§ 8 c) Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna och
verkstallande direktoren for den tid redovisningen omfattar.

Beslutades att bevilja styrelsens ledamoéter och den verkstillande direktdren
ansvarsfrihet for forvaltningen under rdkenskapsaret 2015.



§ 9 Faststillande av arvoden till styrelse och revisoren

Beslutades om arvode till styrelsen och revisor enligt forslag som intaget 1
kallelsen, Bilaga 3.

§ 10 Beslut om antal styrelseledamoter och revisorer samt beslut om
styrelseledamoter och revisor

Beslutades att styrelsen ska besté av fem ledaméter och inga suppleanter samt att
bolaget ska ha en revisor utan suppleant.

Beslutades om omval av styrelseledaméterna Micael Bile, Andreas Eneskjold, Jan
Bjork och Knut Ramel samt om nyval av Henrik Raspe till styrelseledamot for
perioden fram tills nésta arsstimma. Micael Bile omvaldes som styrelseordférande
fér samma period.

Henrik Raspes huvudsakliga arbetslivserfarenhet och &vriga uppdrag presenterades
av Michael Moschewitz.

§ 11 Beslut om emissionsbemyndigande for styrelsen

Beslutades i enlighet med styrelsens fullstindiga forslag till beslut, Bilaga 4, att
bemyndiga styrelsen att, for tiden intill nésta arsstdimma, vid ett eller flera tillfdllen,
och med eller utan foretradesritt for aktiedgarna, fatt beslut om nyemission av
hogst 1 200 000 preferensaktier.

§ 12 Stammans avslutande

Det antecknades att samtliga beslut pa stimman var enhilliga varefter stdimman
forklarades avslutad.
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BILAGA 0.

Styrelsens for Genova Property Group AB (publ) fullstdndiga férslag
enligt punkterna 8.b och 11 i den foreslagna dagordningen till
arsstamma fredagen den 27 maj 2016



Fdrslag under punkten 8.b; Styrelsens férslag till beslut om
vinstutdelning pa stam- och preferensaktier

Stamaktier

Styrelsen foreslar att &rsstéimman beslutar om utdelning p utestdende stamaktier
med 0,18 kronor per stamaktie, motsvarande totalt 9 000 000 kronor.
Avstimningsdag for utdelning f6reslas vara tisdagen den 31 maj 2016. Om
stdmman beslutar i enlighet med forslaget, berdknas utbetalning av utdelningen ske
senast fredagen den 3 juni 2016.

Preferensaktier

Styrelsen foreslér att &rsstdmman beslutar om utdelning pé utestdende
-preferensaktier, i enlighet med bolagets bolagsordning, med 10,50 kronor per
preferensaktie, motsvarande totalt 18 900 000 kronor, varvid 2,62 kronor ska
utbetalas under kalenderarets forsta och tredje kvartal och 2,63 kronor ska utbetalas
under kalenderdrets andra och fjérde kvartal. Avstimningsdagar for utdelning
foreslas vara 20 augusti 2016, 20 november 2016, 20 februari 2017 respektive 20
maj 2017 (eller ndrmast féregdende bankdag, i enlighet med bolagets
bolagsordning).

Utdelning pa preferensaktier som kan komma att emitteras

Styrelsen foreslér att drsstimman beslutar om utdelning pa preferensaktier, som
kan komma att emitteras med st6d av det foreslagna emissionsbemyndigandet
(punkten 11 i dagordningen), om 10,50 kronor per aktie pa heldrsbasis, varvid 2,62
kronor ska utbetalas under kalenderérets forsta och tredje kvartal och 2,63 kronor
ska utbetalas under kalenderdrets andra och fjarde kvartal. Avstimningsdagar for
utdelning foreslés vara 20 augusti 2016, 20 november 2016, 20 februari 2017
respektive 20 maj 2017 (eller ndrmast foregéende bankdag, i enlighet med bolagets
bolagsordning). Baserat pé att bemyndigandet i dess helhet utnyttjas till att emittera
preferensaktier kommer utdelningen enligt styrelsens forslag uppga till 12 600 000
kronor. Utdelning ska utgd frén den forsta avstimningsdagen som infaller efter det
att aktierna registrerats vid Bolagsverket eller den senare tidpunkt som kan anges i
emissionsbesluten (dvs. tidigast den 20 augusti 2016).

Styrelsens yttrande enligt 18 kap. 4 § aktiebolagslagen

Med anledning av styrelsens f6r Genova Property AB (publ), 556864-8116, forslag
till utdelning far styrelsen hirmed ldmna féljande redogdrelse i enlighet med 18
kap. 4 § aktiebolagslagen (2005:551) ("ABL”).



Bolagets och koncernens ekonomiska stdllning

Per den 31 december 2015 uppgick eget kapital i bolaget till cirka 224 miljoner
kronor. Utdelningsbara medel som stér till bolagsstimmans férfogande uppgér till
223 827 690 kronor.

Om arsstdimman bemyndigar styrelsen att vidta nyemission av preferensaktier i
enlighet med punkten 11 i dagordningen och styrelsen beslutar att utnyttja
bemyndigandet till fullo kommer maximalt 40 500 000 kronor att tas i ansprék av
bolagets disponibla vinstmede! i enlighet med forslaget till disposition av bolagets
resultat i enlighet med punkten 8.b i dagordningen till bolagsstémman. Efter en
sédan utdelning kommer minst 215 000 690 kronor att aterstd av fritt eget kapital.

Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsens bed6mning &r att storleken pa det egna kapitalet star i rimlig proportion
till omfattningen av bolagets verksamhet och de risker som &r férenade med
verksamhetens bedrivande, dven med beaktande av forslaget till utdelning.
Bolagets ekonomiska stéllning ger inte upphov till annan bedémning &n att bolaget
kan fortsitta sin verksamhet samt att bolaget kan fSrvéntas fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt.

Vinstutdelningens forsvarlighet

Med hénsyn till det ovan anforda bedémer styrelsen att bolagets och koncernens
ekonomiska stillning &r sddan att foreslagen vinstutdelning 4r forsvarlig utifran de
krav som enligt 17 kap. 3 § andra och tredje styckena ABL stélls pd storleken av
bolagets och koncernens egna kapital samt bolagets och koncernens
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

* % ¥
Stockholm i april 2016
Genova Property Group AB (publ)

Styrelsen
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Pressmeddelande

Stockholm 25 april 2016

Genova Property Group AB (publ) kallar till arsstémma

Styrelsen i Genova Property Group AB (publ), org nr 556864-8116 har kallat ill &rssiamma den 27
maj 2016. Bolagets huvudagare féreslar omval av styrelseledaméterna Micael Bile (styrelseordférande),
Andreas Eneskjold, Jan Bjérk och Knut Ramel samt nyval av Henrik Raspe fill styrelseledamot for
perioden fram tills ndsta drsstdmma. Arsstdmman kommer &ven att bland annat behandla fsljande
beslutsférslag:

e Bemyndigande fér styrelsen att vid eft eller flera tillfdllen, och med eller utan féretradesratt for

aktiedgarna, fatta beslut om nyemission av hdgst 1,2 miljoner preferensaktier.

e Forslag om vinstutdelning om 0,18 kronor per stamaktie, motsvarande 9 000 000 kronor, och
10,50 kronor per preferensaktie (i enlighet med bolagsordningen), motsvarande 31 500 000
kronor (baserat p& att emissionsbemyndigandet utnyttjats i sin helhet).

KALLELSE TILL ARSSTAMMA

Aktiedgarna i Genova Property Group AB (publ), org nr 556864-8116, kallas till &rssiéimma fredagen
den 27 maj 2016 klockan 10.00 i Gernandt & Danielsson Advokatbyré KB:s lokaler p& Hamngatan 2,
Stockholm.

RATT ATT DELTA OCH ANMALAN TiLL BOLAGET

Aktiedgare som dnskar delta i bolagsstdémman ska vara inférda i den av Euroclear Sweden AB férda
aktieboken per l6rdagen den 21 maj 2016 och ska &ven ha anmdl sig fér deltagande pa
bolagsstdmman senast méndagen den 23 maj 2016. Anmalan gérs per brev och stdlls fill Genova
Property Group AB pd& adress Jakobsbergsgatan 7, 111 44 Stockholm, eller per email fill
madeleine.nilsson@genovapropertygroup.se. Vid anmdélan ska namn,
personnummer/organisationsnummer samt registrerat aktieinnehav uppges.

FORVALTARREGISTRERADE AKTIER

Den som l&tit forvaltarregistrera sina aktier méste, f6r att ha rdft aft delta i stdmman, genom fdrvaltares
frsorg léta registrera aktierna i eget namn, sé& att vederbérande &r registrerad i den av Euroclear
Sweden AB férda aktieboken 16rdagen den 21 maj 2016. S&dan registrering kan vara illfallig.

OMBUD OCH FULLMAKTSFORMULAR

Den som inte &r personligen narvarande vid stémman far utéva sin rétt vid stimman genom ombud med
skriftlig, undertecknad och daterad fullmakt. Ett fullmakisformuldr finns tillgéingligt pé bolagets
webbplats, www.genovapropertygroup.se. Fullmakisformuléret kan ocksé erhéllas hos bolaget. Om
fullmakten utférdats av juridisk person bér kopia av registreringsbevis eller motsvarande
behérighetshandling fér den juridiska personen bifogas. Fér att underlétta inpasseringen vid stémman
bér fullmakter, registreringsbevis och andra behérighetshandlingar vara bolaget tillhanda under
ovanstdende adress senast |6rdagen den 21 maj 2016. Observera ait sarskild anmélan om aktiedgares
deltagande vid stémman bdr ske Gven om aktiedgaren dnskar utdva sin réstrétt vid stimman genom

ombud.
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BITRADEN

Aktieggare fér vid bolagsstamman medféra ett eller tvé bitréden, dock endast om aktiedgaren gjort
anmdlan hdrom i samband med aktieagarens anmélan om att delta p& bolagsstémman i enlighet med
ovan.

FORSLAG TILL DAGORDNING

Oppnande av stdmman

Val av ordférande vid stémman

Upprdattande och godkdnnande av réstléngd

Val av en eller tvé justeringsmén

Prévande av om bolagsstdmman blivit behérigen sammankallad
Godkénnande av dagordningen

Framléggande av arsredovisning och revisionsberdttelse

N LA~

Beslut om
a. Faststéllande av resultatrdkningen och balansrékningen samt koncernresultatrékningen
och koncernbalansrakningen
b. Dispositioner betrdffande bolagets vinst enligt faststélld balansrékning
c. Ansvarsfrihet &t styrelseledaméter och verkstallande direktor
9. Faststallande av arvoden fill styrelsen och revisorerna.
10. Val av styrelseledamdter och revisor.
11. Beslut om bemyndigande f3r styrelsen att besluta om nyemission av preferensaktier.
12. Stdmmans avslutande

BESLUTSFORLAG
Forslag till val av ordférande vid stimman (punkt 2)

Styrelsen foreslér att advokat Fredrik Palm viljs till ordférande vid stémman.

Forslag till disposition av Bolagets resultat (punkt 8.b)

Styrelsen fSreslér att arsstdimman beslutar om utdelning pé utestdende stamaktier med 0,18 kronor per
stamaktie, motsvarande totalt 9 000 000 kronor. Avstémningsdag fér utdelning féreslés vara tisdagen
den 31 maj 2016. Om stdmman beslutar i enlighet med fSrslaget, berdknas utbetalning av utdelningen
ske senast fredagen den 3 juni 2016.

Styrelsen féreslar vidare aft drsstémman beslutar om utdelning pé utestéende preferensaktier, i enlighet
med bolagets bolagsordning, med 10,50 kronor per preferensaktie, motsvarande totalt 18 900 000
kronor, varvid 2,62 kronor ska utbetalas under kalenderérets férsta och tredje kvartal och 2,63 kronor
ska utbetalas under kalenderdrets andra och fjdrde kvartal. Avstémningsdagar fér utdelning foreslas
vara 20 augusti 2016, 20 november 2016, 20 februari 2017 respektive 20 maj 2017 (eller ndrmast
féregéende bankdag, i enlighet med bolagets bolagsordning).

Styrelsen féreslér att arsstdmman beslutar om utdelning p& preferensaktier, som kan komma att emitteras
med stdd av det foreslagna emissionsbemyndigandet (punkien 11 i dagordningen), om 10,50 kronor
per aktie pd helarsbasis, varvid 2,62 kronor ska utbetalas under kalenderdrets férsta och tredje kvartal
och 2,63 kronor ska utbetalas under kalenderérets andra och fiérde kvartal. Avstdmningsdagar for
utdelning féreslés vara 20 augusti 2016, 20 november 2016, 20 februari 2017 respektive 20 maj
2017 (eller narmast féregéende bankdag, i enlighet med bolagets bolagsordning). Baserat pd att
bemyndigandet i dess helhet utnyttjas till att emittera preferensaktier kommer utdelningen enligt
styrelsens férslag uppgé till 12 600 000 kronor.
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Utdelning ska utgé fréin den férsta avstdmningsdagen som infaller efter det att aktierna registrerats vid

Bolagsverket eller den senare tidpunkt som kan anges i emissionsbesluten (dvs. tidigast den 20 augusti
2016).

Forslag till faststéllande av arvoden till styrelsen och revisorn (punkt 9)

Styrelsen foreslar att arvode fill styrelsen, for tiden intill slutet av ndsta drsstémma, ska utgé med

100 000 kronor per styrelseledamot med undantag for styrelseledamot som ocksé @r verkstallande
direktdr eller arbetande siyrelseordférande fér bolaget, som ska erhélla en erséttning om 70 000 kronor
i ménaden samt tjdnstebilsformén (samt i dvrigt i enlighet med separat uppdragsavtal).

Styrelsen foéreslar vidare att &rsstdmman beslutar aft styrelsearvode, effer sarskild verenskommelse
mellan styrelseledamot och bolaget och férutsatt att det &r kostnadsneutralt for bolaget samt at
styrelseledamoten uppfyller de formella krav som stélls for sédan fakturering, féar faktureras genom av
styrelseledamot heldgt svenskt bolag. Om sddan fakturering sker ska arvodet kunna &kas med ett belopp
motsvarande bolagets besparing. Styrelsen foreslar slutligen att &rsstdmman beslutar att arvode till
revisor ska utgd enligt godkand rékning.

Férslag till val av styrelseledaméter och revisor (punkt 10)
Bolagets tvé huvudaktiedgare foreslar:
o anfalet styrelseledaméter ska vara fem (5) utan négra suppleanter samt att bolaget ska ha en

revisor utan suppleant;

¢ Micael Bile omvdljs till siyrelseordférande och Andreas Eneskjéld, Jan Bjérk samt Knut Ramel
omvdljs till styrelseledaméter fér perioden fram tills ndsta &rsstémma;

e Henrik Raspe vdljs fill styrelseledamot fér perioden fram fills nésta &rsstémma; och

e Ernst & Young Aktiebolag, med aukioriserade revisorn Per Karlsson som huvudansvarig revisor,
omvailjs fill bolagets revisor fér perioden fram tills nésta &rsstémma.

Forslag till beslut om bemyndigande for styrelsen att vidta emission av
preferensaktier (punkt 11)

Styrelsen féresléar att bolagsstémman beslutar att bemyndiga styrelsen att, fér tiden intill nésta
arsstamma, vid eft eller flera fillfallen, och med eller utan féretradesratt for aktiedgarna, fatta beslut om
nyemission av hégst 1 200 000 preferensaktier. Nyemission ska kunna ske med kontant betalning eller
med bestimmelse om apport eller kvitining.

Syftet med bemyndigandet och skdlen fill eventuell avvikelse fran akliedgarnas foretradesratt ar att
nyemissioner ska kunna ske for finansiering av férvarv av fastigheter eller fastighetsbolag, del av
fastighet eller fastighetsbolag, eller for att finansiera fortsatt tillvéixt i bolaget pé andra sétt.

Beslutet &r giltigt endast om det har bitrdtts av aktiedgare med minst tvé tredjedelar av savél de avgivna
résterna som de aktier som dr féretrédda vid stdmman.

OVRIGT
Information om aktiedigares réitt att begdra upplysningar

| enlighet med 7 kap. 32 § aktiebolagslagen ska bolagets styrelse och verkstéllande direktér, om négon
aktiedgare begdr det, och styrelsen anser att det kan ske utan vésentlig skada f6r bolaget, vid
bolagsstdmman ldmna upplysningar om dels férhéllanden som kan inverka p& beddmningen av eft
drende pé& dagordningen, dels férhéllanden som kan inverka p& beddmningen av bolagets eller
dotterféretags ekonomiska situation och dels bolagets férhéllande till annat koncernféretag. Den som vill
skicka in fragor i forvag kan gora det pa samma sétt som anmdlan till skimman ska géras enligt ovan.
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Antal aktier och réster

Det totala antalet aktier i bolaget vid tidpunkten fér utféardandet av kallelsen &r 51 800 000 stycken,
varav 50 000 000 &r stamaktier och 1 800 000 &r preferensaktier, vilket motsvarar totalt 50 180 000

roster.

Handlingar

Fullstandigt beslutsférslag och évriga handlingar som tillhandahélls infér stimman kommer att hallas
tillgéngliga hos bolaget och pé& bolagets webbplats, www.genovapropertygroup.se, senast frén och
med fredagen den 6 maj 2016 samt kommer att skickas kostnadsfritt ill de aktiedigare som begér det
hos bolaget och uppger sin postadress.

Stockholm i april 2016
Genova Property Group AB (publ)

Styrelsen

Vid fragor, vénligen kontakta
VD Andreas Eneskjsld, telefon 070-740 14 24, andreas.eneskjold@genova.se
CFO Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael. moschewitz@genova.se

Informationen lamnades for offentliggérande den 25 april 2016 , kl 16.30

Om Genova

Genova Property Group AB (publ] dr ett fastighetsbolag med tre affdrsomréden; férvaltningsfastigheter,
bostadsproduktion och samhéllsfastigheter och med fokus frémst p& Stockholms- och
Uppsalaregionerna. Per den 31 december 2015 Ggde bolaget 23 fastigheter till ett véirde om drygt 1,4
miljarder kronor och innehade cirka 2 000 bostadsbyggrdtter. Bolagets preferensaktie handlas pd
Nasdagq First North Premier och Avanza Bank &r bolagets Certified Adviser.

Genova Property Group - Jakobsbergsgatan 7 — 111 44 Stockholm — www.genova.se



BILAGA 4

Forslag under punkten 11; Styrelsens férslag till bemyndigande for
styrelsen att vidta emission av preferensaktier

Styrelsen foreslar att bolagsstdmman beslutar att bemyndiga styrelsen att, for tiden
intill ndsta Arsstdmma, vid ett eller flera tillfillen, och med eller utan foretridesratt
for aktieigarna, fatta beslut om nyemission av hogst 1 200 000 preferensaktier.
Nyemission ska kunna ske med kontant betalning eller med bestdmmelse om
apport eller kvittning. Vid fullt utnyttjade av emissionsbemyndigandet kommer det
totala antalet preferensaktier i bolaget att dka frén 1 800 000 till 3 000 000.

Emissionerna ska ske till marknadsmissig teckningskurs, med avdrag for
marknadsméssig emissionsrabatt i forkommande fall.

Syftet med bemyndigandet och skilen till eventuell avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesritt dr att nyemissioner ska kunna ske for finansiering av forvérv av
fastigheter eller fastighetsbolag, del av fastighet eller fastighetsbolag, eller for att
finansiera fortsatt tillvéxt i bolaget p& andra sétt.

Beslutet &r giltigt endast om det har bitrétts av aktiefigare med minst tva tredjedelar
av savél de avgivna rosterna som de aktier som &r féretridda vid stimman.

Envar av styrelsens ordftrande och verkstillande direktSren, eller den ndgon av
dem sétter i sitt stille, bemyndigas att vidta de smérre justeringar i beslutet som
kan visa sig erforderliga i samband med registreringen av beslutet vid Bolagsverket
eller Euroclear Sweden AB eller pd grund av andra formella krav.

* ok
Stockholm i april 2016
Genova Property Group AB (publ)
Styrelsen



