Protokoll fort vid &rsstdimma i
Genova Property Group AB
(publ), 556864-8116,

den 21 maj 2018, k1. 10:00-10:10
i Stockholm.

§ 1 Oppnande av stimman
Stdmman 8ppnades av styrelsens ordférande Micael Bile.
§ 2 Val av ordférande vid stdmman

Beslutades att vilja Fredrik Palm, advokat verksam vid Gernandt & Danielsson
Advokatbyra, till ordférande vid stémman.

Ordférande meddelade att Martin Bengtsson, bitrddande jurist vid Gernandt &
Danielsson Advokatbyra, fér dagens protokoll.

Det antecknades att stimman godkéinde nérvaro vid stimman av personer som inte
ir aktiefigare men som var nirvarande i stimmolokalen.

§ 3 Uppréattande och godkédnnande av réstlangd

Godkéndes bifogad forteckning dver ndrvarande aktie#igare, Bilaga 1, att gélla som
rostlangd vid stimman,

§ 4 Val av en eller tva justeringsméan

Utsdgs Ulrik Grénvall, representant for Danske Invest SICAV Aktiv
Formoégenhetsforvaltning, att jimte ordféranden justera protokollet.

§ 5 Provande av om bolagsstdmman blivit behérigen sammankallad

Det konstaterades att kallelse till bolagsstimman varit publicerad pd bolagets
webbplats sedan den 18 april 2018 och inf6rd i Post- och Inrikes Tidningar den
20 april 2018 samt att information om att kallelse skett annonserats i Svenska
Dagbladet den 20 april 2018. Konstaterades dérfor att stimman var i behorig
ordning sammankallad.

§ 6 Godkannande av dagordningen
Beslutades att godkinna den i kallelsen intagna dagordningen.
§ 7 Framlaggande av arsredovisning och revisionsberittelse

Framlades arsredovisningen och revisionsberéttelsen samt koncernredovisningen
och koncernrevisionsberittelsen for rékenskapsaret 2017.

D-3043774-v1

/{’? ///; /



I anslutning dértill redogjorde Andreas Eneskjold och Michael Moschewitz kort for
bolagets verksamhet under féregédende rikenskapsar samt Per Karlsson for
revisionen.

§ 8 a) Beslut om faststillande av resultatrdkningen och
balansridkningen samt koncernresultatrdkningen och
koncernbalansrikningen for rakenskapsaret 2017

Beslutades att faststilla resultat- och balansrdkningen samt
koncernresultatrikningen och koncernbalansrakningen for rdkenskapsaret 2017.

§ 8 b) Beslut om dispositioner betraffande bolagets vinst enligt
faststilid balansrakning

Beslutades att utdelning ldmnas i enlighet med styrelsens forslag, Bilaga 2.

§ 8 c) Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna och
verkstillande direktdren fér den tid redovisningen omfattar

Noterades att revisorn tillstyrkte ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter och
verkstillande direktor for forvaltningen under rikenskapsaret 2017.

Beslutades att bevilja styrelsens ledamé&ter och den verkstéllande direkt6ren
ansvarsfrihet for forvaltningen under rakenskapséret 2017,

Det antecknades att styrelsens ledaméter och den verkstillande direktdren inte
deltog i besluten avseende den egna ansvarsfriheten.

§ 9 Beslut om faststillande av arvoden till styrelsen och revisor

Beslutades i enlighet med styrelsens forslag, som intaget i kallelsen, Bilaga 3, att
styrelsearvode ska utgd med 100 000 kronor per styrelseledamot med undantag for
styrelseledamot som ocksa dr anstilld i koncernen eller arbetande
styrelseordférande for bolaget, som ska erhélla en erséttning om 90 000 kronor i
manaden samt tjinstebilsforman samt i dvrigt i enlighet med styrelsens forslag
samt tjinstebilsfsrman (samt i enlighet med separat uppdragsavtal).

Beslutades att arvode till revisor ska utgd enligt godkénd rékning.
§ 10 Val av styrelseledaméter, styrelseordférande och revisor

Beslutades i enlighet med huvudaktiedgarnas forslag, som intaget i kallelsen,
bilaga 3, att styrelsen ska bestéd av sex ledamd&ter och inga suppleanter samt att
bolaget ska ha en revisor utan suppleant.

Beslutades vidare i enlighet med huvudaktiesgarnas forslag, som intaget i
kallelsen, bilaga 3, om omval av styrelseledaméterna Micael Bile, Andreas
Eneskjold, Jan Bjork, Knut Ramel, Henrik Raspe och Erika Olsén for perioden
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fram till slutet av nista &rsstimma. Micael Bile omvaldes som styrelseordforande
for samma period.

Beslutades vidare i enlighet med huvudaktiesgarnas forslag som intaget i kallelsen,
bilaga 3, att for perioden fram till slutet av nésta arsstimma omvélja det
auktoriserade revisionsbolaget Ernst & Young AB till revisor. Noterades att
auktoriserade revisorn Henrik Nilsson kommer att vara huvudansvarig revisor.

§ 11 Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om
nyemission av stamaktier

Beslutades i enlighet med styrelsens fullstédndiga forslag, Bilaga 4, att bemyndiga
styrelsen att, for tiden intill ndsta arsstdimma, vid ett eller flera tillfillen, och med
eller utan foretradesritt for aktiefigarna, fatta beslut om nyemission av hogst

20 000 000 stamaktier.

§ 12 Stammans avslutande

Det noterades att samtliga beslut var enhélliga och att nédvéndig majoritet for
samtliga beslut ddirmed hade uppnéitts.

Stdmman forklarades avslutad.
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Vid protokollet

Martin Bengtsson Vs

Justerat:

&
7 Fredrik Palm

Ulrik Grénvall //
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Bilaga 2

Styrelsens for Genova Property Group AB (publ) fullstandiga forslag
enligt punkten 8.b i den foreslagna dagordningen till arsstimma
mandagen den 21 maj 2018

Stamaktier

Styrelsen foreslér att arsstimman beslutar om utdelning pé utestdende stamaktier
med 2,00 kronor per stamaktie, motsvarande totalt 100 000 000 kronor.
Avstdmningsdag for utdelning foreslas vara den 23 maj 2018. Om stdmman
beslutar i enlighet med forslaget, beréknas utbetalning av utdelningen ske senast
den 28 maj 2018.

Preferensaktier

Styrelsen foreslar att arsstimman beslutar om utdelning pé utestadende
preferensaktier, i enlighet med bolagets bolagsordning, med 10,50 kronor per
preferensaktie, motsvarande totalt 31 500 000 kronor, varvid 2,62 kronor ska
utbetalas under kalenderarets forsta och tredje kvartal och 2,63 kronor ska utbetalas
under kalenderarets andra och fjarde kvartal. Avstimningsdagar for utdelning
foreslas vara den 20 augusti 2018, den 20 november 2018, den 20 februari 2019
respektive den 20 maj 2019.

Styrelsen noterar dven att forgédende arsstimma beslutat om utdelning pa
preferensaktier som var utgivna vid datumet for arsstimman med 10,50 kronor per
preferensaktie, motsvarande totalt 31 500 000 kronor att utbetalas kvartalsvis varav
avstimningsdag for den sista utbetalningen ar den 18 maj 2018 och att utbetalning
ska ske 23 maj 2018. Denna utdelning har beaktats inom ramen for
arsredovisningen for rikenskapséret 2017 och har saledes redan reducerats fran det
belopp som star till &rsstimmans forfogande.

Ovanstaende forslag innebér att 131 500 000 kronor av de 226 289 392 kronor som
star till arsstimmans forfogande tas i ansprak for vinstutdelning. Aterstdende
94 789 392 kronor foreslés balanseras i ny ridkning.

Styrelsens yttrande enligt 18 kap. 4 § aktiebolagslagen

Med anledning av styrelsens for Genova Property AB (publ), 556864-8116, forslag
till utdelning far styrelsen harmed ldmna foljande redogdrelse i enlighet med 18
kap. 4 § aktiebolagslagen (2005:551) ("ABL”).

Bolagets och koncernens ekonomiska stdillning

Per den 31 december 2017 uppgick fritt eget kapital i bolaget till cirka

226 miljoner kronor och det egna kapitalet till cirka 227 miljoner kronor.
Utdelningsbara medel som star till bolagsstdmmans forfogande uppgér till cirka
226 miljoner kronor.
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Om arsstdimman beslutar i enlighet med styrelsens forslag till vinstutdelning
kommer 131 500 000 kronor att tas i ansprék av de medel som star till stimmans
forfogande. Efter en sadan utdelning kommer cirka 95 miljoner kronor att atersta
av fritt eget kapital.

Per den 31 december 2017 uppgick koncernens soliditet till 39 procent. Efter
genomford utdelning skulle koncernens soliditet uppga till 36 procent. Soliditeten
ar, med hénsyn till den bransch som koncernen verkar inom samt mot bakgrund av
att koncernens verksamhet fortsatt bedrivs med lonsambhet, betryggande.

Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsens beddmning ar att storleken pé det egna kapitalet star i rimlig proportion
till omfattningen av bolagets verksamhet och de risker som ar forenade med
verksamhetens bedrivande, 4ven med beaktande av forslaget till utdelning.
Bolagets ekonomiska stillning ger inte upphov till annan bedomning &n att bolaget
kan fortsdtta sin verksamhet samt att bolaget kan forvéntas fullgdra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt.

Vinstutdelningens forsvarlighet

Med hénsyn till det ovan anférda beddmer styrelsen att bolagets och koncernens
ekonomiska stéllning ar sddan att foreslagen vinstutdelning ar forsvarlig utifrén de
krav som enligt 17 kap. 3 § andra och tredje styckena ABL stills pa storleken av
bolagets och koncernens egna kapital samt bolagets och koncernens
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

k sk ok
Stockholm i april 2018

Genova Property Group AB (publ)

Styrelsen
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KALLELSE TILL ARSSTAMMA

Aktieagarna i Genova Property Group AB (publ), org.nr 5568648116, kallas till arsstamma méndagen
den 21 maj 2018 klockan 10.00 i Gernandt & Danielsson Advokatbyré KB:s lokaler p& Hamngatan 2,
Stockholm.

RATT ATT DELTA OCH ANMALAN TILL BOLAGET

Aktiedgare som énskar delta i bolagsstémman ska vara inférda i den av Euroclear Sweden AB férda
aktieboken per tisdagen den 15 maj 2018 och ska aven ha anmalt sig for deltagande pé
bolagsstamman senast tisdagen den 15 maj 2018.

Anmadlan gors per brev och stdlls till Genova Property Group AB pé adress Jakobsbergsgatan 7, 111
44, Stockholm, eller per email till edvard.scheele@genova.se. Vid anmdlan ska namn,
personnummer/organisationsnummer samt registrerat aktieinnehav uppges.

FORVALTARREGISTRERADE AKTIER

Den som létit forvaltarregistrera sina aktier maste, for att ha ratt att delta i stamman, genom forvaltares
forsorg lata registrera aktierna i eget namn, sé att vederborande ar registrerad i den av Euroclear
Sweden AB forda aktieboken per tisdagen den 15 maj 2018. Observera att forfarandet ocksé galler
betraffande aktier som ligger p& banks aktieagardepé och vissa investeringssparkonton (ISK).
Registrering i enlighet med det foregaende kan vara tillfallig.

OMBUD OCH FULLMAKTSFORMULAR

Den som inte ar personligen narvarande vid stamman f&r utéva sin ratt vid stamman genom ombud med
skriftlig, undertecknad och daterad fullmakt. Ett fullmaktsformulér finns tillgéangligt pé bolagets
webbplats, vww.genovapropertygroup.se. Fullmakisformularet kan ocksé erhdllas hos bolaget. Om
fullmakten utfardats av juridisk person bor kopia av registreringsbevis eller motsvarande
behorighetshandling for den juridiska personen bifogas. For att underlatta inpasseringen vid stamman
bor fullmakter, registreringsbevis och andra beharighetshandlingar vara bolaget tillhanda under
ovanstdende adress senast tisdagen den 15 maj 2018.

Observera att sarskild anmalan om aktiedgares deltagande vid stamman bor ske Gven om aktiedgaren
onskar utéva sin rostratt vid stamman genom ombud.

BITRADEN

Aktieagare far vid bolagsstamman medfora ett eller tva bitraden, dock endast om aktieagaren gjort
anmdlan harom i samband med aktiedgarens anmalan om att delta pé bolagsstdamman i enlighet med
ovan.
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FORSLAG TILL DAGORDNING

Oppnande av stdmman

Val av ordférande vid stamman

Upprattande och godkannande av réstlangd

Val av en eller tvd justeringsman

Provande av om bolagsstamman blivit behorigen sammankallad
Godkannande av dagordningen

Framlaggande av arsredovisning och revisionsberattelse

©NO O A~WDN =

Beslut om

a. Faststallande av resultatrakningen och balansrakningen samt koncernresultatrakningen
och koncernbalansrdkningen for rakenskapséret 2017

b. Dispositioner betraffande bolagets vinst enligt faststalld balansrdakning
Ansvarsfrihet at styrelseledamoter och verkstallande direktor for den tid redovisningen
omfattar

9. Faststallande av arvoden till styrelsen och revisor

10.  Val av styrelseledaméter, styrelseordférande och revisor

11.  Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission av stamaktier

12.  Stammans avslutande

BESLUTSFORSLAG
Forslag till val av ordférande vid stamman (punkt 2)

Styrelsen foreslér att advokat Fredrik Palm vdljs till ordférande vid stamman.

Forslag till disposition av Bolagets resultat (punkt 8.b)

Styrelsen foreslar att &rsstamman beslutar om utdelning pé utestéende stamaktier med 2 kronor per
stamaktie, motsvarande totalt 100 000 000 kronor. Avstamningsdag fér utdelning foreslés vara
onsdagen den 23 maj 2018. Om stamman beslutar i enlighet med forslaget, beraknas utbetalning av
utdelningen ske senast méndagen den 28 maj 2018.

Styrelsen foresldr vidare att &rsstamman beslutar om utdelning pa utestdende preferensaktier, i enlighet
med bolagets bolagsordning, med 10,50 kronor per preferensaktie, motsvarande totalt 31 500 000
kronor, varvid 2,62 kronor ska utbetalas under kalenderarets forsta och tredje kvartal och 2,63 kronor
ska utbetalas under kalenderérets andra och fiarde kvartal. Avstamningsdagar for utdelning foreslés
vara den 20 augusti 2018, den 20 november 2018, den 20 februari 2019 respektive den 20 maj
2019. Styrelsen noterar aven att forgéende arsstamma beslutat om utdelning pa preferensaktier som var
utgivna vid datumet for arsstamman med 10,50 kronor per preferensaktie, motsvarande totalt

31 500 000 kronor att utbetalas kvartalsvis varav avstamningsdag for den sista utbetalningen ar den
18 maj 2018 och att utbetalning ska ske 23 maj 2018. Denna utdelning har beaktats inom ramen for
&rsredovisningen for rakenskapsaret 2017 och har séledes redan reducerats frén det belopp som stér
till @rsstammans forfogande. Ovanstéende forslag innebar att 131 500 000 kronor av de
utdelningsbara medel som star till bolagsstammans férfogande tas i ansprék for vinstutdelning.
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Forslag till faststallande av arvoden till styrelsen och revisorn (punkt 9)

Styrelsen foreslar att arvode till styrelsen, for tiden intill slutet av nasta drsstamma, ska utgd med 100
000 kronor per styrelseledamot med undantag for styrelseledamot som ocksé @r anstalld i koncernen
eller arbetande styrelseordférande for bolaget, som ska erhélla en ersdttning om 90 000 kronor i
mdnaden samt tjanstebilsforméan (samt i enlighet med separat uppdragsavial).

Styrelsen foreslar slutligen att &rsstamman beslutar att arvode till revisor ska utgé enligt godkand
rakning.

Forslag till val av styrelseledaméter, styrelseordférande och revisor (punkt 10)

Bolagets tv& huvudaktiedgare foreslar att:

e antalet styrelseledamater ska vara sex (6) utan nagra suppleanter samt aft bolaget ska ha en
revisor utan suppleant;

e Micael Bile omvdls till styrelseordférande och Andreas Eneskjold, Jan Bjork, Knut Ramel, Henrik
Raspe samt Erika Olsén omvaljs till styrelseledamaéter for tiden fram till slutet av nasta
drsstdmma; och

o det auktoriserade revisionsbolaget Ernst & Young Aktiebolag, omvdljs till bolagets revisor for
tiden fram till slutet av nasta &rsstamma. Ernst & Young Aktiebolag har meddelat att om
huvudaktieagarnas forslag antas av arsstamman, auktoriserade revisorn Henrik Nilsson kommer

att vara huvudansvarig revisor for revisionen.

Information om de ledamater som foreslas till val finns att tillgd pé& bolagets hemsida,
www.genovapropertygroup.se.

Forslag till beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission av
stamaktier (punkt 11)

Styrelsen foreslar att bolagsstamman beslutar att bemyndiga styrelsen att, for tiden intill nasta
arsstdmma, vid ett eller flera tillféllen, och med eller utan féretradesratt for akﬁeijgclrno, fatta beslut om
nyemission av hogst 20 000 000 stamaktier. Nyemission ska kunna ske med kontant betalning eller
med bestdmmelse om apport eller kvittning. Vid fullt utnyttjade av emissionsbemyndigandet kommer det
totala antalet stamaktier i bolaget att 6ka frén 50 000 000 till 70 000 000.

Emissionerna ska ske till marknadsmassig teckningskurs, med avdrag fér marknadsmassig
emissionsrabatt i forkommande fall. Om styrelsen finner det lampligt for att underlatta leverans av aktier
i samband med en kapitalanskaffning och/eller agarspridning ska de nya aktierna kunna tecknas av en
bank eller ett vardepappersbolag till en teckningskurs motsvarande kvotvardet under forutsatining att
sadan bank eller vardepappersbolag forbinder sig att tillfora bolaget ett varde motsvarande skillnaden
mellan en marknadsmassig teckningskurs med eventuellt avdrag fér marknadsmassig emissionsrabatt
och de nyemitterade aktiernas kvotvérde.

Syftet med bemyndigandet och skalen till eventuell avvikelse fran aktieagarnas féretradesratt vid
nyemissioner ska i forekommande fall vara att (i) erlagga betalning med egna aktier vid forvarv av
foretag eller rorelser, eller (i) erbjuda aktier till investerare i samband med kapitalanskaffningar
och/eller agarspridningar. Beslutet ar giltigt endast om det har bitratts av aktieagare med minst tvé
tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de aktier som dr foretradda vid stamman.
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Information om aktiedgares réatt att begdra upplysningar

| enlighet med 7 kap. 32 § aktiebolagslagen ska bolagets styrelse och verkstallande direktor, om ndgon
aktieagare begar det, och styrelsen anser att det kan ske utan vasentlig skada for bolaget, vid
bolagsstémman lamna upplysningar om dels férhéllanden som kan inverka pé bedémningen av ett
arende pé dagordningen, dels forhéllanden som kan inverka p& bedémningen av bolagets eller
dotterforetags ekonomiska situation och dels bolagets férhallande till annat koncernféretag. Den som vill
skicka in frégor i forvag kan gora det pd samma séitt som anmdlan till slamman ska géras enligt ovan.

Antal aktier och roster

Det totala antalet aktier i bolaget vid tidpunkten for utfardandet av kallelsen ar 53 000 000 stycken,
varav 50 000 000 ar stamaktier och 3 000 000 ar preferensaktier, vilket motsvarar totalt 50 300 000
roster. Bolaget innehar inga egna aktier.

Handlingar

Redovisningshandlingar och revisionsberdttelse, fullstandiga beslutsférslag jamte erforderliga
styrelseyttranden samt évriga handlingar som ska tillhandahéllas infér stamman enligt aktiebolagslagen
eller Svensk kod for bolagsstyrning kommer att hallas tillgangliga hos bolaget och pé bolagets
webbplats, vww.genovapropertygroup.se, senast frén och med mandagen den 30 april 2018 samt
kommer dven att skickas kostnadsfritt till de aktiedgare som begar det hos bolaget och uppger sin
postadress.

Stockholm i april 2018
Genova Property Group AB (publ)
Styrelsen



Bilaga 4

Styrelsens for Genova Property Group AB (publ) fullstandiga forslag
enligt punkten 11 i den féreslagna dagordningen till arsstamma
mandagen den 21 maj 2018

Styrelsen foreslér att arsstimman beslutar att bemyndiga styrelsen att, for tiden
intill nésta arsstimma, vid ett eller flera tillfallen, och med eller utan foretradesratt
for aktiedgarna, fatta beslut om nyemission av hogst 20 000 000 stamaktier.
Nyemission ska kunna ske med kontant betalning eller med bestimmelse om
apport eller kvittning. Vid fullt utnyttjande av emissionsbemyndigandet kommer
det totala antalet stamaktier i bolaget att 6ka fran 50 000 000 till 70 000 000.

Emissionerna ska ske till marknadsmaéssig teckningskurs, med avdrag for
marknadsmassig emissionsrabatt i forkommande fall. Om styrelsen finner det
lampligt for att underlitta leverans av aktier i samband med en kapitalanskaffning
och/eller dgarspridning ska de nya aktierna kunna tecknas av en bank eller ett
vardepappersbolag till en teckningskurs motsvarande kvotvardet under
forutsattning att sédan bank eller vardepappersbolag forbinder sig att tillfora
bolaget ett virde motsvarande skillnaden mellan en marknadsmassig teckningskurs
med eventuellt avdrag for marknadsmissig emissionsrabatt och de nyemitterade
aktiernas kvotvérde.

Syftet med bemyndigandet och skilen till eventuell avvikelse frén aktiedgarnas
foretradesrétt vid nyemissioner ska i forekommande fall vara att (i) erldgga
betalning med egna aktier vid forvérv av foretag eller rorelser, eller (ii) erbjuda
aktier till investerare i samband med kapitalanskaffningar och/eller
dgarspridningar.

Beslutet &r giltigt endast om det har bitritts av aktieigare med minst tva tredjedelar
av savil de avgivna rosterna som de aktier som ar foretrddda vid stimman. Envar
av styrelsens ordforande och verkstillande direktoren, eller den ndgon av dem
sétter i sitt stdlle, bemyndigas att vidta de smaérre justeringar i beslutet som kan visa
sig erforderliga i samband med registreringen av beslutet vid Bolagsverket eller
Euroclear Sweden AB eller pa grund av andra formella krav.

% sk ok

Stockholm i april 2018
Genova Property Group AB (publ)

Styrelsen
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