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Omradet

Fastigheten har ett strategiskt lage med
gangavstand till Satra Centrum, dar det
erbjuds dagligvaruhandel, serviceutbud

och goda kommunikationer.

Tunnelbanans roda linje stannar vid
stationen Sitra, beldgen cirka 600 meter
fran fastigheten med en promenad pa
ungefar fem minuter. Via roda linjen nar
man pendeltaget pa station "Stockholm

Sodra" via restid pa cirka 20 minuter.

Stensidtravdgen trafikeras av busslinje
163 mellan Bredéing och Karrtorp.
Busshallsplatsen ar beliagen cirka 200

meter fran fastigheten.

I néra anslutning till fastigheten finns
trafikplats 152 med av- och pafart till
E4:an. Avstandet till centrala Stockholm
ar 12 kilometer och tar cirka 15 minuter
med bil.

Byggnaden ar placerat nirmst
motorvigen vilket erbjuder unik
mojlighet for exponering och

marknadsforing mot E4/E20.
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Om fastigheten

Canonhusen, Hus C, ar en del av ett unikt byggnadskomplex beléiget i Séitra i sodra
Stockholm. Fastigheten dr ett av de fa exemplen pa hi-tech-arkitektur i Sverige och
ar klassad som blamérkt av Stockholms stadsmuseum, vilket bevisar dess hoga
kulturhistoriska varde.

Byggnaden ritades av Tengbomgruppen {or Canon 1979, med en tillbyggnad som tillkom
1982. Ursprungligen inrymde anliggningen kontor, lager och verkstad.

Canonhusen dr mer dn en funktionell arbetsplats, det dr en arkitektonisk parla som
fortfarande fascinerar med sin tidlosa estetik och genomtinkta design. Fasaderna ar ett
tydligt exempel pa hur form och funktion kan samverka. Invandigt priglas byggnaden
av en Oppen och luftig layout, déir synliga bjilklag och skulpturala trapptorn skapar en
dynamisk och inspirerande miljo, idealisk for saval moderna kontorsverksamheter som
kreativa arbetsplatser.

'-Iw

\

Byggnaden ar utrustad med FTX ventilation och har under senare tid miljocertifierats med
"Miljobyggnad i Drift, Silver".

I samband med forhandlingen av hyresavtalet finns mojlighet att hyra garage- och
parkeringsplatser.

Pa foljande sidor i presentationen beskrivs tillgingliga vakanta lokaler beldgna i Hus C,
med nuvarande planlosning pa respektive vaningsplan samt mojligheter och flexibilitet i
potentiell framtida utformning,
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Lillsdtra, Hus C
Fastighetens utformning

Befintliga hyresgister

HUS A

Scanreco,
Utvecklar samt tillverkar tradlosa
handkontroller till arbetsfordon
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Lillscitra, Hus C

Hus C, befintliga utformning

Byggaden bestar av fyra lagerlokaler samt tre kontorslokaler uppdelat enligt planskiss.

Samtliga utrymmen har en naturlig formaga att uppnas upp till en gemensam hyresgast.

Tilltrade sker enligt overenskommelse
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Lillscitra, Hus C
Plan 0
Lager

+ Takhojd mellan 3 till 3,2 meter.

- Lgen lastport via sluss direkt in till
lager/servicelokal

- Bottenvaningen bestar av tva storre
lagerytor dar bendmnd Lokal 1 & 2
aven har kontor. Ytorna kan anpassas
efter behov om lager/service/verkstad

+ Lokalerna kan intradas via gemensam
entré intill Lokal 1 samt vid
lastporten.

Sammanstallning
B ILokall ca 767 m?
[] Lokal 2 ca 377 m?
] Lokal 3 ca 230 m?

Totalt cal 374 m?
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Lillscitra, Hus C

Plan 1

Lager & Kontor

+ Takhojd mellan 3 till 3,4 meter.

« Lokal 5 har en befintlig 6ppen
planlosning utan inredning, med
en wc och dusch. Egen lastkaj med
inlastning via byggnadens gavel.

+ Lokal 4 har en anpassad yta
for kontorsverksamhet med fin

gemensam kundentré.

+ Passage mot grannbyggnad i Lokal 5
ar avstangd.

Sammanstallning

[] Lokal 4
[] Lokal5

Total

ca 721 m?
ca 617 m?

ca 1338 m?
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Lillscitra, Hus C
Plan 2
Kontor

+ Ljusa fina kontorslokaler med 6ppen

planlosning och hogteknisk standard.

+  Byggnades rektanguldra form ger
kontoren goda forutsattningar
for verksamhetsspecifika
rumsindelningar. Kontoret nar
enkelt lokalerna pa nedreplan via tva

Befintlig planlésning
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trapphus.
Sammanstallning
[0 Lokal 6 ca 650 m?
[ Lokal7 ca 420 m?
Lokal 8 ca 310 m?
Totalt ca 1380 m?
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Om Genova

Genova ar ett dynamiskt fastighetsbolag med bred kompetens inom olika segment av
fastighetsmarknaden. Vi ar aktiva inom forvaltning, stadsutveckling, projektutveckling
och fastighetstransaktioner i Sverige och dger en betydande byggrattsportfolj. Med

en hog grad av {lexibilitet i verksamheten fokuserar Genova pa de fastighetssegment

dar forutsiattningarna for hallbar lonsam tillvaxt vid var tid bedoms som bast.
Fastighetsbestandet utgors idag framst av kommersiella lokaler, samhallsfastigheter och
bostéder i Storstockholm och Uppsalaregionen samt i vastra Sverige.

Genovas stora portfolj av egna byggratter sakerstaller koncernens langsiktiga tillviaxt och
en fortsatt stabil utveckling av fastighetsbestandet. Byggrattsportfoljen utgor samtidigt
ett betydande varden som vi kan vélja att realisera genom forsiljning for aterinvestering
i hogavkastande fastigheter eller kassaflodesfastigheter med utvecklingspotential for att
starka intjaning och kassafloden.

Affarsidén ar att kombinera stabila kassafloden fran forvaltningsportfoljen med
kostnadseffektiv projektutveckling av framst samhallsfastigheter och hyresbostader for
egen forvaltning.

Kontaktuppgifter

Victor Brandqvist, Forvaltare

victor.brandqvist(@genova.se
+46 72-156 39 65

Malcolm Bile, Uthyrare
malcolm.bile(@genova.se
+46 73-339 65 68

uthyrning@genova.se
www.genova.se
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