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(Genova i korthet

e . : Oversikt Forvaltningsfastigheter
Genovas affiarsidé ar att kombinera stabila

kassafloden fran forvaltningsportfoljen 7956 Mkr
med kostnadseffektiv projektutvecklin ; 5
av fraimst hyresbostidder och ° 10 340 MkrV 367 Tkvm 382 Mkr? T
samhillsfastigheter for egen langsiktig Fastighetsvarde Uthyrbar yta Driftsoverskott 546 MKkr?
forvaltning y y Hyresvarde 44%
Genova ir ett personligt fastighetsbolag 367 Tkvm
som dger, férvaltar och utvecklar 3431,6 Mkr 8113 Uthyrbar yta 56%
fastigheter med fokus pa langsiktighet och Langsiktigt substansvarde 8934 . A
. £ stamaktier i e Antal bostader
hallbarhet. Den stora portféljen av egna Y&s under byggnation 82
byggrétter sikerstiller koncernens Motsvarande 75,23 kr/aktie/ ) )y Fastigheter m Kommersiella fastigheter m Samhélisfastigheter

langsiktiga tillviaxt och en fortsatt stabil

utveckling av fastichetsbestandet
& & Projektutveckling

Geografiskt fokus

Genovas huvudmarknader Storstockholm
och Uppsalaregionen kdnnetecknas av

)
stark tillvaxt, hog disponibel inkomst, hog Fai%g@g}fgde 2%
utbildningsgrad och 14g arbetsloshet. 6%
Genova har dven utdkat geografiska 70%9 30%
spridningen genom dotterforetaget Eoen fér\?altnin °
Jiarngrinden som verkar i starka 8 8
tillvixtmarknader i Vastsverige
30%
Bostadsrétter 62%
580 Tkvim m Kommersiella fastigheter m Samhallsfastigheter
Uthyrbar yta ) m Hyresbostader Bostadsratter

1) Varav pagaende byggnation och planerade projekt om 2 385 Mkr. 2) Nuvarande intjdningskapacitet. 3) Inklusive 40 hotellrum. 4) Bedomt fastighetsvdrde vid fardigstdllande av pagdende och planerade byggnationer, inkl. BRE. 5) Baserat pd bedomt fastighetsvdrde vid fardigstdllande.
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(enovas alfarsmodell

Forvaltning 2 7
|

Knivsta Vra
1:392

Forvaltning

[ saad

Luthagen 13:2

Hallbart
BEEEE & vardeskapande

Fastighets-

b o
. © _ad
b Handelsmannen 1 €
Viby 19:3

Hallbar och langsiktig
utveckling

FoOrvarv av
fastighet

Veddesta 1:29

Utveckling
av byggratter

Drevernl, 2 &
Dviérgspetsen 1

Fastighetsforvarv
- Arbetar aktivt med att identifiera potentiella forvarv

+ Kassaflodesfastigheter med utvecklingspotential i form av
hyrespotential liksom potential genom utveckling och
framtagande av byggritter

Fastighetsutveckling

« Drivs av varje fastighets unika potential, med fokus pé att
Oka kassaflode och avkastning pa investerat kapital

+ Affdrsplan for respektive fastighet for att identifiera dess
mojligheter

Utveckling av byggritter

- Utvecklar byggritter pa befintliga fastigheter for att indra
eller komplettera kommersiell yta med bostdder i nya
detaljplaner

« Utveckling av byggrétter till I1dga ingdngsvarden (kr/kvm)
« Kassaflode frin verksamheter fram tills byggnation startar

Byggnation

« Fokus pa kostnadseffektiv byggnation, kort byggtid och
langsiktig kvalitet

« Attraktiv arkitektur och design
« Stravar efter miljocertifiering av all nyproduktion

Fastighetsforvaltning

« Evigt agarperspektiv med fokus pa stabil, kostnadseffektiv
och viardeskapande fastighetsforvaltning

GENOVA PROPERTY GROUP
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Operationell uppdatering

Finansiering

» Efter kvartalets utgdng har Genova genomfort slutligt inlésen av utestdende obligationslan med
ISIN SE0013222593 (seniora icke sédkerstéllda obligationer 2019/2023) och med slutgiltigt férfall
den 30 september 2023. Det totala kvarstaende beloppet som l6stes in uppgick till 410 Mkr efter
att Genova makulerat sina tidigare aterkdpta obligationer om 115 Mkr i samband med inlésen

Projektutveckling
» Under kvartalet har totalt 27 bostéder i projekt Segerdal fardigstéllts. Genovas dgarandel &r 50%
Forsidljningar

* Imajavtalade Genova om forséljning av fastigheten Gredelby 7:89 i centrala Knivsta.
Forsidljningen skedde till ett underliggande fastighetsvirde om 85 Mkr. Arligt hyresvérde uppgick
till cirka 6,0 Mkr och aterstdende avtalstid var cirka 4,5 ar

» Tjuli tecknades avtal om f6rséljning av tva fullt uthyrda hotellfastigheter i Palma, Mallorca, for
cirka 35 MEUR, motsvarande cirka 410 Mkr. Fastigheterna som ej dr av langsiktig strategisk
karaktdr for bolaget, dr lagt belanade och avyttringen tillfér Genova nettolikviditet om cirka 350
Mkr som kommer anvindas for att minska var skuldséttning. Frantrdde skedde den 18 oktober
2023

» Efter periodens utgdng avyttrade Genova en fastighet i Uppsala till ett underliggande
fastighetsvdrde om 50 Mkr, vilket &r i linje med bokfort virde. Fastigheten har en uthyrbar yta om
cirka 3 300 kvm med lager och lattindustri och dr fullt uthyrd med ett arligt hyresvirde om cirka
4,0 Mkr. Genomsnittlig aterstdende avtalstid dr 1,0 ar. Frantrdde planeras ske den 1 november
2023

Uthyrning

» Iseptember tecknades ett 15-arigt hyresavtal i fastigheten S6derhillby 1:9 i Uppsala om cirka
5000 kvm med ett &rligt hyresvirde om cirka 9 Mkr. Uthyrningen kommer medfora en
hyresgéstanpassning dir Genovas totala investeringsdtagande beddms uppga till cirka 40 Mkr.
Hyresgésten tilltrdder 4 000 kvm den 1 april 2024 och resterande ytor under 2025

Kvarter Segerdal, Knivsta
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Fokus 2023

Pagaende byggnationer

Per Q3 2023 hade Genova 811! bostdder i pagdende byggnation dar ett flertal etapper kommer att firdigstéllas under
aret. Projekten forvintas bidra till en dkad intjaningsféormaga om 80 Mkr?

IIotell Can Oliver, Palma

+ Hotell om 40 rum som &r fullt uthyrt &t Nobis. Projektet har fardigstdllts och frantritts efter kvartalets utgdng

Handelsmannen, Norrtalje
« 246 hyresbostdder med firdigstédllande etappvis under 2023 och 2024

Segerdal, Knivsta
« 203 hyresbostider i direkt anslutning till tdgstationen i centrala Knivsta, varav Genovas andel dr 50%.

Korsdngen, Enkoping
« 160 hyresbostédder i centrala Enkdping med inflyttningar under 2024

Viby, Upplands Bro
« 131 hyresbostidder samt en skola F-9 i Upplands-Bro i en f6rsta etapp. Byggstartades under Q4 2022

Fokus framéat

» Genova fortsitter att verka proaktivt for att stirka balansrédkningen och férbéttra vart finansnetto. Vi tror pa
styrkan i en kombinationen av forvaltningsfastigheter med stabila kassafléden och l16nsam projektutveckling som
skapar organisk tillvaxt

« Enlangsiktigt stabil finansiering &r centralt for Genova och i denna osékra kapitalmarknad varit 4n mer i fokus.
Vi har arbetat med att sdkerstilla finansieringen genom refinansieringar och forlingning av 1an. Genom en riktad
nyemission i bérjan av 2023 stérktes Genovas finansiella stillning ytterligare samtidigt som bolagets dgarbild
kompletterades med vilrenommerade investerare som tror pa och vill investera langsiktigt i Genova

« Genovas fokus framat &r att hantera obligationsforfallet under 2024 och planen &r att minska exponeringen mot
obligationsmarknaden. Forfallet uppgar totalt till 750 Mkr varav 27,5 Mkr har aterkdpts sedan tidigare

- Varapagéende projekt 16per pa enligt plan med cirka 800 bostider i Norrtélje, Enkoping, Knivsta och Upplands-
Bro samt Jirngrindens pagéende projekt med firdigstdllanden under 2023-2026. Vi ser fortsatt efterfragan pa nya
hyresbostider pa vara kirnmarknader Storstockholm och Uppsalaregionen, liksom i var nya region Vést

Handelsmannen, Norrtélje |
Hallstavik
linge
Korsdngen, Enkoping ‘
Storvreta
. * 246 hyresbostdder under
fUppsaIa- produktion
| 4 « Miljocertifiering Svanen
160 hyresbostéder | * Hyresvirde om 25 Mkr
Forsta inflytt Q12024 « 99 hyresbostéder, ett dldreboende
Miljocertifiering Svanen med 80 bostider och en forskola
Hyresvirde om 19 Mkr fardigstélldes under 2022
| 66 hyresbostider har fardigstillts |
— o Kn(‘?ta under 2023 E
= i
Sigtuna. [Marsta Segerdal, Knivsta I
s . |
Balsta i
: (j) plands Vasby
Kungsanpen - Akersb &
Viby, Upplands-bro | b et o ’ —
b ch-.lby 203 hyresbostider under
Sollentuna produktion
S = w oo Djursholm = . \iscertifiering Svanen
T .Solna flepe, - Hyresvirde om 17 Mkr
, 3 > ] Lidingo ,,
4 - i (Genovas dgarandel)
7 Stockholm &, - Under2023har totalt 81
2 SR ldgenheter fardigstillts I
Ekerd "Nacka —
Etapp 1 byggstartades under 7 | Ingard
Q42022 & 4 &
131 hyresbostéder och en skola = Huddinge

Forsta inflytt under Q2 2026 g L
Miljocertifiering Svanen ..—SOdEf’_ talle Tumba
Hyresvarde om 37 Mkr [ca |

- - e B

%
“igen

i

Pagiende byggnationer Q3 20233

1) Varav 40 hotellrum. 2) Avser heldgda projekt och exkluderar hotell Can oliver som har frantrdtts efter kvartalets utgdng. 3) Pdgdende byggnationer i Genovas regi, exkluderar Can Oliver i Palma samt byggnation som drivs av Genovas dotterforetag Jarngrinden
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Finansiella och operativa mal

®

Genovas Overgripande mal dr att skapa virde for bolagets aktiedgare. Vardeskapandet méts 6ver en konjunkturcykel som tillvaxt i 1dngsiktigt substansvirde och férvaltningsresultat
per stamaktie

Finansiella mal

Forvaltningsresultat

Genomsnittlig arlig
tillvaxt 2019- Q3
2023

>35%

Mal

36%

Q3 2023

>55%

Mal
54%

Q32023

Langsiktigt substansvirde

Over en konjunkturcykel ska en genomsnittlig arlig
tillvaxt i langsiktigt substansvirde per stamaktie uppnas
om minst 20 procent (inklusive eventuella
vardeOverforingar till stamaktiedgarna)

>20%

Mal

101%

Genomsnittlig arlig
tillvaxt 2019- Q3
2023

Over en konjunkturcykel ska en genomsnittlig arlig
tillvaxt i forvaltningsresultatet per stamaktie uppnas om
minst 20 procent

Malet &r att substansvirdes- och forvaltningsresultatstillvixten ska skapas med en fortsatt stabil och god finansiell stillning och med ett balanserat finansiellt risktagande innebédrande:

Soliditet

Soliditeten ska 6ver tid uppga till

minst 35 procent

Hyresintdkter

Hyresintédkterna fran
bostads- och
samhéllsfastigheter ska
uppga till minst 55 procent
av Genovas totala
hyresintékter vid utgangen
av ar 2023

1) Inklusive 40 hotellrum.

1000

Mal

811

Q3 2023

<65%

Belaningsgrad

Beladningsgraden ska 6ver tid

ED understiga 65 procent

60%

Q3 2023

Operativa mal

Pagacndce byggnation

Pégéende byggnation av
egenproducerade bostider
ska uppga till minst 1 000
bostéder per ar frin och
med ar 2024

20 Mdkr
Mal
10,3 Mdkr
Q32023

Fastighctsvdrde

Fastighetsbestdndets
vérde ska vid utgdngen av
ar 2025 uppgé till 20
miljarder kronor

Réntetickningsgrad

pWNO@ Rintetdckningsgraden ska dver tid
el Overstiga 2,0 ginger

1,6x

Q3 2023

Utdelningspolicy

Genovas Overgripande mal ar att skapa vdrde for bolagets aktiedgare.
Under de ndrmaste aren beddms detta bist goras genom att aterinvestera
kassaflodet for att skapa vytterligare tillvixt genom investeringar i
nybyggnation och befintliga fastigheter, samt forvarv av fastigheter,
vilket kan medféra en 1ag eller utebliven utdelning pd stamaktier.
Langsiktigt ska utdelningen pa stamaktier uppga till 50 procent av
hanforligt till stamaktier. Utdelning pa preferensaktier ska ske enligt
bolagsordningens bestimmelser

GENOVA PROPERTY GROUP
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Gron finansiering

- Andelen gron 100%
finansiering avseende ” ® = °
nyproduktion och grona 5 ; 75%
= ) X hybridobligationer Gréna banklan 749% 66% 63%
forvaltningsfastigheter 550, 43% , 0
ska uppga till 85 S
procent vid utgingen .
av ar 2023 2%
Grona obligationer 0%
7% 2021 2022 2023 Q3
mmmm Gron finansiering s Nyproduktion Ovrig finansiering == 4l
Forvaltningsfastigheter Byggnation All nyproduktion ska vara miljocertifierad. Darutéver
o ] . Kvarstaende/ Pagaende . ska alla forvaltningsfastigheter som dgs och forvaltas
Certfiering Certfierade Pagaende Totalt Pagaende o sqes eqeee . e . o o
Planerade planarbete langsiktigt miljocertifieras fram till utgdngen av ar

Svanen 2 2 3 2023

Green Building 2 2 . . .

Milish Dt Utslapp av viaxthusgaser ska minska med 42 procent
Hiobyagnad it till 2030 fran 2021 ars nivaer inom scope 1 och scope 2.
Silver 7 22 29 Utslapp i scope 3 ska métas och minskas. Mélet har
Brons 1 1 validerats och publicerats av Science Based Target

Certifieras ej 97 27 initiative. Uppf6ljning av mélet kommer ske arsvis

Summa s oy o >7 o1 3 med start i halllbarhetsrapporten for 2023.

En utvdrdering om majlig certifiering av Jarngrindens 21 forvaltningsfastigheter kommer att inledas under 2023.

GENOVA PROPERTY GROUP
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Finansiell utveckling

Resultatrakning Balansrikning

| Jan-sep Jan-sep Okt 2022- Jan-dec 2023 | 2022 2022
Mkr 20231 2022 sep 2023 2022 Mkr 1 30 sep, 30 sep 31dec
Hyre;mtakter : 377,11 286,0 485,8 394,7 Forvaltningsfastighater 1 Z 955,6; 77924 81832
Fastighetskostnader = 6] 19,9 1334 1169 Pagaende nyanlaggningar | 1012,4 1104,6 860,5
Driftsoverskott I 280'7| 2061 3524 2178 Projektfastigheter | 124911 ! 143,4 1023,2
Centrala administrationskostnader, fastighetsforvaltning 1 -17,5 | -17,2 -23,4 -23,2 . J “g . L N ’ ’
Centrala administrationskostnader, projektutveckling 1 -28,5 =211 -35,7 -28,3 Oyfl?a anlaggnlngstnlgangar 1 1215,0 . 1248,0 1197,4
Resultat fran andelar i joint ventures och intresseféretag | -15,5 1 33,7 -9,9 39,3 Pagaende bostadsprojekt 1 123,3 I 0,0 197,0
Finansnetto J 176,61 -105,9 -215,6 -144,9 Likvida medel | 669,0 206,3 257,7
Forvaltningsresultat | 4261 95,6 67,8 120,7 Ovriga omsittningstillgangar 1 252,2I 217,0 258,2
Resultat fran nyproduktion 1 43,0] - 43,0 0,0 Summa tillgangar 1 12 476,5' 1071,7 1977,1
Ovriga rérelseintakter | -1 1,1 1,5 2,6 | |
O_\(riga fi)'felsc_ekostnadgr 1 -4,6| - -4,6 - Eget kapital I 4529,9 1 41385 45955
V?rdeflc?r?ndr!ngar fast'lgheter 1 -368,3 I 423,4 -593,0 198,7 Uppléning fran kreditinstitut " 5 771’2| 44602 50523
Vardeforandringar derivat I 35,2 - 35,2 - Obligationslan 114181 12714 19752
Valutaférandringar fastigheter ] 9,1 | 6,7 4.5 2,2 9 . | ’ I ! "
Resultat fore skatt ) 24311 526,8 4457 324,2 Uppskjutna skatteskulder I TA) 584,6 619,5
Inkomstskatt ! 4121 11,1 84,0 -68,3 Ovriga skulder I 462381 257,0 4345
Summa totalresultat fér perioden I _-2019] 415,7 -361,7 255,9 Summa skulder och eget kapital L _ _ _ _ _124765l 10717 1977,1

Jan-sep Jan-sep Okt 2022- Jan-dec

! 2023 2022  sep 2023 2022

Hyresintakter, Mkr | a7’ 286,0 4858 394,7
Driftnetto, Mkr : 280,7: 206,1 352,3 277,8
Forvaltningsresultat, Mkr | 42,5I 95,6 67,7 120,8
Forvaltningsresultat hanforligt till aktieagare per aktie, Kr I .0,40I 1,31 -0,21 1,53
Antal bostader under byggnation, st | 811I 797 811 1006
Antal fardigstallda bostader | 195I 66 308 179
Nettoinvestering, Mkr 1 394,0| 653,8 459,4 719,2
Belaningsgrad, % 1 60,4| 61,7 60,4 59,1
Soliditet, % 1 36,3 38,6 36,3 38,4
Rantetackningsgrad, ggr 1 161 2,0 1,7 2,0
Langsiktigt substansvarde, Mkr 1 5015,3] 46446 5015,3 5134,0
Langsiktigt substansvarde hanforligt till aktieagare, Mkr 1 3431,6] 3703,0 3431,6 3584,
Langsiktigt substansvarde hanforligt till aktiedgare, kr per aktie |_ - - 25%” 88,21 75,23 85,38
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Finansiell utveckling

Fastighetsvarde och antal byggratter Kapitalstruktur

i ! 66 - i !
10 264 ! 10 340 | e 62 e 62 - ! :
| o 59 —ee 56 - T 59 ------ P | 60 1
__________ |
©E2 8934! L :
1

1 : : 4533 !
7963 ! 1 459 | X

1 1
! 1 N 1
6 895 1 39 38 1
| | . o - |
5890 . ! 3 666 ! .
2k 4984 5406 5355 . : 7382 : E

1

4420 [ i 2648 5996 : .
! : : 1
1 0 1726 1 X
2600 i ! 4137 : :
1827 : : 1135 3423 : |
1 I 1007 i l
J i I 2039 I X

! 1 1
! 1 i 1

} 11 1
2017 2018 2019 2020 2021 2022 | 2023Q3 X 2017 2018 2019 2020 2021 2022 1 2023Q3 :

Fastighetsvirde, Mkr Skuld, Mkr | | | Belaningsgrad.% | Soliditet, %

1) CBRE:s marknadsvdrdering per 30 september 2023 av de framtida bedomda outnyttjade byggrdtterna i Sverige som ingdr i planerade projekt bedoms uppga till cirka 3,4 Mdkr. Befintliga byggnader pd dessa fastigheter, som i forekommande fall, kommer behéva rivas vid utnyttjande av de
planerade outnyttjade byggridtterna, samt upparbetad investering for planerade projekt per 30 september 2023 har ett bokfort virde om cirka 2,1 Mdkr. Det innebdr att 6vervdrdet i koncernens byggrdttsportfolj bedoms uppga till cirka 1,3 Mdkr vid rapportperiodens utgang.
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Finansiell utveckling

Finansiering i sammandrag Rénteforfall®
5000 - 10,00%
Rintebirande skulder
1 4000 - - 8,00%
6 916 Mkr) —
3000 - - 6,00%
2000 - o2 3,.96% 450% o0% L 4,00%
Genomsnittlig rinta? (3m STIBOR rorlig) ' '
6,0 % 1000 162% - 2,00%
Rérlig ranta 2024 2025 2026 2027 2028
mmmmm Skuldbelopp, Mkr Snittranta, %

Genomsnittlig duration (14n)

2,3 ar Kreditforfall*

Mkr
1500 -
Tillganglig likviditet, inklusive byggnadskreditiv
1303 Mkr
1000 -
Finansiering frAn Nordea, Swedbank, SBAB, SEB och 7
Danske Bank . I
2023 2024 2025 2026 2027 2028
H Rantebarande skulder Obligationslan

1) Inkluderar obligationsian om 1132,5Mkr (3m STIBOR +5,25/4,50). 2) Ranteb&rande skulder till kreditinstitut. 3) Genomsnittliga rantenivaer &r berdknade utifran aktuella nivaer pa dagsbasis per den 30 september och beaktar ej genomsnitt dver hela perioden. 4) Exkluderat det utestdende
obligationslanet om 410 Mkr som IGstes in 2 oktober 2023.
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Fastighetsbestandet

Fastigheter under forvaltning Antal fastigheter Uthyrbar yta

Tkvm
Per fastighetskategori'

Fastighetsvarde Hyresvérde Uthyrningsgrad

Mkr

kr/kvm Mkr kr/kvm %

Kontrakterad arshyra2
Mkr

Fastighetskostnader

Mkr

kr/kvm

Driftéverskott

Mkr

kr/kvm

Kommersiella fastigheter 52 202,0 3530 17 481 263 1300 90,2 237 -67 -331 170 843
Samhallsfastigheter3 30 165,1 4425 26 800 284 1719 95,8 272 -60 -362 212 1285
Summa per fastighetskategori 82 367,1 7 956 21673 546 1489 93,1 509 -127 -345 382 1041
Per geografi

Storstockholm 34 169,1 4044 23908 268 1587 95,7 257 -59 -351 197 1168
Uppsala 17 80,0 2053 25647 130 1623 92,4 120 -34 -423 86 1077
Vast 23 78,9 960 12164 79 1007 89,0 7 -18 -229 53 666
Ovrigt 8 39,0 899 23067 69 1762 89,2 61 -15 -390 46 1181
Summa per geografi 82 367,1 7 956 21673 546 1489 93,1 509 -127 -345 382 1041
Varav Jarngrinden 21 63,3 il 1227 61 967 85,7 52 -13 -199 40 629
P&gaende byggnation 1136

Planerade projekt 1249

Totalt enligt balansrakning 10340

Narliggande fardigstallda byggnationer4 2 13,8 141 30 2146 100,0 30 -5 -375 24 1771
Totalt 84 380,9 10 482 576 1512 93,5 538 -132 -346 407 1068
Fastigheter dgda via JV 906

rvaltningsfastigheter [Iyresviarde

Totalt fastighetsvirde: 7 956 Mkr Totalt hyresvirde: 546

Ovriga
12%

Ovriga
1%

Storstockholm

Vast 51%
12% Vast
15%
Uppsala
26% Uppsala
24%

Bedomd int(janingsformaga per 30 seplember 2023

Mkr Forvaltnings- Forvaltnings- Summa Pagaende
(Mkr) fastigheter fastigheter Forvaltnings- b gnation Summa
Genova Jarngrinden fastigheter ¥a9
Hyresvérde 485 61 546 80 627
Vakans -29 -9 -38 0 -38
Storstockholm Hyresintakter 456 52 509 80 589
49%
Fastighetskostnader 114 -13 -127 -12 -139
Drifts6verskott 342 40 382 68 450

1) Baserat pa fastighetens huvudsakliga anvindning. 2) Ej beaktat avtagande hyresrabatter med ett aktuellt drsvirde pd 12 Mkr. 3) Varav 238 hyresbostdder finns fordelat pa dtta fastigheter. 4) Avser Korsdngen och del av projekt Handelsmannen som kommer att vara firdigstdllda inom ett dr.
Fastighetsvdrde vid fardigstdllande uppgar till 554 Mkr men per den 30 september dr 413 Mkr upptaget i balansrdkningen under pagdende nyanldggningar.

GENOVA PROPERTY GROUP
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Projektutveckling

Pagacende byggnation

Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde! Hyresvirde Investering, Mkr Bokfort varde?
Projekt Kommun Kategori Byggstart Planerat fardigstidllande  Antal bostider Bostéider Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Bedomd Upparbetad Mkr
Handelsmannen1 Norrtalje Hyresbostader Q4 2019 Q2/Q4 2024 246 12752 - 601 47130 25 1933 545 368 402
Segerdal3 Knivsta Hyresbostader Q4 2020 Q2 2023/Q12025 102 6309 271 329 50 000 15 2 301 301 158 -
Korsdngen Enkoping Hyresbostéder Q12021 Q1/Q3 2024 160 8 031 244 389 47 009 19 2283 386 236 239
Viby, Etapp 14 Upplands-bro Hyresbostader Q4 2022 Q22026 131 8728 1693 492 47 213 22 2132 429 90 90
Viby, Etapp 14 Upplands-bro Samhallsfastigheter Q4 2022 Q22026 - - 5670 306 54 000 15 2600 238 43 43
Jarngrinden® Egen forvaltning 72 4048 - 150 36993 - - 134 - -
Jarngrinden® BRF& 60 2484 - 148 59402 - - 121 1238 1238
Hotell Can Oliver” Palma Kommersiella fastigheter Q2 2021 Q3 2023 40 - - - - - - - - 239
Summa pagaende byggnationer 811 42 353 7878 2415 45105 96 1874 2155 1018 1136

Plancradc projckt

Uthyrbar yta, kvim Fastighetsvdrde! Hyresvirde Investering, Mkr Bokfort virde?
Per kategori Antal bostader Bostéader Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Bedomd Upparbetad Mkr
Hyresbostader 342 434 - 16 542 48 306 746 2180 14135 632 685
Samhaélisfastigheter 14 415 15751 1357 44 973 64 2125 1122 48 48
Kommersiella fastigheter - 15574 550 35318 31 1964 541 93 95
Bostadsratter 141426 - 8 884 62820 - - 7188 393 421
Summa per kategori 498 275 31325 27 333 5161 841 21 22987 1167 1249

Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde! Hyresvérde Investering, Mkr Bokfort varde?
Per geograli Antal bostader Bostéider Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Bedomd Upparbetad Mkr
Storstockholm 198 412 17 292 12926 590 924 315 2365 10 640 554 621
Uppsala 97 525 12065 5025 45854 214 2168 4275 170 180
Vast 170 253 1968 7956 46194 257 1991 6806 365 365
Ovrigt 32085 0 1426 44 448 55 2028 1266 78 83
Summa per geografi 498 275 31325 27 333 5161 841 21N 22987 1167 1249

Information om pagéende byggnation och planerade projekt i delarsrapporten dr baserad pa bedomningar om storlek, inriktning och omfattning samt nér i tiden projekt bedoms startas och fardigstéllas. Vidare baseras informationen pa bedémningar om framtida projektkostnader och hyresvérde.
Bedomningarna och antaganden ska inte ses som en prognos. Bedomningar och antaganden innebar osikerhetsfaktorer bade avseende projektens genomférande, utformning och storlek, tidsplaner, projektkostnader samt framtida hyresvirde. Informationen om pagéende byggnation samt planerade
projekt omprovas regelbundet och bedomningar och antaganden justeras till foljd av att pagdende byggnationer fardigstélls eller tillkommer samt att forutsattningar fordndras. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebér att finansiering av planerade projekt dr en

osékerhetsfaktor.

1) Avser verkligt vdrde pd investeringen vid fardigstdllande. 2) Bokfort virde i heldgda projekt. Bokforda virden hdnforligt till deldgda projekt visas under andelar i joint ventures och intressebolag i balansrdkningen. 3) Projekt Segerdal deldgs av Genova 50 procent och Redito 50 procent. I tabellen framgar
endast det som motsvarar Genovas ekonomiska dgarandel. Under kvartalet har 27 ldgenheter fardigstdllts och dvergatt till forvaltning (Genovas ekonomiska dgarandel har avrundats och motsvarar fardigstdllande av 14 ldgenheter). 4) Projekt Viby deldgs av Genova 70% och K2A 30%. I tabellen framgdr hela
projektvirdet da projektet konsolideras i Genovas koncernredovisning. 5) Jarngrinden dr ett dotterbolag ddr Genova dger 51%. I tabellen redovisas Jarngrindens heldgda samt ekonomiska andel av deldgda projekt under produktion. 6) Varav 23 ldgenheter dr fdrdigstdllda och kommer att 6veridnas till
bostadsrittsforeningen under ndsta kvartal. 7) Hotell Can Oliver har frantritts efter kvartalets utgdang.

Itabellen framgar endast det antal bostdder, yta, fastighets- och hyresvdrde samt investeringsbelopp som motsvarar Genovas ekonomiska dgarandel for deldgda fastigheter. Fastigheter ddr Genova dger mer dn 50% redovisas som heldgda. Projekt inom Genovas dotterforetag Jirngrinden redovisas enligt samma

princip.
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