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PROSPEKT - SODERHALLBY 1:9

Norra Depagatan 2, Uppsala
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Laget

Soderhallby 1:9 har en strategiskt och littillganglig placering

i omedelbar nérhet till Uppsala Business Park, vilket gor

den till en idealisk plats [or foretagsetablering. Beldgen i en
stadsdel som befinner sig i en fas av tillvixt, erbjuder omradet
en dynamisk miljo dér verksamheter kan métas och vixa
tillsammans. Omradet ér etablerat av manga [dretag inom
lager, industri, handel och kontor, vilket skapar en stark
ndringslivsgrund att dra nytta av.

Tillgéngligheten till fastigheten ar utmérkt, sarskilt for de
som &r beroende av transportforbindelser. Med néirheten till
E4:an édr det enkelt att komma till och fran fastigheten, vilket
underlittar {or bade anstéllda och besokare. Dessutom finns
en busshallplats precis utanfor fastighetens entré, ndirmare
bestamt Uppsala Depa Fyrislund-stationen. Det gor det
enkelt att ta sig direkt till centralstationen for vidare pendling
(ill Stockholm eller Arlanda, vilket &r praktiskt for de som
behover resa regelbundet.

Sammanfattningsvis erbjuder vara lokaler en strategisk

och lattillgénglig placering med utmérkt anslutning till
transportforbindelser. Dessutom ger vi mojlighet att anpassa
lokalerna efter verksamhetens behov, vilket gor oss till

ett attraktivt alternativ for foretag som soker en gynnsam
arbetsmiljo i en vixande stadsdel.
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Om lokalen

Lokalen omfattar 981 kvm och bestar av cirka 15 kontorsrum, tre métesrum, lounge,
pentry, omkladningsrum for dam och herr, vilrum, forrad samt flera WC och RWC. I
den dvre delen av lokalen finns en verkstadsdel med tvitthall och en lastport fér in- och
utlastning. Planlosningen dr uppdelad mellan kontors- och verksamhetsytor, vilket ger
goda mojligheter att anpassa lokalen efter olika typer av verksamheter och forandrade
lokalbehov.

Lokalen har tva entréer — en fran Soderhallbygatan som leder direkt in till kontorsdelen,
samt en vilkomnande entré i anslutning till lastporten fran fastighetens gemensamma
parkering.
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Foton, kontorsdel
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Foton, verkstad och byggnad
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Referensprojekt - Altris

Under 2023 pabdrjade Genova en lokalanpassning i Soderhallby 1:9 till hyresgisten Altris. Lokalen
utrustades med lager och produktion i bottenvaning om ca 2000 kvm med kontor pé évre plan pa
2000 kvm. Kontoret dvre plan var

Projektet har bjudit pa tekniskt avancerade moment och krévt noggrann samordning mellan manga
aktorer —inte minst med tanke pa hyresgistens teknikintensiva verksamhet, komplexiteteten i
samordningen mellan de olika installationsdisciplinerna, myndighetskontakter och samverkan med
tredjepart, i detta fall statliga Vattenfall.

Det hdr dr dven ett bra exempel pa lyckad samverkan
inom Genova, ddr forvaltning tillsammans med
projektavdelningen har lett arbetet som bhestéllare
och projektledare. Projektet visar ocksa hur vi
integrerar hallbarhetsarbete i praktiken -bland annat
ar samtliga glas-och dorrpartier ni ser pa bilderna
aterbrukade via bolaget Bereda.
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Om Genova

Genova dr ett dynamiskt fastighetsholag med bred kompetens inom olika

segment av fastighetsmarknaden. Vi dr aktiva inom forvaltning, stadsutveckling,
projektutveckling och fastighetstransaktioner i Sverige och dger en betydande
byggrittsportfolj. Med en hog grad av flexibilitet i verksamheten fokuserar Genova
pa de fastighetssegment dar forutsittningarna for hallbar 1onsam tillvaxt vid var tid
beddms som bist. Fastighetsbestandet utgors idag framst av kommersiella lokaler,
samhallsfastigheter och bostider i Storstockholm och Uppsalaregionen samt i vidstra
Sverige.

Genovas stora portfolj av egna byggriatter sdkerstéller koncernens langsiktiga tillvaxt
och en fortsatt stabil utveckling av fastighetshestandet. Byggrattsportfoljen utgor
samtidigt ett betydande virden som vi kan vélja att realisera genom forsiljning

for aterinvestering i hogavkastande fastigheter eller kassaflodesfastigheter med
utvecklingspotential for att stirka intjining och kassafloden.

Affarsidén ar att kombinera stabila kassafloden fran forvaltningsportféljen med
kostnadseffektiv projektutveckling av frimst samhéllsfastigheter och hyresbostéider
for egen forvaltning.

Kontaktuppgifter

Erik von Essen, Fastighetschef
erik.von.essen(@wgenova.se
+46 73 049 27 30

Malcolm Bile, Uthyrare

malcolm.bile(@genova.se

+46 73-339 65 68

uthyrning(@genova.se

www.genova.se
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