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(Genova i korthet

e . : Oversikt Forvaltningsfastigheter
Genovas affiarsidé ar att kombinera stabila

kassafloden fran forvaltningsportfoljen 7146 Mkr
med kostnadseffektiv projektutveckling ; 5
av frimst hyresbostider och 9460 Mkr? 339 Thvm 375 Mkr? Fastighetovirde
samhillsfastigheter for egen langsiktig Fastighetsvarde Uthyrbar yta Driftsoverskott 534 Mkr?
forvaltning y y Hyresvirde 46%
Geno__va ar ett personligt fastighetsbolag 339 Tkvm
som 4ger, forvaltar och utvecklar ~ 3262,8 Mkr 535 Uthyrbar yta 54%
fastigheter med fokus pa langsiktighet och LangS“‘;itr;;ll‘:;anVafde 9344 PR e
5 5l Antal byggratter ;
héllbarhet. Den stora portfdljen av egna under byggnation 30
byggrétter sikerstiller koncernens Motsvarande 71,53 kr/aktie/t ) )y Fastigheter m Kommersiella fastigheter m Samhélisfastigheter

langsiktiga tillviaxt och en fortsatt stabil
utveckling av fastighetsbestandet

Geografiskt fokus Projektutveckling

Genovas huvudmarknader Storstockholm
och Uppsalaregionen kdnnetecknas av

3)
stark tillvaxt, hog disponibel inkomst, hog Fazs?igléei\:\grde %
utbildningsgrad och 14g arbetsloshet.
Genova har dven utdkat geografiska p— 21% 4%
spridningen genom dotterforetaget Eeen fér\?altnin
Jiarngrinden som verkar i starka 5 &
tillvixtmarknader i Vastsverige
30%%
Bostadsrétter
68%
594 Tkvm m Kommersiella fastigheter m Samhallsfastigheter
Uthyrbar yta m Hyresbostader Bostadsratter

1) Varav pagaende byggnation och planerade projekt om 2 314 Mkr. 2) Nuvarande intjaningskapacitet. 3) Bedomt fastighetsvdrde vid fardigstdllande av pdgdende och planerade byggnationer, inkl. BRE. 4) Baserat pd bedomt fastighetsvdrde vid fdrdigstdllande.
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Fastighetsforvarv
- Arbetar aktivt med att identifiera potentiella forvarv

+ Kassaflodesfastigheter med utvecklingspotential i form av
hyrespotential liksom potential genom utveckling och
framtagande av byggritter

Fastighetsutveckling

« Drivs av varje fastighets unika potential, med fokus pé att
Oka kassaflode och avkastning pa investerat kapital

« Affirsplan for respektive fastighet for att identifiera dess
mojligheter

Utveckling av byggritter

- Utvecklar byggritter p befintliga fastigheter for att Andra
eller komplettera kommersiell yta med bostider i nya
detaljplaner

« Utveckling av byggritter till 14ga ingdngsvirden (kr/kvm)
« Kassaflode fran verksamheter fram tills byggnation startar

Byggnation

« Fokus pa kostnadseffektiv byggnation, kort byggtid och
langsiktig kvalitet

« Attraktiv arkitektur och design
« Stravar efter miljocertifiering av all nyproduktion

Fastighetsforvaltning

» Evigt dgarperspektiv med fokus pa stabil, kostnadseffektiv
och viardeskapande fastighetsforvaltning

GENOVA PROPERTY GROUP
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Operationell uppdatering

Finansiering

» Tapril emitterades ytterligare grona seniora icke sékerstéllda obligationer om 150 Mkr.
Emissionen skedde pé initiativ av institutionella investerare. I samband med detta dterképtes
ytterligare cirka 60 Mkr hybridobligationer.

+ Efter periodens utging har rinteswapar om 700 Mkr tecknats med en genomsnittlig rinta om
cirka 2,40 procent med en l6ptid om cirka 6 ar.

+ Efter periodens utgdng har ett nytt gront finansiellt ramverk faststéllts med en second opinon
fran Sustainalytics.

Projektutveckling

* Under kvartalet har 77 hyresbostider fardigstéllts i Norrtélje och hyresgésterna har flyttat in.

» Genovas pagiende bostadsprojekt innebér att bolaget under &ret kommer att fardigstélla ndrmare
320 hyresbostédder for egen langsiktig forvaltning, samtliga med miljocertifiering enligt Svanen.

» Genova fortsétter att prioritera arbete med detaljplaner i byggréttsportf6ljen, vilket kommer skapa
betydande virden for Genova som avses realiseras antingen genom egen projektutveckling eller
via avyttringar av byggrétter framat.

Avyttringar

+ Tjunidelavyttrades tva fastigheter i Norrtilje till ett nybildat joint venture dir Genova ir
hilftenigare tillsammans med Nrep. Forsédljningen skedde till ett underliggande fastighetsvérde
om cirka 1,3 MdKkr, vilket motsvarar bokforda virden.

» Efter periodens utgang avyttrades tre fastigheter i Uppsala och Upplands-Bro. Forsiljningen
skedde till ett underliggande fastighetsvirde om 121 MKkr, vilket dversteg bokfort varde.

Kvarter Segerdal, Knivsta
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Fokus 2024

Pégéende byggnationer m Handelsmannen, Norrtélje A
h allstavik
Per Q2 2024 hade Genova 535 bostider i pagdende byggnation dér ett flertal etapper kommer att fardigstillas under S ~ jinge
2024. Projekten férvéntas bidra till en 6kad intjiningsf6rmaga om 80 Mkr! ot i . |
Handelsmannen, Norrtalje . Storvreta
» 169 hyresbostdder med firdigstillande etappvis under 2024 |
. . N + 169 hyresbostider und
Segerdal, Knivsta [Uppsala) pmdlﬁfiso,? stadertnder
- q <8 q o] q q q o | « Miljocertifiering Svanen
+ 150 hyresbostédder i direkt anslutning till tAgstationen i centrala Knivsta, varav Genovas andel &r 50% 160 hyresf})ostéider | . féyzrﬁsvarge om 18 Mkr _
Forsta inflytt Q3 2024 ° yresbostader, ett dldreboende
Korsiingcn, ]jnk(")ping «  Miljocertifiering Svanen ) med 80 bostdder och en forskola
Hyresvarde om 21 Mkr fardigstélldes under 2022-2023
» 160 hyresbostédder i centrala Enkdping med inflyttningar under 2024 ) ) ) | k@ta 77 hyresbostider har firdigstillts |
i i under 2024 |
AL 4
Viby, Upplands Bro = e
» 131 hyresbostidder samt en skola F-9 i Upplands-Bro i en f6rsta etapp : '
Sigtuna. [Marsta / Segerdal, Knivsta f
Apotea, Varberg = ‘
. Balsta il
» Byggnation av Apoteas nya centrallager - .
. : plands Vasby
Fokus framét Kj) ez -
Kungsank Akersb
ungsangen. == &
- Varapagdende projekt med hyresbostider i Norrtélje, Knivsta, Enképing och Upplands-Bro samt byggnation av Viby, Upplands-bro - g Tabyv- : . :
v . . " . . . s | ¥ « 150 hyresbostider under
Apoteas nya centrallager I6per pd enligt plan. Under forsta halvaret stod 77 hyresbostdder i Norrtélje klara och Solldatnd Yo e
under andra halvaret fardigstills ytterligare ndrmare 320 hyresbostéider for egen langsiktig férvaltning, samtliga | e 5 28 | Diurshelm . wiljocertifiering Svanen
med miljdcertifiering enligt Svanen. Arshyran fér de planerade tilltrddena under andra halvaret uppgar till cirka o4 X5-n PO Lidings . {g;:;zg;‘;;;’;‘;,}jjg“
39 MKr. ] Stockholm Gi * Under 2023 firdigstilldes
; e totalt 134 lagenheter
« Vartarbete med detaljplaner i byggrittsportfdljen fortsdtter med syfte att skapa betydande virden fér Genova. Vi E Ekerd « -~ > { Nacka i ]
fortsétter att prioritera arbete med detaljplaner i var byggrittsportfolj, vilket kommer skapa betydande virden f6ér ’ g?ggzlzbyggs‘a“ades Gl oY, L Ingars
Genova som vi avser realisera antingen genom egen projektutveckling eller via avyttringar av byggrétter framat - 131 hyresbostider och en skola = Huddinge |
« Forsta inflytt under Q2 2026 B !
- Forvintningarna om en sinkning av styrrintan under 2024 har stirkts, vilket ger forutsittningar for minskad - MiljécertifieringSvanen rSodergalje Tumba

press pa fastighetsvirdena och lagre rintekostnader. Vart arbete med att férbéttra kapitalstruktur och likviditet

Hyresvarde om 40 MKkr [ca |
fortsitter for att skapa bista méijliga forutsittningar for verksamheten framat. Genova star stabilt och ; AT ;

- - e B

5.
“igen

utvecklingen visar att bolagets affirsidé med hallbart virdeskapande och langsiktighet fungerar. Pagaende byggnationer Q2 20242

1) Avser heldgda projekt. 2) Pagdende byggnationer i Genovas regi, exkluderar byggnation som drivs av Genovas dotterforetag Jarngrinden
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Finansiella och operativa mal

®

Genovas Overgripande mal dr att skapa virde for bolagets aktiedgare. Vardeskapandet méts 6ver en konjunkturcykel som tillvaxt i 1dngsiktigt substansvirde och férvaltningsresultat
per stamaktie

Finansiella mal

Forvaltningsresultat

Genomsnittlig arlig
tillvaxt 2019-Q2
2024

>35%

Mal

37,6%

Q2 2024

>55%

Mal
52%

Q2 2024

Langsiktigt substansvirde

Over en konjunkturcykel ska en genomsnittlig arlig
tillvaxt i langsiktigt substansvirde per stamaktie uppnas
om minst 20 procent (inklusive eventuella
vardeOverforingar till stamaktiedgarna)

>20%

Mal

122,9%

Genomsnittlig arlig
tillvaxt 2019-Q1
20424

Over en konjunkturcykel ska en genomsnittlig arlig
tillvaxt i forvaltningsresultatet per stamaktie uppnas om
minst 20 procent

Malet &r att substansvirdes- och forvaltningsresultatstillvixten ska skapas med en fortsatt stabil och god finansiell stillning och med ett balanserat finansiellt risktagande innebédrande:

Soliditet

Soliditeten ska 6ver tid uppga till

minst 35 procent

Hyresintdkter

Hyresintédkterna fran
bostads- och
samhéllsfastigheter ska
uppga till minst 55 procent
av Genovas totala
hyresintékter vid utgangen
av ar 2023

1000

Mal

535

Q2 2024

LY/  Belaningsgrad Belanings-
mal fastigheter ska 6ver [ESIEYZE orad
61,3% MR understiga 65 022024
Q2 2024
procent

Operativa mal

Pagacndce byggnation

Pégéende byggnation av
egenproducerade bostider
ska uppga till minst 1 000
bostéder per ar frin och
med ar 2024

20 Mdkr
Mal
9,5 Mdkr
Q2 2024

Belaningsgrad Fastigheter

Fastighctsvdrde

Fastighetsbestdndets
vérde ska vid utgdngen av
ar 2025 uppgé till 20
miljarder kronor

Réntetickningsgrad

pWNO@ Rintetdckningsgraden ska dver tid
el Overstiga 2,0 ginger

1,8x

Q2 2024

Utdelningspolicy

Genovas Overgripande mal ar att skapa vdrde for bolagets aktiedgare.
Under de ndrmaste aren beddms detta bist goras genom att aterinvestera
kassaflodet for att skapa vytterligare tillvixt genom investeringar i
nybyggnation och befintliga fastigheter, samt forvarv av fastigheter,
vilket kan medféra en 1ag eller utebliven utdelning pd stamaktier.
Langsiktigt ska utdelningen pa stamaktier uppga till 50 procent av
hanforligt till stamaktier. Utdelning pa preferensaktier ska ske enligt
bolagsordningens bestimmelser

GENOVA PROPERTY GROUP
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Hallbarhetsmal

- Andelen gron
finansiering avseende
nyproduktion och
forvaltningsfastigheter
ska uppga till 85
procent vid utgangen
av ar 2023!

Grona
hybridobligationer
23%

Grona obligationer
24%

Grona banklan

53%

®

100%
* - < °
75%
_— 66% 59% 66%
50%
25%
0%
2021 2022 2023 Q22024
mmm Gron finansiering  mmm Nyproduktion Ovrig finansiering == 13l

Forvaltningsfastigheter Byggnation Utslapp av vaxthusgaser (CO,¢e) 2023 2022 2021
. . o » Kvarstaende/ Pagaende - Scope 1 81,9 4,0 0,0
2
Certfiering Certfierade Pagaende Planerade planarbete Totalt Pagaende
Scope 2 location-based 1499,7 976,0 1069,5
Svanen 2 2 3
Scope 3 9086,7 259,0 347,6
Green Building 2 2
Varav inkdpta produkter och tjidnster 94,0 30,0 160,9
Miljobyggnad iDrift
Varav energirelaterade utsldpp ej 197.9 18.0 _

Silver 24 3 27 inkluderade i Scope 1och Scope 2 ’ ’

Brons 1 1 Varav tjidnsteresor 67,5 30,0 46,2
Certifieras gj 26 26 Varav nedstréms uthyrda tillgangar 5473 81,0 140,6
Summa 29 3 0 26 58 3 Totalt 2488,2 1239,0 1417,2

Biogena utslépp av koldioxid 39,8 0,3 9,0

1) Styrelsen kommer under 2024 att utvdirdera och fatta beslut om nya mdl. 2) En utvdrdering om majlig certifiering av Jarngrindens forvaltningsfastigheter inleddes under 2023.
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BOLAGSPRESENTATION Q2 2024



Finansiell utveckling

Resultatrakning Balansriakning
J Jan-jun Jul 2023- Jan-dec 2023

| an-jun ) 1 2024
Mkr __ 20241 2023 jun 2024 2023 Mkr I 30 jun | 30 jun
Hyresintakter I 2621 2545 510,6 503,0 - - - i
Fastighetskostnader [ 719 68,0 1384 1354 Forvaltningsfastigheter ! 7145, 79999
Driftsoverskott [ 191, 186,4 372,2 367,6 Pégaende nyanlaggningar 1 868, 860,9
Centrala administrationskostnader, fastighetsférvaltning I -11,) -1,5 -21,4 -21,8 Projektfastigheter | 1 446,2I 1219,3
Centrala administrationskostnader, projektutveckling 1 -18, -18,7 -34,9 -35,5 Ovriga anlaggningstillgangar | 1 278,4I 1194,0
Resultat fran ::ndel;r ijointfventt;res och intresseforetag I 4,; -18,6 6,9 -16,4 Pagaende bostadsprojekt 1 0, 12,3
- varav vardefordndringar fastigheter -0, -16,8 -11,3 -27,3 Lo
Finansnetto ! -110,d 13,5 2299 2333 Lkvidamedel : 283§ 3740
Forvaltningsresultat T 56,8 24,2 93,1 60,6 Ovriga omsattningstillgangar ! 2374 317.4
Resultat fran nyproduktion I 0.9 43,0 -3,0 40,0 Summa tillgangar ! 11259,2 12077,7
Ovriga rorelsekostnader 1 -4, -2,2 -13,0 -1,2 I |
Véardeforandringar fastigheter 1 3,3 -302,9 -223,6 -530,3 Eget kapital I 4 238,% 4613,0
Vérdeforandringar derivat I 18, 36,3 -67,8 -50,0 Upplaning fran kreditinstitut 1 60834 63651
Valutaférandringar fastigheter ] 2,d 19,5 -5,2 12,3 Derivat 1 29 0.0
Resultat fére skatt 1 77,0 -182,2 -219,5 -478,7 ) 9 ’
Inkomstskatt | 17,4 33,8 15 62,7 Uppskjutna skatteskulder . 5214 579,9
Summa totalresultat for perioden 1 59, -148,3 -208,0 -416,0 Ovriga skulder ! 386,14 519,7

-T=== Summa skulder och eget kapital L _ _ __ _n259. 12 077,7

! Jan-jun Jan-jun Jul 2023- Jan-dec

! 20241 2023 jun 2024 2023
Hyresintakter, Mkr ; 2621 254.5 510,6 503,0
Driftnetto, Mkr | 1911 186,4 372,2 367,6
Forvaltningsresultat, Mkr I 56,d 24,1 93,1 60,6
Forvaltningsresultat hanforligt till aktieagare per aktie, Kr 0,41 -0,33 -0,20 -0,49
Antal bostader under byggnation, st ! 534 825 535 625
Antal fardigstéllda bostader I 90| 181 198 289
Nettoinvestering, Mkr ! 2149 142,2 190,6 18,3
Belaningsgrad, % ! 514 49,6 51,5 51,8
Belaningsgrad fastigheter, % ! 61,3 58,8 61,3 60,5
Soliditet, % ! 374 38,2 37,6 37,3
Rantetackningsgrad, ggr ! 14 1,7 1,7 1,6
Langsiktigt substansvarde, Mkr ! 47101 5109,6 4710,1 4821,9
Langsiktigt substansvarde hanforligt till aktiedgare, Mkr 1 3262,9 35218 32628 32255
Langsiktigt substansvarde hanforligt till aktiedgare, kr per aktie I_ - - _71&3 77,21 71,53 70,71
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Finansiell utveckling

Fastighetsvarde och antal byggratter

! 1
1 1 :
10,264 9,899 . 9,344 | 4,596 X
9,322 | 9,460 : B 4,238
: 8,7 - I
' $ | 5] = 52 _J51p--—---1 51 =---m-mmm 52 '"1| """ 5
1 T aal
7,963 ! : - A4 3686 E
! 1
39 1
6,895 ! : E |
5890 . ! 7,382 727600
1
5,218 4984 5 355 i : 2,648 — :
4, 420 1 : ’ :
! 1 1,726 .
] 1
2,600 i : 4,137 :
1.827 ' ! : 1,135 3,423 :
' . ! 1,007 I
) 1 2,039 :
1
I : ﬁ :
: ! L
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 : Q22024 : 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 : Q22024

Fastighetsviarde, Mkr

|

| | Belaningsgrad, %

Soliditet, %

1) CBRE:s marknadsvdrdering per 30 juni 2024 av de framtida bedémda outnyttjade byggrdtterna i Sverige som ingdr i planerade projekt bedoms uppgd till cirka 3,6 Mdkr. Befintliga byggnader pd dessa fastigheter, som i forekommande fall, kommer behova rivas vid utnyttjande av de
planerade outnyttjade byggridtterna, samt upparbetad investering for planerade projekt per 30 juni 2024 har ett bokfort virde om cirka 2,3 Mdkr. Det innebdr att évervirdet i koncernens byggrdttsportfolj bedoms uppga till civka 1,3 Mdkr vid rapportperiodens utgdang.

®

Kapitalstruktur

GENOVA PROPERTY GROUP

BOLAGSPRESENTATION Q2 2024



Finansiell utveckling

Finansiering i sammandrag Rénteforfall

5,000 - - 10,00%
Rantebirande skulder
6 084 Mkr? ECCCh v L 8,00%
3,000 - L 6,00%
G ittlie rinta2 2,000 | 435% a4 438% 452% L 4,00%
enomsnittilig ranta
5,6 % 1,000 - 2,00%

Rérlig ranta 2025 2026 2028 2030
Genomsnittlig kapitalbindningstid = Nomnlelt belopp, Mix STIELED
1,9 ar . e
24 Kreditforfall
Mkr
- .. - - - - - - 3 - 2000 1
Tillganglig likviditet, inklusive byggnadskreditiv .
791 Mkr 1500 -
1250 4
1000 -
750 -
Finansiering frAn Nordea, Swedbank, SBAB, SEB och 500 -
Danske Bank 0
O i
2024 2025 2026 2027
H Rantebarande skulder Obligationslan

1)} Inkluderar obligationsian om 650 Mkr (3m STIBOR + 5,95). 2) Genomsnittlig rénteniva dr berdknad utifran aktuella nivaer pa dagsbasis per den 30 juni 2024 och beaktar ej genomsnitt 6ver hela perioden. Byggnadskreditiv dr exkluderade i den genomsnittiiga rantan.
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Fastighetsbestandet

Fastigheter under forvaltning Antal fastigheter Uthyrbar yta Fastighetsvarde Hyresvérde Uthyrningsgrad  Kontrakterad arshyra2 Fastighetskostnader Driftéverskott

Tkvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm % Mkr Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm

Per fastighetskategori'

Kommersiella fastigheter 49 182,1 3314 18 204 263 1445 91,0 239 -60 -331 179 983
Samhallsfastigheter3 31 157,0 3832 24 412 271 1727 94,3 256 -60 -383 196 1246
Summa per fastighetskategori 80 339,0 7146 21078 534 1576 92,7 495 -120 -355 375 1105
Per geografi

Storstockholm 33 141,8 3415 24 084 239 1688 93,7 224 -54 -380 171 1203
Uppsala 16 76,7 1999 26 071 142 1853 94,6 135 -33 -431 101 1322
Vast 24 83,9 10M 12055 91 1081 90,1 82 -19 -223 63 751
Ovrigt 7 36,7 721 19 653 62 1691 87,8 54 -15 -407 40 1079
Summa per geografi 80 339,0 7146 21078 534 1576 92,7 495 -120 -355 375 1105
Pagaende byggnation 868

Planerade projekt 1446

Totalt enligt balansrékning 9 460

Narliggande fardigstallda byggnationer4 2 17,2 97 39 100 39 -6 -375 33 1892
Totalt 82 356,2 9 557 573 93,2 534 -127 -356 407 1143
Fastigheter dgda via JV 1356

raltningsfastigheter Hyresvirde Beddmd intjaningsformaga per 30 juni 2024
’ netic v . v m - .
Totalt fastighetsvirde: 7146 Mkr Totalt hyresvirde: 534 Mkr (Mkr) Forvaltningsfastigheter Pagaende byggnation Summa
. Ovriga
Ovriga ~
10% Storstockholm 12% Hyresvarde 534 80 614
48% Vakans
Vast Storstockholm — -39 . -39
14% Vist 44% Hyresintékter 495 80 575
7%
Fastighetskostnader 120 11 -131
Uppsala e
8% Uppsala Drifts6verskott 375 69 444

27%

1) Baserat pd fastighetens huvudsakliga anvdndning. 2) Ej beaktat avtagande hyresrabatter med ett aktuellt drsvdrde pa 5 Mkr. 3) Varav 155 hyresbostdder finns fordelat pa dtta fastigheter. 4) Avser Korsdngen och projekt Handelsmannen som kommer att vara fardigstdllda inom ett ar. Fastighetsvdrde vid
fardigstdllande uppgar till 783 Mkr men per den 30 juni dr 686 Mkr upptaget i balansrdkningen under pdgdende nyanldggningar.
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Projektutveckling

Pagacende byggnation

Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde! Hyresvirde Investering, Mkr  Boklort virde

Projekt Kommun Kategori Byggstart Planerat fardigstdllande  Antal bostéder Bostider Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Bedomd Upparbetad Mkr
Handelsmannen 12 Norrtélje Hyresbostader Q4 2019 Q3/Q4 2024 169 8914 - 384 43 066 18 2056 376 367 391
Segerdald Knivsta Hyresbostader Q4 2020 Q12025/Q4 2025 75 4744 208 234 47 254 12 2513 231 136 -
Korséngen Enkdping Hyresbostader Q12021 Q32024 160 8031 244 399 48 218 21 2494 391 295 294
Viby, Etapp 14 Upplands-bro Hyresbostader Q4 2022 Q22026 131 8728 1693 483 46 375 25 2444 374 45 101
Viby, Etapp 1# Upplands-bro  Samhallsfastigheter Q4 2022 Q22026 - - 5670 301 53 000 15 2700 230 21 48
Apotea® Varberg Kommersiellt Q12024 Q12025 - - 1n7er 141 11980 7 628 123 34 34
Summa pagaende byggnationer 535 30 417 19 582 1942 38 834 100 1991 1725 897 868
Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvdrde! Hyresvirde Investering, Mkr Bokfort virde

Per kategori Antal bostader Bostéider Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Bedomd Upparbetad Mkr
Hyresbostader 6403 350 004 - 16 584 47 382 826 2359 14116 757 802
Samhallsfastigheter 185 14 415 15751 1318 43704 7 2345 1155 56 56
Kommersiella fastigheter - - 14 944 507 33959 30 2154 481 101 101
Bostadsratter 2221 148 928 - 8925 59 926 - - 7270 450 487
Summa per kategori 8 809 513 347 30 695 27 334 50 242 926 2345 23 022 1364 1446

Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde! Hyresvérde Investering, Mkr Bokfort virde

Per geograli Antal bostader Bostéider Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Bedomd Upparbetad Mkr
Storstockholm 3899 231852 17 292 13728 55100 397 2549 11391 664 4
Uppsala 1809 87 200 11435 4560 46 233 207 2357 3885 206 206
Vast 2536 168 730 1968 7915 46 368 270 2095 6754 403 403
Ovrigt 565 25 565 - 1131 44 252 53 2317 991 91 96
Summa per geografi 8 809 513 347 30 695 27 334 50 242 926 2345 23 022 1364 1446

Information om pagéende byggnation och planerade projekt i delarsrapporten dr baserad pa bedomningar om storlek, inriktning och omfattning samt nér i tiden projekt bedoms startas och fardigstéllas. Vidare baseras informationen pa bedémningar om framtida projektkostnader och hyresvérde.

Bedomningarna och antaganden ska inte ses som en prognos. Bedomningar och antaganden innebar osikerhetsfaktorer bade avseende projektens genomférande, utformning och storlek, tidsplaner, projektkostnader samt framtida hyresvirde. Informationen om pagéende byggnation samt planerade

projekt omprovas regelbundet och beddmningar och antaganden justeras till foljd av att pAgadende byggnationer fardigstélls eller tillkommer samt att forutsattningar forandras. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebar att finansiering av planerade projekt dr en

osdkerhetsfaktor.

1) Avser verkligt virde pa investeringen vid firdigstdllande. 2) Projekt Handelsmannen 1 kommer att erhdlla investeringsstod om 130 Mkr vilket kommer att reducera den upparbetade investeringen. 3) Projekt Segerdal deldgs av Genova 50 procent och Redito 50 procent. I tabellen framgar endast det som
motsvarar Genovas ekonomiska dgarandel. Projektets bokforda virde inkluderas under andelar av joint ventures och intressebolag i balansrikningen. 4) Projekt Viby deldgs av Genova 70 procent och K2A 30 procent. I tabellen framgar hela projektvdrdet da projektet konsolideras i Genovas
koncernredovisning 5) Avser byggnation av Apoteas nya centrallager i Varberg. I tabellen framgdr endast det som motsvarar Jirngrvindens ekonomiska dgarvandel om 39 procent.

Itabellen framgar endast det antal bostdder, yta, fastighets- och hyresvdrde samt investeringsbelopp som motsvarar Genovas ekonomiska dgarandel for deldgda fastigheter. Fastigheter ddr Genova dger mer dn 50 procent redovisas som heldgda. Projekt inom Genovas dotterforetag Jarngrinden redovisas enligt
samma princip.
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