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Pressmeddelande

Stockholm 28 september 2021

Genova har genomfort en riktad nyemission av stamaktier och
tillfors darigenom 288 MKkr for att delfinansiera forvarvet av
50 procent av Jarngrinden AB

Genova Property Group AB (publ) ("Genova") har genomf6rt en riktad nyemission av 2,4 miljoner
nya stamaktier till en teckningskurs om 120 kronor per stamaktie, riktad till institutionella
investerare (den "Riktade Nyemissionen"). Genom den Riktade Nyemissionen tillférs Genova 288
MKr fére avdrag for kostnader relaterade till den Riktade Nyemissionen. Teckningskursen i den
Riktade Nyemissionen har faststéllts genom ett accelererat bookbuilding-férfarande som
genomforts av Carnegie Investment Bank AB (publ) och Swedbank AB (publ) (tillsammans
"Managers"). Investerarna i den Riktade Nyemissionen utgors av ett antal svenska och
internationella institutionella investerare och den Riktade Nyemissionen blev évertecknad.

Michael Moschewitz, VD for Genova

”Intresset for Genovas riktade nyemission ser vi som ett tecken pd att vi gor rdtt saker. Med
kapitaltillskottet kommer vi delfinansiera ett strategiskt bolagsforviirv i Viistsverige i form av 50
procent av aktierna i fastighets- och projektutvecklingsbolaget Jdrngrinden. Samtidigt dr det
positivt for Genova att bredda dgarbasen med flera vilrenommerade institutionella investerare.”

Den Riktade Nyemissionen

Teckningskursen fér de nya stamaktierna i den Riktade Nyemissionen faststélldes till 120 kr per
stamaktie genom ett accelererat bookbuilding-forfarande. Genom den Riktade Nyemissionen, som
motsvarar totalt 2,4 miljoner stamaktier, tillférs Genova 288 Mkr fore avdrag for kostnader
relaterade till den Riktade Nyemissionen. Investerarna i den Riktade Nyemissionen utgors av ett
antal svenska och internationella institutionella investerare. Styrelsen har beslutat att emittera 2,4
miljoner stamaktier (motsvarande 288 MKkr) med stdd av bemyndigande fran arsstdimman som
holls den 7 maj 2021.

Den Riktade Nyemissionen blev 6vertecknad. Investerarna i den Riktade Nyemissionen
innefattade svenska och internationella institutionella investerare, daribland Lansforsékringar,
Enter Fonder, Capital Group, Skandia och Henderson.

Genova avser att anvinda nettolikviden frin den Riktade Nyemissionen till att delfinansiera
forvarvet av 50 procent av aktierna i Jirngrinden AB ("Jdrngrinden"), inklusive tv& kopoptioner
att forvarva ytterligare 50 procent av aktierna inom fem respektive sju ar ("Férvarvet"). Skilet till
att avvika frin aktieAgarnas foretridesritt genom att genomfora en riktad nyemission ar att det &r
en forutsittning for att kunna genomféra Forvirvet av Jirngrinden att Genova anskaffar
ndédvandigt kapital for delfinansiering av Forvarvet skyndsamt, vilket mdjliggdrs genom den
snabbare och kostnadseffektivare kapitalanskaffningsprocess som en riktad emission utgor. I
tilligg bed6mer styrelsen det som positivt att Genovas institutionella dgarbas 6kas, vilket ocks&
beddms vara positivt for aktiens likviditet. Styrelsens samlade beddmning ar séledes att skilen for
att genomfora nyemissionen med avvikelse fran aktiedgarnas féretradesritt Gverviger skilen som
motiverar huvudregeln att nyemissioner ska genomforas med foretradesrétt for aktiedgarna och
att en nyemission med avvikelse fran aktiedgarnas féretrddesritt dirmed ligger i Genovas och alla
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aktiedgares intresse. Styrelsen bedémer vidare, mot bakgrund av det accelererade bookbuilding-
forfarandet som genomfdrts av Managers, att den Riktade Nyemissionen, inklusive faststillandet
av teckningskursen som uppgick till 120 kr och ddrmed motsvarar en rabatt om 4 procent jAmfort
med stdngningskursen pa Nasdaq Stockholm den 28 september 2021, dr p4 marknadsmaéssiga
villkor.

Efter att den Riktade Nyemissionen registrerats hos Bolagsverket kommer det totala antalet
stamaktier i Genova 6ka med 2,4 miljoner stamaktier och uppga till totalt 41 976 966.
Genomférandet av den Riktade Nyemissionen innebér en utspidningseffekt om cirka 5,7 procent
av det totala antalet utestdende aktier och réster i Genova berdknat efter den Riktade
Nyemissionen. Aktiekapitalet kommer att 6ka med 2 880 000 kronor, frin 47 492 359,20 kronor till
50 372 359,20 kronor.

Genomférande och ataganden att inte silja aktier
Den Riktade Nyemissionen kommer att tecknas av Swedbank AB (publ) till kvotvirdet for att
hantera leverans av stamaktier till investerare.

I samband med den Riktade Nyemissionen, har Genova tagit sig, med sedvanliga undantag, att
inte emittera ytterligare aktier under period om 180 kalenderdagar fran 28 september 2021.

Radgivare

Carnegie Investment Bank AB (publ) och Swedbank AB (publ) dr Joint Global Coordinators.
Gernandt & Danielsson Advokatbyrd KB agerar legala radgivare till Genova och Wigge & Partners
KB agerar legala radgivare till Managers med anledning av den Riktade Nyemissionen.

For ytterligare information, vinligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se

Om Genova

Genova Property Group AB (publ) ar ett modernt och personligt fastighetsbolag som ager, forvaltar och utvecklar
fastigheter med fokus pa Storstockholm och Uppsala. Per den 30 juni 2021 agde bolaget fastigheter till ett varde
om cirka 7,1 Mdkr och en uthyrbar yta om cirka 243 000 kvm samt innehade 6 782 bostadsbyggratter. Genovas
stamaktier ar sedan juni 2020 upptagna till handel pa Nasdag Stockholm.

Denna information ar sadan information som Genova Property Group AB (publ) ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen Iamnades, genom ovanstaendes kontaktpersons forsorg, for offentliggorande den
28 september 2021 kl. 21.55 CEST.

Genova - Smalandsgatan 12 - 111 46 Stockholm - www.genova.se

Viktig information

Offentliggorandet, annonseringen eller distribueringen av detta pressmeddelande kan vara foremal for
restriktioner i vissa jurisdiktioner. Mottagarna av detta pressmeddelande i jurisdiktioner dar detta
pressmeddelande har blivit offentliggjort, annonserat eller distribuerat, bor informera sig om och folja sddana
restriktioner. Mottagaren av detta pressmeddelande ar ansvarig for att anvanda detta pressmeddelande, och
informationen som har omnamns, i enlighet med tillampliga regler i varje jurisdiktion. Detta pressmeddelande
utgor inte ett erbjudande, eller en begaran om ett erbjudande, att kdpa eller teckna nagra vardepapper i Genova i
nagon jurisdiktion, varken fran Genova eller frdn nagon annan.

Detta pressmeddelande identifierar eller antyder inte, eller pastar sig inte identifiera eller antyda, riskerna (direkt
eller indirekt) som kan vara forknippade med en investering i nyemitterade aktier. Varje investeringsbeslut i
forbindelse med emissionen maste genomforas pa basis av all offentligt tillganglig information hanforlig till
Genova och Genovas aktier. Sddan information har inte blivit oberoende verifierad av Genova. Informationen i
detta pressmeddelande &r endast till for bakgrundsinformation och gor inte ansprak pa att vara fullstandig eller
komplett. Ingen tillit, cavsett Aandamal, bor fastas till informationen i detta pressmeddelande eller dess riktighet
eller fullstandighet.

Detta pressmeddelande utgor inte en rekommendation rorande nagon investerares uppfattning avseende
emissionen. Varje investerare eller framtida investerare bér genomfora hans, hennes eller dess egen
undersokning, analys och bedomning av verksamheten samt data som beskrivs i detta pressmeddelande och
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offentligt tillganglig information. Priset och vardet pa vardepapper kan saval minska som 6ka. Historiska resultat
ar inte en indikator pa framtida resultat.

Detta pressmeddelande utgor inte eller ingar inte i ett erbjudande eller en begaran om att forvarva eller teckna
vardepapper i USA. Vardepapper som omnamns i detta pressmeddelande far inte séljas i USA utan registrering
eller utan att det omfattas av ett undantag fran registrering i enlighet med den vid var tid gallande amerikanska
Securities Act fran 1933 ("Securities Act") och far inte erbjudas eller séljas inom USA utan registrering, eller
tillampligt undantag fran registrering, eller i en transaktion som inte ar foremal for, registreringskrav enligt
Securities Act. Det finns ingen avsikt att registrera vardepapper som omnamns har i USA eller att genomfora ett
offentligt erbjudande av vardepappren i USA. Informationen i detta pressmeddelande far inte offentliggoras,
publiceras, kopieras eller distribueras, direkt eller indirekt, i sin helhet eller i delar, i eller till Australien, Kanada,
Japan, Hongkong, Nya Zeeland, Singapore, Storbritannien, Sydafrika, Schweiz, USA eller i ndgon annan
jurisdiktion dar sadant offentliggorande, publicering eller distribuering av informationen inte skulle uppfylla
tillampliga lagar och regler eller dar sadana atgarder ar foremal for juridiska restriktioner eller skulle krava
ytterligare registrering eller andra atgarder an vad som kravs enligt svensk lag. Atgarder som vidas i strid med
denna instruktion kan utgodra ett brott mot tillampliga vardepapperslagar och regler.

Detta pressmeddelande ar inte ett prospekt enligt Forordning (EU) 2017/1129 ("Prospektforordningen”) och har
inte godkants av ndgon regulatorisk myndighet i ndgon jurisdiktion. Genova har inte godkant nagot offentligt
erbjudande av aktier eller ratter i ndgon medlemsstat i EES och inget prospekt har eller kommer att tas fram i
samband med emissionen. | en EES-medlemsstat adresseras och riktar sig denna kommunikation endast till
kvalificerade investerare, enligt inneborden i Prospektforordningen, i den medlemsstaten.

Framatblickande uttalanden

Detta pressmeddelande innehaller vissa framatblickande uttalanden som ger uttryck for Genovas nuvarande
uppfattning eller forvantningar om framtida handelser och finansiell och operationell prestation, inklusive
uttalanden om véagledning, planering, utsikter och strategier. Ord som "avser", "uppskattar”, "forvantar”, "planerar”,
"kan" och liknande uttryck om indikationer eller férutsagelser om framtida utveckling eller trender som inte ar
baserade pa historiska fakta utgor framéatblickande information. Aven om Genova anser att dessa uttalanden &r
baserade pa rimliga antaganden och forvantningar, kan Genova inte ge nagra garantier for att nagra sddana
framatblickande uttalanden kommer att materialiseras. Eftersom dessa framétblickande uttalanden involverar
bade kanda och okanda risker och osakerheter kan det faktiska utfallet skilja sig at vasentligen fran
informationen som framgar av den framatblickande informationen. Sddana risker och osakerheter innefattar
men &r inte begransade till foljande: Att forvarvet bidrar till uppfyllelse av Genovas operativa och finansiella mal.
Bedomd total investeringsvolym i Jarngrindens projektportfolj samt bedomt varde vid fardigstallande av
projektportfoljen. Att pa basis av Jarngrindens resultat for de senaste 12 manaderna for perioden fram till sista
juni 2021, beraknas Forvarvet fa en positiv paverkan pa Genovas resultat om cirka 35 Mkr pa arsbasis oaktat
effekter pa resultatet fran kapitaltillskottet om 275 Mkr till Jarngrinden till f6ljd av Forvarvet. Framatblickande
uttalanden i detta pressmeddelande géaller bara vid tidpunkten for pressmeddelandet och kan kommma att &ndras
utan att det meddelas. Genova atar sig ingen skyldighet att offentligt uppdatera eller revidera nagot
framatblickande uttalande som ett resultat av ny information, framtida handelser eller annat, om det inte kravs
enligt tillamplig lagstiftning eller borsregler.

| Storbritannien distribueras och riktas detta pressmeddelande, och annat material avseende vardepappren som
har omnamns, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet som ar hanforlig till detta dokument ar
endast tillganglig for och kommer endast att kunna utnyttjas av, "kvalificerade investerare" som ar (i) personer
som har professionell erfarenhet av affarer som rér investeringar och som faller inom definitionen av
"professionella investerare" enligt definitionen i artikel 19(5) i den brittiska Financial Services and Markets Act
2000 (Financial Promotion) Order 2005 ("Fdreskriften") eller (ii) enheter med hog nettoférmdgenhet som
omfattas av artikel 49(2)(a) till (d) i Foreskriften (alla sddana personer benamns gemensamt "relevanta personer”).
Investeringar eller investeringsaktivitet som ar hanforlig till denna kommunikation ar endast tillganglig fér och
kommer endast att kunna utnyttjas av relevanta personer i Storbritannien. Personer som inte ar relevanta
personer ska inte vidta nagon atgard baserat pa detta pressmeddelande och ska inte agera eller forlita sig pa
den.

Information till distributérer

| syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som aterfinns i: (a) Europaparlamentets och radets direktiv
2014/65/EU om marknader for finansiella instrument, i konsoliderad version, ("MiFID 117); (b) artikel 9 och 10 i
Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar MiFID II; och (c) nationella
genomforandeatgarder (tillsammans "Produktstyrningskraven i MiFID 11") samt for att friskriva sig fran allt
utomobligatoriskt, inomobligatoriskt eller annat ansvar som nagon "tillverkare" (i den mening som avses enligt
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Produktstyrningskraven i MiFID Il) annars kan omfattas av, har aktierna i Genova varit foremal for en
produktgodkannandeprocess, som har faststallt att dessa aktier ar: (i) Iampliga for en malmarknad bestaende av
icke-professionella investerare och investerare som uppfyller kriterierna for professionella kunder och
godtagbara motparter, sdsom definierat i MiFID II; och (i) Iampliga for spridning genom alla distributionskanaler
som tillats enligt MiFID Il ("Malmarknadsbeddmningen"). Oaktat Malmarknadsbedomningen bor distributorer
notera att: priset pa aktierna i Genova kan sjunka och investerare kan forlora hela eller delar av sin investering, att
aktierna i Genova inte ar férenade med nagon garanti avseende avkastning eller kapitalskydd och att en
investering i Genovas aktier endast ar Iamplig for investerare som inte ar i behov av garanterad avkastning eller
kapitalskydd och som (ensamma eller med hjalp av Iamplig finansiell eller annan radgivare) ar kapabla att
utvardera fordelarna och riskerna med en sadan investering och som har tillrdckliga resurser for att bara de
forluster som en sadan investering kan resultera i. Malmarknadsbeddmningen paverkar inte andra krav
avseende kontraktuella, legala eller regulatoriska forsaljningsrestriktioner med anledning av nyemissionen.

Malmarknadsbeddmningen utgor, for undvikande av missforstand, inte (a) en &ndamalsenlighets- eller
lamplighetsbedomning i den mening som avses i MiFID Il eller (b) en rekommendation till nAgon investerare eller
grupp av investerare att investera i, forvarva, eller vidta ndgon annan atgard avseende aktierna i Genova.

Varije distributor ar ansvarig for att genomfora sin egen malmarknadsbeddémning avseende aktierna i Genova
samt for att besluta om Iampliga distributionskanaler.



