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(Genova i korthet

Med stor flexibilitet i verksamheten Forvaltningsfastigheter

fokuserar Genova pa de fastighetssegment

dir férutsdttningarna for hallbar I16nsam 7 016 Mkr

tillvaxt bedoms som bést. Grunden ar 9 521 Mkr!) 320 Tkvm 371 Mkr2 Fastighetsvérde

CEOTES [0 SRSl ISt GEl1 | OUrpEGHuS Fastighetsvarde Uthyrbar yta Driftsoverskott

inom olika delar av fastighetsmarknaden g yrbary 521 Mkr? .

och finansiering samt en dynamisk J J Hyresvarde 45%
organisation. Fastighetsbestandet utgors J—

idag framst av kommersiella lokaler, 3249,3 Mkr m .

samhillsfastigheter och bostader i Langsiktigt substansvérde OI’SrI\\Iléicli'crie F6 r1751‘?1ﬁ: ) Uthyrbar yta oo%

Storstockholm, Uppsalaregionen och stamakder b :',éitts ortfl Orgsaultatzgs -

véstra Sverige. Den betydande Motsvarande 71,24 kr/aktie veg b J )y Fastigheter m Kommersiella fastigheter m Samhalisfastigheter

byggrittsportfoljen mojliggdr bade
langsiktig tillvixt och realisering av vérde
vid forsiljning av byggratter.

Geografiskt fokus

Pagaende byggnation

3)
Fastighetsvarde och forvaltningsresultat . $70 Mk]l’. 4%
Ko T Fastighetsvirde
12 120 5%
504
1 = Antal bostader under
8 80 byggnation
6 60
97 Mkr4
4 40 Hyresvéarde o1
0
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48 Tkvm m Kommersiella fastigheter m Samhallsfastigheter
2019 2020 2021 2022 2023 2024 Uthyrbar yta m Hyresbostader

R12

Forvaltningsresultat, Mkr

m Fastighetsvarde, Mdkr

1) Varav pagaende byggnation och planerade projekt om 2 505 Mkr. 2) Nuvarande intjdiningskapacitet. 3) Bedomt fastighetsvdrde vid fardigstdllande av pagdaende byggnationer. 4) Inklusive deldgda projekt.
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Fastighetsforvarv
- Arbetar aktivt med att identifiera potentiella forvarv

+ Kassaflodesfastigheter med utvecklingspotential i form av
hyrespotential liksom potential genom utveckling och
framtagande av byggritter

Fastighetsutveckling

« Drivs av varje fastighets unika potential, med fokus pé att
Oka kassaflode och avkastning pa investerat kapital

« Affirsplan for respektive fastighet for att identifiera dess
mojligheter

Utveckling av byggritter

- Utvecklar byggritter p befintliga fastigheter for att Andra
eller komplettera kommersiell yta med bostider i nya
detaljplaner

« Utveckling av byggritter till 14ga ingdngsvirden (kr/kvm)
« Kassaflode fran verksamheter fram tills byggnation startar

Byggnation

« Fokus pa kostnadseffektiv byggnation, kort byggtid och
langsiktig kvalitet

« Attraktiv arkitektur och design
« Stravar efter miljocertifiering av all nyproduktion

Fastighetsforvaltning

» Evigt dgarperspektiv med fokus pa stabil, kostnadseffektiv
och viardeskapande fastighetsforvaltning
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Operationell uppdatering

Finansiering

« Taugusti emitterades nya grona obligationer om 450 Mkr med en rorlig rinta om 3m Stibor + 415
baspunkter med forfall i november 2027.

- Iseptember frintrdddes tre fastigheter i Uppsala och Upplands-Bro till ett underliggande
fastighetsvirde om 121 MKkr, vilket 6versteg bokfort varde.

« Rinteswapar om 1080 Mkr tecknades med en genomsnittlig rdnta om cirka 2,3 procent med en
genomsnittlig 16ptid om cirka 6 ar.

- Ettnytt gront finansiellt ramverk faststilldes med en second opinion fran Sustainalytics.

« Iseptemberemitterades nya grona hybridobligationer om 300 MKkr. Samtidigt aterkdptes
hybridobligationer om 342 MKkr.

« Iseptemberuppdaterades Genovas strategi och mal. Samtidigt antogs en férdndrad utdelningspolicy.

« Efter periodens utgdng har Genova refinansierat bankldn om cirka 3 200 Mkr, varav 350 Mkr utgdrs av
en revolverande kreditfacilitet och 75 Mkr utgdrs av en checkrékningskredit. Refinansieringen stirker
Genovas likviditet med ndrmare 100 Mkr och kassaflodet paverkas positivt med ndrmare 30 MKr per ar
till foljd av lagre amortering.

Projektutveckling

« Under kvartalet har 31 hyresbostéder fardigstéllts i Norrtélje och hyresgésterna har flyttat in.

- Genovas pagiende bostadsprojekt innebér att bolaget under aret kommer att firdigstédlla ndrmare 290
hyresbostédder med miljocertifiering enligt Svanen.

« Genova fortsitter att prioritera arbete med detaljplaner i byggréttsportfdljen, vilket kommer skapa
betydande virden for Genova som avses realiseras antingen genom egen projektutveckling eller via
avyttringar av byggrétter framét.

Rekrytering

« Efter kvartalets utgadng rekryterades Anna Barosen till den nyinrittade tjinsten som héallbarhetschef i
Genova. Anna Barosen kommer att inga i Genovas ledningsgrupp.

Project Korsingen; Knkoping
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Fokus 2024

Pagaende byggnationer = Handelsmannen, Norrtilie | :
Per Q32024 hade Genova 504 bostéder i pdgaende byggnation dir ett flertal etapper kommer att fardigstéllas under 2024. inga | Pl
Projekten forvintas bidra till en 6kad intjiningsformaga om 77 Mkr! Korséngen, Enkdping ‘
IHandelsmannen, Norrtilje I Lz k

+ 138 hyresbostidder med fardigstillande etappvis under 2024 ¥

Segerdal, Knivsta

« 138 hyresbostdder under

« 151 hyresbostéder i direkt anslutning till tdgstationen i centrala Knivsta, varav Genovas andel 4r 50% [ Sod g 5 by
0 8 e, ., e Uppsala' roduktion
- L b"ﬁ&, e i D
Korsingen, Enkoping S N T | +  Miljocertifiering Svanen
. " A " A . » 160 hyresbostader « Hyresvirde om 15 Mkr it
160 hyresbostider i centrala Enkdping med inflyttningar under 2024 . Torstainflytt Q4 2024 \ . 162 hyresbostder, ett &ldreboende
Viby, Upplands Bro - Miljocertifiering Svanen | med 80 bostéder och en forskola
§ - Hyresvérde om 21 Mkr fardigstilldes under 2022-2023
« 131 hyresbostéder samt en skola F-9 i Upplands-Bro i en forsta etapp ] ] ] | kn@ra 108 hyresbostéder har firdigstallts |
" o \ under 2024 L
Apotea, Varberg 2 &= ) I ¢
« Byggnation av Apoteas nya centrallager ) -
Fokus framat Sigtuna~  [Mérsta / Segerdal, Knivsta i
-+ Styrelsen har uppdaterat Genovas strategi for att pé ett battre sitt tillvarata bolagets férmaga att 16pande anpassa Balita / - ol
verksamheten genom att fokusera pa de fastighetssegment som vid varje tidpunkt beddms ge den bista avkastningen. = ! ¢ > ;
Niér tidigare operativa mal avseende projektvolym och fastighetsvéarde nu tagits bort kan vi utvecklas mer flexibelt for att : (jj plands Vasby
né vara finansiella mal om tillvaxt i férvaltningsresultat och substansvirde per aktie. [ Ea ] ; :
Kungsangen = Akersb o
* Genovas mél ir att frdn och med arsstimman 2025 limna utdelning till aktieigarna som minst uppgér till en tredjedel av Viby, Upplands-bro ! y - b —
" . o . . o . X P . . Taby + 151 hyresbostider under
forvaltningsresultatet per ar med kvartalsvis utbetalning, sdvida bolagets finansiella stdllning inte motiverar ngot Wiy / yres
Sollentu na 'piirehol produktion
annat. ( T Hdrshodmo L vljgeertifiering Svanen
. o1 : N N : : . ; 1203 |idings * Hyresvirde om 12 Mke
«  Genova ska fortsitta att vixa ldnsamt inom befintliga affirsomraden; férvaltning, stadsutveckling, projektutvecklingoch & % LN Vs (Genovas égarandel)
fastighetstransaktioner. Inom projekt och stadsutveckling fortsitter arbetet med var pagaende byggnation av bostiader e ' Stockhol m G- g)ftlgﬁflggf: f:;gﬁtra"des
och lokaler i Norrtélje, Knivsta, Enkoping och Upplands-Bro. Dock rdknar vi med en mer begridnsad volym av nystartade Elers _A==%Nacka &
projekt framover. Vad géller fastighetstransaktioner beddmer vi att affarsmojligheter som passar Genova kan komma att - Etapp1byggstartades under 7 I FISES = .
blir fler med den hogre aktivitet vi ser i marknaden. Vi ska fortsétta véixa med selektiva forvirv av fastigheter med 202 #iHuddinge.
) P e A . " - 131 hyresbostider och en skola = g
potential for tillvéxt i avkastning och utveckling av byggritter. Forsta inflytt under Q1 2027 _
. . _— " . R L +  Miljocertifiering Svanen LSodertélje Tumba
» Genova har idag en betydande byggréttsportfolj om nirmare 600 tkvm. Var avsikt ar att i storre utstrdckning utvirdera « Hyresvirde om 40 Mkr = )|
forsdljning av dessa och darmed realisera den starka viardeutveckling vi haft i byggréttsportfoljen. Frigjort kapital ska — _— &
aterinvesteras i hogavkastande eller kassaflodesgenererande fastigheter med utvecklingspotential i syfte att stdrka # =
intjaning och kassafléden. : Pagaende byggnationer Q3 20242

1) Avser heldgda projekt. 2) Pagdende byggnationer i Genovas regi, exkluderar byggnation som drivs av Genovas dotterforetag Jarngrinden

GENOVA PROPERTY GROUP BOLAGSPRESENTATION Q3 2024



Finansiella mal

®

Genovas Overgripande mal dr att skapa virde for bolagets aktiedgare. Vardeskapandet méts 6ver en konjunkturcykel som tillvaxt i 1dngsiktigt substansvirde och férvaltningsresultat
per stamaktie.

Finansiella mal

Langsiktigt substansvirde

Uppnéa en genomsnittlig arlig tillvixt i lAngsiktigt substansvirde per aktie
om minst 20 procent (inklusive eventuella vardedverforingar till
conomeniti o aktiedgarna) 6ver en
"o konjunkturcykel.

Forvaltningsresultat

>20%

Uppna en genomsnittlig arlig tillvixt i forvaltningsresultatet
Mal

per aktie (fore utdelning) om minst 20 procent 6ver en
konjunkturcykel.

57,2%
‘Genomsnittlig arlig
tillvaxt 2017-Q3

Malet dr att substansvéirdes- och forvaltningsresultatstillviixten ska skapas med en fortsatt stabil och god finansiell stdllning och med ett balanserat finansiellt risktagande innebdrande:

Soliditet

>35%

Mal

Soliditeten ska 6ver tid uppga till minst 35 procent.

36,6%

Q3 2024

Réntetdckningsgrad

Réntetickningsgraden ska 6ver tid 6verstiga 2,0 ganger.

Belaningsgrad Fastigheter

<55%

" Beldningsgraden ska dver tid understiga 55 procent.

51,7%

Q3 2024

Utdelningspolicy

Styrelsen har beslutat om en férdndrad utdelningspolicy, da det givet bolagets prognoser beddms
finnas l16pande utrymme for utdelning till aktieigarna. Genovas malsittning dr att frin och

med arsstimman 2025 ldimna utdelning till aktiedgarna som minst uppgar till en tredjedel av
forvaltningsresultatet per ar, savida bolagets finansiella stillning inte motiverar nigot annat.
Utdelningen ska utbetalas kvartalsvis.
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Hallbarhetsmal

®

- Andelen gron

finansiering avseende
nyproduktion och
forvaltningsfastigheter
ska uppga till 85
procent vid utgangen

av ar 2023t

Grona

hybridobligationer

19%

Grona obligationer

35%

100%
® > - °

% 54%

Grona banklan 74% 66% 59% (]
25%

239, 31% 35%
0%

2021 2022 2023 Q32024

mmm Gron finansiering mm Nyproduktion

Ovrig finansiering

Forvaltningsfastigheter Byggnation Utslapp av vaxthusgaser (CO,¢e) 2023 2022 2021
. e s s Kvarstaende/ Pagaende - Scope 1 81,9 4,0 0,0
2
Certfiering Certifierade Pagaende Planerade planarbete Totalt Pagaende
Scope 2 location-based 1499,7 976,0 1069,5
Svanen 3 3 3
Scope 3 9086,7 259,0 347,6
Green Building 2 2
Varav inkdpta produkter och tjidnster 94,0 30,0 160,9
Miljobyggnad iDrift
Varav energirelaterade utsldpp ej 197.9 18.0 _

Silver 23 3 26 inkluderade i Scope 1och Scope 2 ’ ’

Brons 1 1 Varav tjidnsteresor 67,5 30,0 46,2
Certifieras ej 22 22 Varav nedstréms uthyrda tillgangar 5473 81,0 140,6
Summa 29 3 0 22 54 3 Totalt 2488,2 1239,0 1417,2

Biogena utslépp av koldioxid 39,8 0,3 9,0

1) Styrelsen kommer under 2024 att utvdirdera och fatta beslut om nya mdl. 2) En utvdrdering om majlig certifiering av Jarngrindens forvaltningsfastigheter inleddes under 2023.
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Finansiell utveckling

Resultatrakning Balansriakning
e} te}

I Jan-sep Jan-sep Okt 2023- Jan-dec 1 2024 2023
Mkr 20241 2023 sep 2024 2023 Mkr I 30 sep! 30 sep

Hyresintakter ! 3827 377,1 508,6 503,0 m - - i
Fastighetskostnader [ -99,6; -96,5 138,5 1354 Forvaltningsfastigheter ! 70159, 79556
Driftsverskott ] 283, 280,7 370,0 367,6 Pagaende nyanlaggningar ! 894,5 10124
Centrala administrationskostnader, fastighetsférvaltning 1 -7, 17,5 21,4 -21,8 Projektfastigheter I 1 610,9I 1258,8
Centrala administrationskostnader, projektutveckling 1 -27,9I -28,5 -34,9 -35,5 Ovriga anlaggningstillgangar | 1 235,1I 1214,8
Resultat ffén a?q§lar‘i joint ven_tures och intresseforetag 1 9,8I -15,5 9,0 -16,4 Pagaende bostadsprojekt 1 O'OI 123,3
- varav vérdeférandringar fastigheter I -1,4| -14,0 -14,7 -27,3 Likvida medel 1 2427 669,0

Finansnetto -163,8l -176,6 -220,6 -233,3 o - - |
Forvaltningsresultat 1 84,1 425 102.1 50.6 Ovriga omsattningstillgangar 1 219,1, 252,3
Resultat fran nyproduktion I 0,0 43,0 -30 40,0 Summa tillgangar L n2ey, 124861

Ovriga rorelsekostnader | -4, -4,6 -11,0 -1,2 1 |
Vérdef?r?ndr?ngar fastjgheter 1 4,1I -368,3 -157,9 -530,3 Eget kapital I 4 109,5I 4537,6
Vérdeférandringar derivat I -64,3I 352 -149,5 -50,0 Upplaning fran kreditinstitut I 60408, 6916,1
VaIutaforaTdrlngar fastigheter : 1,4 9,1 4,6 12,3 Derivat 1 127 0,0

Resultat fore skatt 20,91 -243,1 -214,7 -478,7 . I 1
Inkomstskatt | 1.5 412 101 627 Uppskjutna skatteskulder 501,9; 572,8
Summa totalresultat for perioden Y -201,9 -204.,6 -416,0 Ovriga skulder . 4533) 459,6
Summa skulder och eget kapital '_ e e o 11_212,1. 12 486,1

Nyckeltal

) Jan-sepl Jan-sep Okt 2023- Jan-dec

! 2024 2023 sep 2024 2023
Hyresintakter, Mkr ; 3821 3771 508,6 5083,0
Driftséverskott, Mkr I 2831 280,7 370,0 367,6
Forvaltningsresultat, Mkr | 841 42,5 102,1 60,6
Forvaltningsresultat hanforligt till aktiedgarna per aktie, kr | 0,58 -0,40 0,49 -0,49
Nettoinvestering, Mkr | 280,2 394,0 45 18,3
Belaningsgrad, % | 51,1 50,0 51,7 51,8
Soliditet, % I 36,0 36,3 36,6 37,3
Rantetéackningsgrad, ggr3 18 1,6 1,8 1,6
Langsiktigt substansvarde, Mkr ! 46479 49840 4647,8 48219
Langsiktigt substansvarde hanforligt till aktiedgare, Mkr ! 32493 33964 3249,3 32255
Totalt antal utestdende aktier, tusental ! 45 613 45 613 45613 45613,0
Langsiktigt substansvarde hanforligt till aktiedgare per aktie, kr !_ o _n24 74,46 71,24 70,71
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®

Finansiell utveckling

Fastighetsvarde och antal byggratter Kapitalstruktur

1 | 1
1 | ] 1
1 ! 1
10,264 9899 | 9198 : 4,596 ! 1
v 1 95 1 4,303 | 1
9,322 L | =
8’7$6 : 2 51 =====""7777 52 . o () B —— [ 52 '"‘: """" 52 1
1 T T 44 l3eee .
7,963 : ! an” Siadp , ! !
1 1 ! 1
6,895 : : . | :
5890 . ! Bl 7,382 7,250/ :
1
5,218 4984 5 355 . : 2,648 ! :
1
4,420 X : 5,996 X !
! 1 1,726 ] 1
1 | : 1
: : 4,137 i :
2,600 1 ! 1
1,827 ! : Lz e : !
i : 1,007 1 0
1 1 2,039 l 1
1 | ) 1
1 | ! 1
— 11 T 1
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 | Q32024 | 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 , Q32024 X

Fastighetsvirde, Mkr Skuld, Mkr | | | Belaningsgrad.% | Soliditet, %

1) CBRE:s marknadsvdrdering per 30 september 2024 av de framtida bedomda outnyttjade byggritterna i Sverige som ingdr i planerade projekt bedoms uppga till cirka 3,8 Mdkr. Befintliga byggnader pa dessa fastigheter, som i forekommande fall, kommer behdva rivas vid utnyttjande av de
planerade outnyttjade byggridtterna, samt upparbetad investering for planerade projekt per 30 september 2024 har ett bokfort virde om cirka 2,5 Mdkr. Det innebdr att 6vervdrdet i koncernens byggrdttsportfolj bedoms uppgd till cirka 1,3 Mdkr vid rapportperiodens utgdang.
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Finansiell utveckling

Finansiering i sammandrag Réanteforfall

5,000 - - 10,00%
Rintebirande skulder o5
,37% o,

6 041 Mkl‘l) 4,000 - L 8,00%

3,000 - 6,00%

2,000 - 427% +35% 412% 59 424% 403% | 400%

Genomsnittlig rinta?
52 % 1,000 - 2,00%
0.--.--—0,00%
Rorlig rénta 2025 2026 2028 2029 2030 2031
Genomsnittlig kapitalbindningstid mmmmm Nomniellt belopp, Mkr Snittranta, %
1,9 ar .t pros
Kreditforfall
Mkr
- .. - - - - - - 3 - 2000 1
Tillganglig likviditet, inklusive byggnadskreditiv .
1111 Mkr 1500 1
1250 -
1000 -
750 -
Finansiering frAn Nordea, Swedbank, SBAB, SEB och 500 -
Danske Bank 250 1
0 -
2024 2025 2026 2027
H Rantebarande skulder Obligationslan

1) 650 Mkr avser obligation med kreditmarginal 5,95 procent och 450 Mkr avser obligation med kreditmarginal 4,50 procent. 2) Genomsnittlig rénteniva dr berdknad utifran aktuella nivaer pa dagsbasis per den 30 september 2024 och beaktar ej genomsnitt 6ver hela perioden.
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Fastighetsbestandet

Fastigheter under forvaltning Antal fastigheter Uthyrbar yta Fastighetsvarde Hyresvérde Uthyrningsgrad  Kontrakterad arshyra2 Fastighetskostnader Driftéverskott

Tkvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm % Mkr Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm

Per fastighetskategori'

Kommersiella fastigheter 45 172,5 3133 18158 252 1460 90,5 228 -58 -334 170 988
Samhalisfastigheterd 30 147,3 3883 26 369 269 1826 96,2 259 -59 -398 200 1359
Summa per fastighetskategori 75 319,8 7016 21939 521 1629 93,5 487 -116 -363 37 1159
Per geografi
Storstockholm 31 136,3 3346 24543 235 1721 93,5 219 -52 -383 167 1227
Uppsala 14 74,3 1969 26 495 139 1870 94,5 131 -32 -433 99 1334
Vast 23 72,4 977 13 486 85 1177 95,6 81 -7 -234 64 891
Ovrigt 7 36,7 724 19724 62 1691 87,8 54 -15 -407 40 1079
Summa per geografi 75 319,8 7016 21939 521 1629 93,5 487 -116 -363 37 1159
Pagaende byggnation 895
Planerade projekt 161
Totalt enligt balansrékning 9521
Narliggande fardigstallda byggnationer4 2 15,5 1 36 2321 100 36 -6 -375 30 1946
Totalt 7 335,3 9522 557 1661 93,9 523 -122 -365 401 1195
Fastigheter dgda via JV 1360
Hy de
Totalt fastighctsvirde: 7 016 Mkr drde: 52 L . . s s .
otalt fastighctsvardc: 7 016 Totalt hyresvarde: 521 Mkr (Mkr) Forvaltningsfastigheter Pagéaende byggnation Summa
_— Ovriga
Ovriga "
10% Storstockholm 12% Hyresvérde 521 77 598
48% Vakans - _ -
Vast Storstockholm — 34 34
14% Vast 45% Hyresintakter 487 77 564
16%
Fastighetskostnader 16 10 -126
Uggﬁ;'a Uppsala Driftsdverskott 371 67 438
27%

1) Baserat pa fastighetens huvudsakliga anvdndning. 2) Ej beaktat avtagande hyresrabatter med ett aktuellt darsvdrde pa 6,7 Mkr. 3) Varav 186 hyresbostdder finns fordelat pd dtta fastigheter. 4) Avser projekt Korsdngen och Handelsmannen som kommer att vara fardigstdllda inom ett dr. Fastighetsvdrde vid
fardigstdllande uppgar till 710 Mkr, men per den 30 september dr motsvarande 709 Mkr upptaget i balansrdkningen under pagdende nyanldggningar. Upptaget viirde i balansrdkningen for projekt Handelsmannen kommer att reduceras vid fardigstdllande motsvarande beloppet for investeringsstod om 130 Mkr.
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Projektutveckling

Pagacende byggnation

Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde! Hyresvirde Investering, Mkr  Boklort virde

Projekt Kommun Kategori Byggstart Planerat fardigstdllande  Antal bostéder Bostider Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Bedomd Upparbetad Mkr
Handelsmannen 12 Norrtélje Hyresbostader Q4 2019 Q4 2024 138 7244 - 312 43 066 15 2123 306 302 382
Segerdald Knivsta Hyresbostader Q4 2020 Q12025/Q4 2025 75 4744 208 234 47 254 12 2513 232 151 0
Korséngen Enképing Hyresbostader Q12021 Q4 2024 160 8031 244 399 48 218 21 2494 396 325 328
Viby, Etapp 14 Upplands-bro Hyresbostader Q4 2022 Q12027 131 8728 1693 483 46 375 25 2444 374 47 104
Viby, Etapp 1# Upplands-bro Samhallsfastigheter Q4 2022 Q12027 - - 5670 301 53 000 15 2700 230 22 49
Apotea® Varberg Kommersiellt Q12024 Q12025 - - 1n7er 141 11980 7 628 123 32 32
Summa pagaende byggnationer 504 28 747 19 582 1870 38 687 97 1999 1660 879 895

Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvdrde! Hyresvirde Investering, Mkr Bokfort virde

Per kategori Antal bostader Bostéider Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Bedomd Upparbetad Mkr
Hyresbostader 6228 340 004 - 16 064 47 247 800 2354 13722 821 865
Samhallsfastigheter 185 14 415 15751 1318 43704 7 2345 1155 58 58
Kommersiella fastigheter - - 14 944 507 33959 30 2004 481 102 103
Bostadsratter 2281 152 678 - 9217 60 369 - - 7441 548 586
Summa per kategori 8 694 507 097 30 695 27107 50 404 901 2340 22799 1529 161

Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde! Hyresvérde Investering, Mkr Bokfort virde

Per geograli Antal bostader Bostéider Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Bedomd Upparbetad Mkr
Storstockholm 3959 235602 17 292 14 020 55 440 397 2549 1560 821 865
Uppsala 1634 77 200 11435 4040 45583 181 2332 3492 58 58
Vast 2536 168 730 1968 7915 46 368 270 2095 6756 102 103
Ovrigt 565 25 565 - 1131 44 252 53 2317 991 548 586
Summa per geografi 8 694 507 097 30 695 27107 50 404 901 2340 22799 1529 161

Information om pagéende byggnation och planerade projekt i delarsrapporten dr baserad pa bedomningar om storlek, inriktning och omfattning samt nér i tiden projekt bedoms startas och fardigstéllas. Vidare baseras informationen pa bedémningar om framtida projektkostnader och hyresvérde.
Bedomningarna och antaganden ska inte ses som en prognos. Bedomningar och antaganden innebar osikerhetsfaktorer bade avseende projektens genomférande, utformning och storlek, tidsplaner, projektkostnader samt framtida hyresvirde. Informationen om pagéende byggnation samt planerade
projekt omprovas regelbundet och bedomningar och antaganden justeras till foljd av att pagdende byggnationer fardigstélls eller tillkommer samt att forutsattningar fordndras. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebér att finansiering av planerade projekt dr en
osdkerhetsfaktor.

1) Avser verkligt virde pd investeringen vid firdigstdllande. 2) Det bokforda virdet for Handelsmannen 1 kommer att reduceras vid fardigstdllande motsvarande beloppet for investeringsstod om 130 Mkr. 3) Projekt Segerdal deldigs av Genova 50 procent och Redito 50 procent. I tabellen framgadr endast det
som motsvarar Genovas ekonomiska dgarandel. Projektets bokforda virde inkluderas under andelar av joint ventures och intressebolag i balansrdkningen. 4) Projekt Viby deldgs av Genova 70 procent och K2A 30 procent. I tabellen framgar hela projektvdrdet da projektet konsolideras i Genovas
koncernredovisning 5) Avser byggnation av Apoteas nya centrallager i Varberg. I tabellen framgdr endast det som motsvarar Jirngrvindens ekonomiska dgarvandel om 39 procent.

Itabellen framgar endast det antal bostdder, yta, fastighets- och hyresvdrde samt investeringsbelopp som motsvarar Genovas ekonomiska dgarandel for deldgda fastigheter. Fastigheter ddr Genova dger mer dn 50 procent redovisas som heldgda. Projekt inom Genovas dotterforetag Jarngrinden redovisas enligt
samma princip.
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