Styrelsens motiverade yttrande enligt 18 kap. 4 § aktiebolagslagen

Styrelsen i Genova Property Group AB (publ) avger féljande yttrande i enlighet
med 18 kap. 4 § aktiebolagslagen (2005:551). Styrelsens motivering till att den
foreslagna vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till vad som anges i 17 kap.
3 § andra och tredje styckena aktiebolagslagen &r féljande.

Verksamhetens art, omfattning och risker

Verksamhetens art och omfattning framgar av bolagsordningen och den avgivna
arsredovisningen for rakenskapsaret 2025. Styrelsens bedémning ar att storleken
pa det egna kapitalet star i rimlig proportion till omfattningen av bolagets
verksamhet och de risker som ar férenade med verksamhetens bedrivande, aven
med beaktande av forslaget till utdelning. Den verksamhet som bedrivs i bolaget
medfor inte risker utéver vad som férekommer eller kan antas férekomma i
branschen eller de risker som i allménhet &r férenade med bedrivande av
naringsverksamhet.

Bolagets och koncernens ekonomiska stéllning

Moderbolagets och koncernens ekonomiska situation per den 31 december 2025
framgar av arsredovisningen for rakenskapsaret 2025. Det framgar ocksa av
arsredovisningen vilka principer som tillampats for vardering av tillgangar,
avsattningar och skulder.

Fritt eget kapital i moderbolaget respektive totalt eget kapital i koncernen uppgick
per den 31 december 2025 till 733 Mkr respektive 4 223 Mkr. Utdelningsbara
medel som stér till bolagsstammans forfogande uppgar till cirka 733 Mkr.

Om arsstamman beslutar i enlighet med styrelsens forslag till vinstutdelning
kommer 43 217 578,68 kronor att tas i ansprak av de medel som star till stAmmans
forfogande. Efter en sddan utdelning kommer cirka 689 695 075 kronor att atersta
av fritt eget kapital.

For det fall styrelsen utnyttjar det bemyndigande som foreslas beslutas av
arsstamman i enlighet med punkt 12 i kallelsen till &rsstamman och beslutar om
nyemission av stamaktier, teckningsoptioner och/eller konvertibler, i sddan tid att
de nyemitterade stamaktierna tas upp i aktieboken senast pa den avstamningsdag
for utdelning som infaller narmast darpa enligt de avstamningsdagar som anges i
punkt 8.b i kallelsen till arsstamman, foreslas arsstimman besluta att utdelning ska
lamnas med ett sadant belopp att utdelningen per stamaktie alltjamt uppgar till
summan av den utdelning per stamaktie som beslutas enligt denna punkt, fér varje
respektive angivet betalningstillfalle, for sdval befintliga stamaktier som
nyemitterade stamaktier som kan komma att emitteras med stod av
bemyndigandet. Detsamma ska gélla stamaktier som kan emitteras genom



utnyttjande av teckningsoptioner och konvertibler som kan emitteras i enlighet med
bemyndigandet.

Vid ett maximalt utnyttjande av bemyndigandet kommer en utdelning for
tillkommande stamaktier om maximalt 8 643 515 kronor att kunna delas ut. Detta
medfor att total utdelning som foreslas beslutas for de vid tidpunkten for forslaget
utestdende stamaktierna i bolaget (under antagandet att bemyndigandet om
nyemission av stamaktier, teckningsoptioner och/eller konvertibler utnyttjas till fullo
och att stamaktierna ar inforda i aktieboken senast pa avstamningsdagen for det
forsta utbetalningstillfallet av utdelningen som foreslas enligt ovan) uppgar till

51 861 093,68 kronor.

Bolagets respektive koncernens soliditet uppgick per den 31 december 2025 till
29,9 procent respektive 34,2 procent. Om maximal utdelning i enlighet med den
foreslagna vinstutdelningen genomférs kommer bolagets respektive koncernens
soliditet att uppga till 29,2 procent respektive 34,0 procent. Om bemyndigandet att
emittera stamaktier utnyttjas maximalt kommer bolagets respektive koncernens
soliditet att istallet hdgst motsvara 29,0 procent respektive 33,9 procent. Med
hansyn till branschen inom vilken bolaget och koncernen verkar bedémer styrelsen
att soliditeten efter den féreslagna utdelningen ar betryggande.

Av koncernens egna kapital per den 31 december 2025 beror 1 290 Mkr pa att
tillgngar och skulder varderats till verkligt varde enligt 4 kap. 14 a §
arsredovisningslagen (1995:1554).

Bolagets ekonomiska stallning ger inte upphov till annan bedémning an att bolaget
kan fortséatta sin verksamhet samt att bolaget kan férvantas fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt.

Vinstutdelningens forsvarlighet

Med hanvisning till ovanstdende och vad som i 6vrigt kommit till styrelsens
kannedom é&r styrelsens bedémning att moderbolagets och koncernens
ekonomiska stallning medfor att féreslagen vinstutdelning ar férsvarlig enligt
17 kap. 3 § andra och tredje styckena aktiebolagslagen, dvs. de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets
och koncernens egna kapital samt moderbolagets och koncernens
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.
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