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GENOVA PROPERTY GROUP

Genova i korthet
Per Q2 — 2021

7139 Mkr"
Fastighetsvarde

3 341 Mkr
Langsiktigt substansvarde
2 563 Mkr
Langsiktigt substansvarde
stamaktier

242 569 kvm

Uthyrbar yta

6782 St
Byggratter

264 Mkr?2
Driftsoverskott

898 St3)
Bostader under
byggnation

6148 Mkr Forvaltningsfastigheter
Fastighetsvarde

361 Mkr?
Hyresvarde

242 569 kvm
Uthyrbar yta

515t

Fastigheter m Storstockholm  m Uppsala Ovrigt

Geografiskt fokus Projektutveckling

21489 Mkr4 Byggratter

Fastighetsvarde

71%°
Egen forvaltning

29%5
Bostadsratter

431008 kvm

m Storstockholm mUppsala  Ovrigt
Uthyrbar yta

1) Inkluderar forvaltnings- och projekteringsfastigheter samt padgéende nyanidggningar. 2) Nuvarande intjdningskapacitet. 3} Inklusive 40 hotelirum. 4) Bedomt fastighetsvérde vid fardigstallande av pagdende och planerade byggnationer, inkl. BRF.
5) Baserat pa bedomt fastighetsvérde vid fardigstéllande




GENOVA PROPERTY GROUP

Genova - det personliga
fastighetsbolaget

Genom att vara lyhorda och engagerade vill vi bidra till
oOkad arbetsgladje och battre livskvalitet i ett mer
hallbart samhalle. Medarbetarna betraktas som
Genovas framsta resurs och viktigaste ambassadorer.

Genova investerar dar staden vaxer fram med ett
helhetsgrepp om stadsutveckling. Pa sa vis bidrar
Genova till att skapa hallbar och attraktiva miljoer

dar manniskor vill bo, arbeta och vistas

Stads-

utvecklare

Produktion och tillvaxt sékerstalls genom en
stor egen projektportfolj som skapats framst
utifran befintliga fastigheter. Kassaflddena
fran bolagets fastighetsportfolj utgor en stabil
grund for finansiering av forvarv och projekt

Stor
projekt-
portfolj

Genova skapar varde genom aktiv forvaltning
och projektutveckling genom att oka
uthyrning, utveckla och investera i fastigheter
och projekt med attraktiva bostader och
lokaler

Varde-
skapande

Genova har en passion for design och arkitektur och ser
en direkt koppling mellan design, arkitektur, hallbarhet
och Ionsamhet. Kvalitet, design och arkitektur linjerar
med Genovas langsiktiga agarperspektiv

Genovas hornstenar

Genova ar ett personligt fastighetsbolag som alltid ar néra
hyresgasterna. Genom att se saker utifrdn kundens perspektiv
bygger Genova goda och langsiktiga relationer med sina
kunder

Kund-
perspektiv

Genova ar aktiva pa forvarvsmarknaden dar
bolaget soker fastigheter med stabila
kassafldden och utvecklingsmgjligheter

Forvarvs-
aktiva

Genova drivs med hallbarhet som kompass och
tar ansvar som fastighetsagare och
stadsutvecklare. Gron finansiering,
miljocertifiering av fastigheter, sociala initiativ
och att framst anvanda tra som byggmaterial ar
viktiga komponenter i bolagets verksamhet

Hallbarhet

Genova finns framst i Stockholms- och
Uppsalaregionerna, tva expansiva regioner med
stora behov av bostader. Genovas goda relationer till
kommuner och andra lokala aktdrer ger goda
forutsattningar for ytterligare forvarv och
projektmaojligheter

Geo-
grafiskt
fokus

Arkitektur
och
design

Lang-
siktiga
agare

Genova utvecklar framst hyresratter och
samhallsfastigheter for egen langsiktig forvaltning.
Bolagets evighetsperspektiv motiverar langsiktiga
investeringar och skapar utrymme for hallbar
stadsutveckling
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Genovas affarsmodell
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Fastighetsforvarv
« Arbetar aktivt med att identifiera potentiella
férvarv

« Kassaflodesfastigheter med
utvecklingspotential i form av hyrespotential
liksom potential genom utveckling och
framtagande av byggratter

Fastighetsutveckling

«  Drivs av varje fastighets unika potential, med
fokus pa att 6ka kassafléde och avkastning pa
investerat kapital

«  Affarsplan for respektive fastighet for att
identifiera dess magjligheter

Utveckling av byggratter

- Utvecklar byggratter pa befintliga fastigheter for
att andra eller komplettera kommersiell yta med
bostader i nya detaljplaner

«  Utveckling av byggraétter till IAga ingangsvarden
(kr/kvm)

«  Kassaflode fran verksamheter fram tills
byggnation startar

Byggnation

«  Fokus pa kostnadseffektiv byggnation, kort
byggtid och langsiktig kvalitet

+  Attraktiv arkitektur och design
«  Stravar efter miljcertifiering av all nyproduktion

Fastighetsforvaltning

»  Evigt dgarperspektiv med fokus pa stabil,
kostnadseffektiv och vardeskapande
fastighetsforvaltning
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GENOVA PROPERTY GROUP

Finansiella och operativa mal

Genovas overgripande mal ar att skapa vérde for bolagets aktiedgare. Vardeskapandet méats 6ver en konjunkturcykel som tillvaxt i Iangsiktigt substansvérde och
férvaltningsresultat per stamaktie

Finansiella mal

L&ngsiktigt substansvarde? Foérvaltningsresultat?

>20% Over en konjunkturcykel ska en genomsnittlig arlig >20% Over en konjunkturcykel ska en genomsnittlig arlig
i’ tillvaxt i lAngsiktigt substansvérde per stamaktie mal tillvaxt i forvaltningsresultatet per stamaktie om

19% uppnas om minst 20 procent (inklusive eventuella 76% minst 20 procent

vardeodverforingar till stamaktieagarna) Rullande 12

ménader

Q2 2021

Malet ar att substansvardes- och forvaltningsresultatstillvaxten ska skapas med en fortsatt stabil och god finansiell stélining och med ett balanserat finansiellt risktagande
innebarande att:

Soliditet Belaningsgrad Réntetackningsgrad

Soliditeten ska over tid uppga till minst Belaningsgraden ska dver tid understiga Rantetackningsgraden ska over tid

0, 0,
>?w§|ﬁ 35 procent <6M55|A’ 65 procent >Mza?( Overstiga 2,0 ganger
37% 59% 2,1x
Q2 2021 Q2 2021 Q2 2021
Operativa mal Utdelningspolicy
e a8 ; Genovas overgripande mal ar att skapa varde for bolagets aktiedgare. Under de
FUCESITE T FEGEENE S BTl narmaste aren beddms detta bast goras genom att aterinvestera kassaflodet for att
% Hyresintékterna frén Pagaende byggnation av skapa ytterligare tillvaxt genom investeringar i nybyggnation och befintliga fastigheter,
>79 ° bostads- och 1 590 egenproducerade samt forvarv av fastigheter, vilket kan medfdra en l&g eller utebliven utdelning pd
5'\;% samhallsfastigheter ska 8;;3) bostader for egen s_t_amak’Fier. Léngsiktigt__sk__a .utds.alningen pé stamak?ier uppgé till 50 procent av
. uppga till minst 70 22021 forvaltning ska uppga till forvaltningsresultatet hanforligt till stamaktier. Utdelning pa preferensaktier ska ske
procent av Genovas minst 1500 bostader per enligt bolagsordningens bestammelser
totala hyresintakter vid ar frdn och med ar 2022

utgéngen av ar 2023

1) Langsiktigt substansvéarde hanforligt till stamaktiedgarna har minskat med 80 mkr med anledning av foreslagen inldsen av utestaende preferensaktier. 2) Tillférda aktier vid nyemission under 2020 ej medraknade vid berékning av arlig tillvaxt
per stamaktie. F.r.o.m. Q4 2020 har valutakurseffekter brutits ut ur forvaltningsresultatet och redovisas pa egen rad i resultatrakningen dar jamforelsesiffror raknats om. 3) Inklusive 40 hotellrum.




GENOVA PROPERTY GROUP

Operationell uppdatering

Per Q2 — 2021

Kommentarer

| aprilmeddelade Genova att bolaget foreslagit inldsen av utestdende preferensaktier i
enlighet med inldsenférbehall i bolagsordningen, vilket beskrivits i kallelsen till
arsstamman

| april offentliggjorde Genova prospekt och ansdkte om upptagande till handel av sina
grona hybridobligationer vid Nasdaq Stockholm och emitterade framgangsrikt 500 Mkr

| maj tecknades ett nytt gront hyresavtal med Polismyndigheten pa sex &r samt en
forlangning med Botkyrka kommun pa tre ar. Avtalen, som avser fastigheter i Tumba,
omfattar narmare 9 000 kvm med totala arliga hyresvarden om cirka 13,6 Mkr

| maj emitterade Genova framgangsrikt ytterligare grona hybridobligationer om 200 Mkr
under utestaende ramverk

| maj tecknades avtal om forvarv av en gron projektfastighet for lager och logistik i
Uppsala. Total investering for Genova vid fardigstéllande beraknas uppga till 210 Mkr
(15 000 kr/kvm) fore avdrag for latent skatt. Tilltrade ar planerat till augusti 2021

| maj beslutade arsstdmman i Genova om inlésen av samtliga preferensaktier i bolaget
med stod av inlésenforbehall i bolagsordningen. Den 7 juni var sista dag for handel i
Genovas preferensaktie

I maj tilltradde Genova forvaltningsfastigheter om 477 Mkr och frantradde om 295 Mkr
fran bytesaffaren med Nyfosa som gjordes under det forsta kvartalet 2021

| juni tecknades avtal om forvarv av fastighet med utvecklingspotential i Taby till ett
underliggande fastighetsvarde om 92 Mkr. Den totala uthyrbara ytan uppgér till cirka

4 400 kvm med ett forvantat driftnetto om cirka 4,7 Mkr. Genova bedomer att framtida
bostadsbyggratter kommer att uppga till cirka 16 000 kvm ljus BTA. Tilltrade &r planerat till
den 1september 2021

| juni tecknades avtal om forvarv av fastigheter med utvecklingspotential i Uppsala till ett
underliggande fastighetsvarde om 97 Mkr. Den totala uthyrbara ytan uppgar till cirka 4
900 kvm med ett forvantat initialt driftnetto om drygt 4,8 Mkr. Genova bedomer att
framtida byggratter kan komma att uppga till narmare 23 000 kvm ljus BTA. Tilltrade ar
planerat till den 1 september 2021

I juni fardigstalldes Hotell Nobis i Palma och hyresgasten Nobis har tagit hotellet i bruk. |
samband med fardigstallandet omklassificerades fastigheten till forvaltningsfastighet

| juli tecknades ett nytt hyresavtal med Cytiva patva ar avseende 2 000 kvm i fastigheten
Bolanderna 9:11i Uppsala. Arligt hyresvarde uppgar till cirka 2,1 Mkr

Forvarv och tilltraden under Q2

Uppsala
(Kvarngardet 63:2-4)

Underliggande fastighetsvarde om

97 Mkr

Hyresvarde om 8,1 Mkr per ar

Lund
(Hunnerup)

Underliggande fastighetsvarde om
387 Mkr
Hyresvarde om 32 Mkr per ar

Uppsala
(Soderhallby 1:9)

Underliggande fastighetsvarde om
210 Mkr

Forvantat hyresvarde om 16,8 Mkr
per ar

Haninge
(Ribby 1:451)

Underliggande fastighetsvarde om
90 Mkr
Hyresvarde om 9,1 Mkr per ar

Taby
(Fuxen 3)

SCCLCLLLLY

(LEERERe

Underliggande fastighetsvarde om
92 Mkr
Hyresvarde om 6,2 Mkr per ar
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Fokus resterande 2021

Pagaende byggnationer

Den 30 juni 2021 hade Genova 898 bostader, varav 40 hotellrum, i pagaende byggnation till ett redovisat
varde om 789 Mkr

Segerdal, Knivsta
Innan arsskiftet startades projekt Segerdal belaget i centrala Knivsta, i direkt anslutning till tagstationen.
Projektet genomfdrs som ett joint venture med Redito och avser nyproduktion av cirka 300
hyresbostader med en uthyrningsbar yta om cirka 18 000 kvm. Byggnaderna kommer att miljocertifieras
och forsta inflyttning berdknas ske under det fjarde kvartalet 2023

Handelsmannen 1, Norrtélje

| Norrtélje har Genova arbetat om och darigenom utkat utnyttjiandegraden av den befintliga byggratteni
det pagaende projektet Handelsmannen 1. Det pagaende projektet inkluderar tva kvarter innehallande ett
aldreboende med 80 bostader, en forskola om 125 férskoleplatser samt cirka 408 hyresbostader. Forsta
inflyttningar beraknas ske under andra halvaret 2022

Korséngen, Enképing
Under det forsta kvartalet 2021 byggstartades projektet Korsangen i Enkoping. Projektet omfattar 220
hyresbostader med en uthyrningsbar yta om drygt12 000 kvm. Korséngen ligger i direkt anslutning till
Genovas forvaltningsfastigheter Kryddgarden 6:3 & 6:5, och beraknas fardigstallas i Q1 2023

Hotell Can Oliver, Palma
Under kvartalet byggstartades Genovas projekt Can Oliver i Palma och bestar av 40 st hotellrum och
kommer vara fullt uthyrt &t Nobis. Projektet &r Genovas andra hotell i Palma med Nobis som ensam
hyresgast, dar hotell Concepcio fardigstalldes under kvartalet

Fokus framat

. | Genovas fortsatta arbete kommer stort fokus ligga pa de nya tillvaxtmalen som faststélldes i januari
2021, vilket innebér att 6ka produktionstakten av hyresbostader samt en 6kad andel hyresintakter fran
bostads och samhallsfastigheter

. Genova lagger stor vikt vid arbetet med projektportfélien och driver cirka 30 detaljplaner parallellt med
varandra med ett flertal projekt som kommer kunna byggstartaunder de kommande tva aren, dar cirka 80
procent av byggratterna utvecklas for egen forvaltning

- Genova arbetar aktivt med att sénka bolagets finansiella kostnader och har under det forsta halvaret
emitterat 700 mkr gréna hybridobligationer som dels har anvénts for inlésen av utestaende
preferensaktier. Denna férandring i kapitalstrukturen bidrar till bade starkt kassaflode och battre
forutsattningar och villkor for var fortsatta tillvaxt

«  Genova kommer lagga fokus pa hallbarhetsarbetet genom att ha som ambition att fortsatt miljocertifiera
all nyproduktion samt paborja arbete med certifiering av befintliga forvaltningsfastigheter. Utover det
kommer Genova prioritera gron finansiering

. Genova &r i en stark finansiell stalining for fortsatt tillvaxt genom saval férvarv som byggnation for egen
forvaltning och nya affarsmojligheter utvarderas [opande

Kvarngérdet 63:2
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GENOVA PROPERTY GROUP

Finansiell utveckling
Per Q2 - 2021

Resultatrakning Balansrakning

2021 2020 Jul 2020- 2020 2021 2020 2020
Mkr Jan-jun Jan-jun jun 2021 Jan-dec  Mkr 30 jun 30 jun 31dec
Hyresintékter 1418 10,6 262,3 231,1 Forvaltningsfastigheter 6147,7 3929,4 4559,6
Fastighetskostnader -37,6 -257 -65,6 -53,7 Pagaende nyanlaggningar 871,2 476,3 7041
Driftsoverskott 104,2 84,9 196,7 177,4 Ovriga anlaggningstillgangar 6647 544.4 665,0
Centrala administrationskostnader, fastighetsforvaltning -9,7 -6,8 -29,0 -26,1 Projektfastigheter 120 120 914
Centrala atjlministrati(l)rws.kostnader, projektutveckling -10,6 -10,1 -39,6 -39,1 Likvida medel 2105 2105 578,4
Resultat frén andelar i joint ventures 3,9 4,7 54,9 557 Ovriga omséttningstiligangar — 2657 186.2
Finansnetto -53,0 -52,1 -108,0 -107,1 Summa tilgangar 5 223’6 546 ’3 A 784Y7
Forvaltningsresultat 34,8 20,6 75,0 60,8 ’ ! ’
Resultat fran nyproduktion = - 37,0 37,0
Ovriga rérelseintakter 04 0,9 17 2o  Egetkepital 30431 1936 26478
Vardeforandringar fastigheter 3134 2339 4595 ago,p  Upplaning fran kreditinstitut 35011 23957 25600
Valutaférandringar fastigheter 17 07 58 g  Obligationsian o111 6624 9546
Resultat fore skatt 350,3 256,1 567,4 4732  Uppskjutna skatteskulder 386,2 290 324,6
Inkomstskatt -86,5 -25,1 -116,6 -55,2 _Ovriga skulder 3821 262,2 297,7
Summa totalresultat for perioden 263,8 231,0 450,8 418,0 Summa skulder och eget kapital 82236 5546,3 67847
Nyckeltal
2021 2020 2020
Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Hyresintékter, Mkr 141,8 10,6 231,1
Driftnetto, Mkr 104,2 84,9 1774
Forvaltningsresultat, Mkr 34,8 20,6 60,8
Forvaltningsresultat per stamaktie, Kr 0,28 -0,01 0,53
Antal bostader under byggnation, st 898 438 540
Antal fardigstallda bostader 35 89 137
Nettoinvestering, Mkr 1450,3 273,7 10747
Belaningsgrad, % 59,2 64,0 55,2
Soliditet, % 37,0 34,9 39,0
Réantetackningsgrad, ggr 21 18 1,8
Langsiktigt substansvarde, Mkr 33414 21935 2883,0
Langsiktigt substansvarde hanforligt till stamaktiedgare, Mkr 2563,0 16753 2364,6

Langsiktigt substansvarde per stamaktie, kr 64,76 54,53 59,75
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Finansiell utveckling
Per Q2 - 2021

Fastighetsvarde och antal byggratter Eget kapital och soliditet

______ . 13043
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Fastighetsvarde, Mkr | | Soliditet, %

1) CBRE:s marknadsvérdering per 30 juni 2021, av de framtida bedémda outnyttjade byggréatterna i Sverige som ingér i Planerade projekt uppgar till cirka 3,1 Mdkr. Befintliga byggnader pa dessa fastigheter, som i forekommande fall,
kommer behova rivas vid utnyttjande av de planerade outnyttjade byggratterna samt Planerade projekt, hade den 30 juni 2021 ett bokfért varde om cirka 1,7 Mdkr. Med utgangspunkt fran denna vardering dr bedomningen att 6vervéardet i
koncernens byggrattsportfolj uppgar till cirka 1,4 Mdkr vid rapportperiodens utgang.
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Finansiell utveckling
Per Q2 - 2021

Finansiering i sammandrag Kapitalstruktur

Mkr Soliditet / LTV (%)
= - 9000 100
Rantebarande skulder 8000
4 421 Mkr? 7000 ! 80
6 000 66 —eeo
- ST 62 emeell
5000 61 .. e 59 —eee___| g S 59 60
4000 T e il B = E —_— -
e (i - 43 ey 40
Genomsnittlig ranta? (3m STIBOR rorlig) e e 3 0 3 36 3! 39 a7
o m 5181
2,1 ) 212(;2 N 423 4137] 20
o | K=l o
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Q22021
Genomsnittlig duration (1an) e Skuld  m—Eget Kapital Soliditet  ==------- LTV
23 ar ..
Forfallostruktur
Mkr
Tillgsnglig likviditet )00
627,5 Mkr 400
1500
1000
1687

Finansiering fran Nordea, Swedbank, SBAB och

500 a9 525
v
Danske Bank . 124 o

2021/2022 2022/2023 2023/2024 2024/2025 2025/2026
H Rantebarande skulder Obligationslan

1) Inkluderar obligationsian om 925 Mkr (3m STIBOR +4,50/5,25%). 2) Rantebarande skulder till kreditinstitut . 3) Langsiktig finansiering om 712 Mkr dr redan avtalad och bérjar I6pa efter genomférda interna fusioner.
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Fastighetsbestandet
Per Q2 - 2021

(Mkr)

Ovriga Svri

vriga
Hyresvarde" 361 14% 16%
Vakans -13
Hyresintakter 348
Drift- och underhallskostnader -63
Fastighetsskatt -14 Uppsala Storstockholm U’;’;Sj'a St°r5t5°5°/kh°|m

0 % %

Totala fastighetskostnader -84 30% °0%
Drifts6verskott 264

Totalt fastighetsvarde: 6 148 Mkr Totalt hyresvarde: 361 Mkr

FASTIGHETER UNDER Antal Ut Fastighetsvarde Hyresvarde Uthyrnings- K akterad  Fastighetskostnader Driftoverskott
FORVALTNING fastigheter  yt: grad rshyral

Mkr  kr/kvm % Mkr Mkr kr/kvm Mkr  kr/kvm

Vid periodens utgang hade Genova cirka
282 kommersiella hyresgéaster med en

Mkr  kr/kvm

Per fastighetskategori?

genomsnittlig aterstdende avtalslangd pa Kommersiella fastigheter 29 114789 2629 22901 152 1323 935 142 -39 341 103 896
6.5 ar Samhilisfastigheterd 22 127780 3519 27543 209 1638 98,3 206 -45 -349 161 1262
v Summa per fastighetskategori 51 242569 6148 25346 361 1489 96,3 348 -84 -345 264 1089
* De tre storsta hyresgasterna utgjordes av Per geografi
i Storstockholm 28 139182 3444 24746 197 1417 97,7 193 49 -349 144 1035
Inter_natlonella_EngeIska Skolan, Coop Uppsala 17 69179 1855 26807 106 1527 96,9 102 -23 -332 79 1148
Sverige och Stiftelsen Uppsala Ovriga Sverige 6 34208 849 24833 58 1707 905 53 12 -358 41 1187
Musikklasser som tillsammans stod for ca Summa per geografi 51 242569 6148 25346 361 1489 96,3 348 -84 -345 264 1089
14 procent av hyresintakterna Pagaende byggnation? 789
B B Projekteringsfastigheter 202
« Andelen hyresintakter fran bostader och Totalt enligt balansrakning 7139
offentligt finansierade hyresgaster uppgick Forvarvade, men e tilltradda
till cirka 55 procent. Om aven fastigheter och narliggande
g g g fardigstallda byggnationer 2 9251 189 15 1648 81,0 12 -2,8 -308 10 1027
dagligvaruhandel inkluderas uppgick Totalt 53 251820 7328 376 1495 95.7 360 87 344 274 1086
andelen till cirka 63 procent av totalt i I
hyresvé rde Fastigheter agda viaJVs 640

1) Ej beaktat hyresrabatter om 13 Mkr. 2) Baserat pa fastighetens huvudsakliga anvandning. 3) Varav tva fastigheter avser 51 hyresbostader. 4) Inklusive pagdende projekt i Danmarks-Kumlia, Uppsala, som under Q1 2021 avtalades om avyttring med
frantrdde i Q4 2021. Projektets bokforda véarde uppgick till 248 Mkr per 30 juni 2021.




GENOVA PROPERTY GROUP

Projektutveckling
Per Q2 - 2021

Pagaende byggnation

Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde? Hyresvarde Investering, Mkr ?Iglr(;gf)

Projekt Kommun  Kategori Byggstart f.a.'fé‘igrs"’t;"an ” bosgg:l Bostider Lokaler Mkr  kkvm  Mkr  kokvm  Bedomd  Upparbetad Mkr
Handelsmannen1 Norrtdlie  Samhéllsfastigheter Q4 2019 Q32022 80 6 080 1437 370 49222 16 2126 283 139 167
Handelsmannen1 Norrtdlie  Hyresbostéader Q4 2019 Q4 2022/Q4 20232 408 21314 - 975 45745 44 2069 824 130 178
Segerdal® Knivsta Hyresbostader Q4 2020 Q4 2023 150 9027 252 398 42908 19 2056 345 29 -
Korséngen Enkoping  Hyresbostader Q12021 Q12023 220 11800 296 527 43560 26 2112 453 57 57
Hotell Can Oliver  Palma Kommersiella fastigheter® Q12021 Q12023 40 3300 - 286 86784 13 3806 193 134 139
Summa pagaende byggnationer 898 51521 1985 2 556 47778 17 2 336 2098 489 541
Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde" Hyresvarde Investering, Mkr Bokfort varde®

Per kategori Antal bostéader Bostader Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Beddmd Upparbetad Mkr
Hyresbostéder 4085 227 340 - 10 321 45401 486 2137 8 506 57 109
Sambhalisfastigheter 360 26 855 18 478 1949 43000 96 218 1576 10 10
Kommersiella fastigheterS - - 10880 339 31188 20 1813 303 7 10
Bostadsratter 1440 93 950 - 6323 67 297 - - 4 589 47 74
Summa per kategori 5884 348 145 29 358 18 933 50152 601 2121 14 973 120 202
Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde" Hyresvarde Investering, Mkr Bokfort varde®

Per geografi Antal bostader Bostader Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Beddmd Upparbetad Mkr
Storstockholm 3170 195 635 18148 11878 55 560 300 2216 9278 v 144
Uppsala 1764 94795 10745 4 657 44124 197 2079 3790 32 42
Ovrigt 951 57715 465 2398 41216 104 1955 1905 1 16
Summa per geografi 5884 348 145 29 358 18 933 50152 601 2121 14 973 120 202

Information om pagaende byggnation och planerade projekt i delarsrapporten ar baserad pa bedomningar om storlek, inriktning och omfattning samt nér i tiden projekt bedoms startas och fardigstallas. Vidare baseras
informationen pa bedomningar om framtida projektkostnader och hyresvarde. Bedomningarna och antaganden ska inte ses som en prognos. Bedomningar och antaganden innebar osakerhetsfaktorer bade avseende projektens
genomforande, utformning och storlek, tidsplaner, projektkostnader samt framtida hyresvarde. Informationen om pagéaende byggnation samt planerade projekt omprovas regelbundet och bedomningar och antaganden justeras
till foljd av att pagaende byggnationer fardigstalls eller tillkommer samt att forutsattningar forandras. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebér att finansiering av planerade projekt ar en
osakerhetsfaktor.

1) Avser verkligt varde pa investeringen vid fardigstéallande. 2) Cirka 35 procent av hyresréatterna fardigstalls Q4 2022 i en forsta etapp. 3) Projekt Segerdal deldgs av Genova 50 procent och Redito 50 procent. | tabellen framgar endast det
som motsvarar Genovas ekonomiska dgarandel. 4) Exkluderat pagaende projekt i Danmarks-Kumla, Uppsala, som under Q1 avtalades om avyttring med frantrade i Q4 2021. Projektet hade vid 30 juni ett bokfért virde om 248 Mkr. 5) Dar
antal och uthyrbar yta for bostader anges under kategorin Kommersiella fastigheter avses utveckling av hotell.




GENOVA PROPERTY GROUP

Projektutveckling
Per Q2 - 2021

Kategori Kommun Planerad start Fir digs':ili?lgigjet Bosgg:rl Uthyrbar yta, kvm Planbesked Plansamrad Utstélining [f):;fs“tzllfg

I byggnation Handelsmannen 1" HR,S Norrtélje Q4 2019 Q4 2022/Q2 2023 488 28 831 . o . .

Segerdal® HR Knivsta Q4 2020 Q4 2023 150 9278 . . . .

Korsangen HR Enkodping Q12021 Q12023 220 12 096 . . . .

Hotell Can Oliver H Palma Q22021 Q22023 40 3300 . . . .
Planerade vyjipy” HR, BRF. S, K Upplands-bro 2021 2028 910 66 808 . . .

Gredelby K, HR Knivsta 2022 2024 45 2820 . . . .

Klostergarden K Lund 2022 2024 165 7700 . .

Ekeby BRF, K Uppsala 2022 2024 90 5400 . .

Storvreta HR Uppsala 2022 2024 60 3420 .

Drevern1,2 HR, S, K Stockholm 2022 2024 200 17770 . .

Dvargspetsen 1 HR Stockholm 2022 2024 150 7700 . .

Odalmannen BRF Huddinge 2022 2024 26 2 850 .

Jaktvarvet BRF Nacka 2022 2024 45 4275 . .

Luthagen K, BRF Uppsala 2023 2025 45 2180 . . .

Kryddgarden HR, BRF, S, K Enkoping 2023 2027 655 40160 . .

Vastra Knivsta HR Knivsta 2022 2024 250 15400 .

Gulmaran7, 8” S, HR Boras 2023 2025 315 20050 . .

Nacka Strand” BRF, HR Nacka 2023/2025 2025/2027 191 1970 . .

Sydostra Vikdalen HR Nacka 2023 2025 250 14 600 . .

Brynjan 5 HR, K Huddinge 2023 2025 145 9225 .

Gaddviken BRF Nacka 2023 2025 100 6840 . .

Ornsberg BRF Stockholm 2023 2025 120 7500 . .

Runé 7:84 HR, BRF Osteraker 2023 2025 258 14 250 .

Sérsta HR, S Knivsta 2023 2025 10 9600 .

Runé 7:146 S Osteraker 2023 2025 - 5850 .

Skvaltan” BRF Nacka 2024 2026 175 9625 .

Hunnerup S, BRF, HR Lund 2024 2027 341 22345 . Definitioner

Rivan HR Lund 2025 2027 50 3465 . * BRF = Bostadsratter

Vasterbro HR Lund 2025 2027 80 4620 . « HR = Hyresritter

Kungsangen HR Uppsala 2025 2027 175 10 000 .

Géshaga? HR, BRF Lidingd 2025 2027 385 23000 . 7 b= el

Fuxen HR, BRF Taby 2025 2027 215 11520 * S =Samhdllsfastigheter

Kvarngérdet HR, BRF Uppsala 2025 2027 334 16 560 e K =Kommersiellt

Total 6782 431008

1) Cirka 35 procent av hyresrétterna fardigstélls Q4 2022 i en forsta etapp. 2) Ags till 50% och avser Genovas andel i projektet. 3) Ags till 70% och avser Genovas andel i projektet.




