Styrelsens fér Genova Property Group AB (publ) fullstandiga forslag
enligt punkten 8.b i den féreslagna dagordningen till arsstamma
méandagen den 20 maj 2019

Stamaktier

Styrelsen foreslar att arsstimman beslutar om utdelning pa utestdende stamaktier
med 1,00 krona per stamaktie, motsvarande totalt 50 000 000 kronor, att betalas vid
tva tillfallen om 0,50 kronor per stamaktie vid vardera tillfalle. Avstamningsdagar
for utdelning foreslas vara mandagen den 27 maj 2019 och onsdagen den

25 september 2019. Om stdmman beslutar i enlighet med forslaget, beraknas
utbetalning av utdelningen ske mandagen den 3 juni 2019 och mandagen den

30 september 2019.

Preferensaktier

Styrelsen foreslar att arsstamman beslutar om utdelning pa utestaende
preferensaktier, i enlighet med bolagets bolagsordning, med 10,50 kronor per
preferensaktie, motsvarande totalt 31 500 000 kronor, varvid 2,62 kronor ska
utbetalas under kalenderarets forsta och tredje kvartal och 2,63 kronor ska utbetalas
under kalenderarets andra och fjarde kvartal. Avstamningsdagar for utdelning
foreslas vara den 20 augusti 2019, den 20 november 2019, den 20 februari 2020
respektive den 20 maj 2020.

Styrelsen foreslar slutligen att arsstimman beslutar om utdelning pa preferensaktier
som kan komma att emitteras med std av det foreslagna emissionsbemyndigandet
(punkten 12 i dagordningen) om 10,50 kronor per preferensaktie pa helarsbasis,
varvid 2,62 kronor ska utbetalas under kalenderarets forsta och tredje kvartal och
2,63 kronor ska utbetalas under kalenderarets andra och fjarde kvartal.
Avstamningsdagar for utdelning foreslas vara den 20 augusti 2019, den

20 november 2019, den 20 februari 2020 respektive den 20 maj 2020. Baserat pa
att bemyndigandet till att emittera preferensaktier utnyttjas i dess helhet kommer
utdelningen enligt styrelsens forslag att uppga till 10 500 000 kronor. Utdelning
ska utga fran den forsta avstamningsdagen som infaller efter det att aktierna
registrerats vid Bolagsverket eller den senare tidpunkt som kan anges i
emissionsbesluten (dvs. tidigast den 20 augusti 2019).

Styrelsen noterar aven att forgaende arsstamma beslutat om utdelning pa
preferensaktier som var utgivna vid datumet for arsstamman med 10,50 kronor per
preferensaktie, motsvarande totalt 31 500 000 kronor att utbetalas kvartalsvis varav
avstamningsdag for den sista utbetalningen ar den 20 maj 2019 och att utbetalning
ska ske den 23 maj 2019. Denna utdelning har beaktats inom ramen for
arsredovisningen for rakenskapsaret 2018 och har saledes redan reducerats fran det
belopp som star till arsstammans forfogande.
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Ovanstaende forslag innebér att 81 500 000 kronor av de 164 967 897 kronor som
star till &rsstammans forfogande tas i ansprak for vinstutdelning. Aterstiende
83 467 897 kronor foreslas balanseras i ny rakning.

Under antagande att bemyndigandet till att emittera preferensaktier utnyttjas i dess
helhet och att emission av preferensaktier sker fore den 20 augusti 2019 innebér
forslaget att 92 000 000 kronor av de 164 967 897 kronor som star till arsstiammans
forfogande tas i ansprak for vinstutdelning. Aterstiende 72 967 897 foreslas da
balanseras i ny rakning.

Styrelsens yttrande enligt 18 kap. 4 § aktiebolagslagen

Med anledning av styrelsens for Genova Property AB (publ), 556864-8116, forslag
till utdelning far styrelsen harmed lamna féljande redogdrelse i enlighet med
18 kap. 4 § aktiebolagslagen (2005:551) ("ABL”).

Bolagets och koncernens ekonomiska stéllning

Per den 31 december 2018 uppgick fritt eget kapital i bolaget till cirka

165 miljoner kronor och det egna kapitalet till cirka 165,5 miljoner kronor.
Utdelningsbara medel som star till bolagsstammans forfogande uppgar till cirka
165 miljoner kronor.

Om arsstamman beslutar i enlighet med styrelsens forslag till vinstutdelning
kommer som minst 81 500 000 kronor och som mest 92 000 000 kronor att tas i
ansprak av de medel som star till stammans forfogande. Efter en sadan utdelning
kommer cirka 83,5 miljoner kronor eller cirka 73 miljoner kronor att atersta av fritt
eget kapital.

Per den 31 december 2018 uppgick koncernens soliditet till 36 procent. Efter
genomford utdelning skulle koncernens soliditet uppga till 34 alternativt

34 procent. Soliditeten ar, med hansyn till den bransch som koncernen verkar inom
samt mot bakgrund av att koncernens verksamhet fortsatt bedrivs med Iénsamhet,
betryggande.

Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsens bedémning ar att storleken pa det egna kapitalet star i rimlig proportion
till omfattningen av bolagets verksamhet och de risker som &r férenade med
verksamhetens bedrivande, &ven med beaktande av forslaget till utdelning.
Bolagets ekonomiska stallning ger inte upphov till annan bedémning &n att bolaget
kan fortsatta sin verksamhet samt att bolaget kan férvéantas fullgora sina
forpliktelser pa kort och lang sikt.
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Vinstutdelningens forsvarlighet

Med hénsyn till det ovan anforda bedémer styrelsen att bolagets och koncernens
ekonomiska stallning ar sadan att foreslagen vinstutdelning ar forsvarlig utifran de
krav som enligt 17 kap. 3 § andra och tredje styckena ABL stalls pa storleken av
bolagets och koncernens egna kapital samt bolagets och koncernens
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

* * %
Stockholm i april 2019
Genova Property Group AB (publ)
Styrelsen
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