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Hallbarhetsrapport
2021

Genova driver verksamheten med hallbarhet som kompass
och vi tar ansvar som fastighetsdgare och stadsutvecklare
med ett langsiktigt perspektiv. Vi utgar fran var vision att
skapa och langsiktigt forvalta attraktiva och hallbara miljoer.
Viktiga komponenter dr energieffektiviseringar, miljocerti-
fiering av fastigheter, gron finansiering och sociala initiativ.
Under 2021 arbetade vi vidare med att utveckla Genovas
hallbarhetsarbete och vi stirkte mojligheten till olika grona
finansieringsformer.
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Hallbarhet {or Genova

Under 2021 har Genova genomfort en materialitetsanalys och arbetat fram
hallbarhetsmal och en hallbarhetsstrategi. Dessa kommer lagga grunden for
Genovas framtida hallbarhetsarbete och definierar vad hallbarhet betyder for
var verksamhet. Genovas hallbarhetsstrategi och 6vergripande ambition ar att
skapa och forvalta attraktiva och hallbara miljoer langsiktigt.

Hallbarhetsmal

Som ett led i Genovas 0kade hall-
barhetsfokus faststéllde styrelsen i
inledningen av 2022 hallbarhetsmal for
verksamheten. Ett av hallbarhetsma-
len avser miljocertifiering av samtliga
nyproducerade fastigheter samt de
forvaltningsfastigheter som dgs lang-
siktigt och som ej omfattas av planerad
projektutveckling. Certifieringarna
utgor ett viktigt verktyg for att skapa
en langsiktig forvaltning med tydlig
malstyrning, vilket kan bidra till att for-
béttra fastigheternas miljoprestanda.

Genova utformade 2020 ett gront
finansiellt ramverk som ligger till grund
for hur likviden fran grona lan far
anvindas. I takt med miljocertifiering
av fastigheterna 4r malet att finansie-
ringen av nyproduktion och langsiktigt
dgda forvaltningsfastigheter ska vara
gron.

Genova ska ansluta sig till Science
Based Target och senast vid utgangen
av 2023 sitta ambitiésa och vetenskap-
liga klimatmal i syfte att na Parisav-
talets malsittning att begrdnsa den
globala uppvarmningen till 1,5 grader.

Hallbarhetsstrategi och styr-
ning

Hallbarhetsstrategin dr indelad i tre
overgripande omraden; att bygga

och forvalta for framtidens miljé och
klimat, langsiktig stadsutveckling
samt att bedriva en hallbar affarsverk-
samhet. De tre omradena har i sin tur
malséttningar, vilka behandlas i den
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fortsatta texten. Malsidttningarna ses
over kontinuerligt och faststélls minst
en gang per ar av styrelsen. Under

2022 kommer vi att utveckla konkreta
delmal for att minska vara utslépp, 6ka
var andel befintliga fastigheter som ar
miljocertifierade samt 6ka andelen var
grona finansiering. Mer om var materia-
litetsanalys kan du ldsa under sektio-
nen materialitetsanalys, sidan 27.

Genovas uppforandekod fungerar
som ett évergripande ramverk for vara
policyer, inklusive var hallbarhetspolicy
dér hallbarhetsstrategin beskrivs i mer
detalj. Uppférandekoden innehaller
regler och riktlinjer for hur vi ska agera
professionellt och etiskt i kontakter
med kunder, leverantdrer, entreprend-
rer och andra aktorer. Under aret har vi
uppdaterat var uppférandekod for att
den ska linjera med de tio principerna i
FN:s Global Compact och tydliggora var
tilldimpning av forsiktighetsprincipen.
Utover var uppforandekod tilldmpar vi
fastighetsbranschens uppférandekod
for leverantorer, vilken bygger pa de
tio principerna i FN:s Global Compact.
Vi arbetar med att utveckla strategiska
partnerskap med leverantodrer och
andra intressenter kring hallbarhet for
att pa ett effektivt sitt kunna n& upp till
vara kunders stdndigt 6kande krav och
forvantningar inom hallbarhet.

Det strategiska ansvaret for koncer-
nens héllbarhetsarbete, strategier och
utveckling har Genovas styrelse. VD bér
det operativa ansvaret for att séker-
stéilla att hallbarhetsstrategin f6ljs och

tilldmpas i férvaltning och beslutssitua-
tioner i var nyproduktion. Vara med-
arbetare far ocksa kontinuerlig utbild-
ning i hallbarhet for att sékerstéilla

att de forstar hur de genom sina roller
péaverkar arbetet och verksamheten,
samt att de utgor en nyckel i att uppna
verksamhetens hallbarhetspolicy och
mal. Uppféljning av héllbarhetsarbetet
sker regelbundet varje ar och rappor-
teras till koncernledning och styrelse.
Informationen redovisas sedan externt i
arsredovisning och pa hemsidan.

FNs globala mal

Nationella och internationella standar-
der ir en utgdngspunkt foér Genovas
hallbarhetsarbete. FN:s globala mal

for hallbar utveckling dr en viktig
ledstjarnaivart arbete framat. For
Genova fungerar FN:s globala utveck-
lingsmal som ett ramverk for att férsta
hur bolagets hallbarhetsarbete bidrar
till omvarldens mal for hallbar utveck-
ling och méinskliga rittigheter. Genova
har identifierat fem av FN:s 17 mal som
bolaget framst kan bidra till. Vi bedriver
ett arbete med att integrera malenien
hallbarhetsstrategi och gora dem till

en naturlig del i vara beslutsprocesser.
Syftet dr att skapa en plattform varifran
vi, tillsammans med vira samarbets-
partners, effektivt kan bidra till en mer
hallbar utveckling.



Vi skapar och forvaltar attraktiva och hallbara miljoer langsiktigt

Bygga och forvalta
for framtidens
miljo och klimat

1. Minimera vara utslapp och
anpassa samhallet for ett
forandrat klimat

2. Miljécertifiera nyproduce-
rade och befintliga fastig-
heter

3. Oka cirkulariteten vid nypro-
duktion och forvaltning av
vara fastigheter

4. Bidra till att 6ka den bio-
logiska mangfalden dar vi
verkar

FN:s globala mal {or hallbar utveckling

Genova har identifierat fem av FN:s 17 mal som bolaget framst kan bidra till.

Ekologiskt: Ekonomiskt:

Ekosystem och 85,  Anstandiga arbetsvillkor och
ekologisk mangfald ?;1‘ ekonomisk tillvéxt

Hallbar konsumtion
och produktion

Langsiktig
stadsutveckling

1. Planera och utveckla stads-
delar och byggnader som
ar trygga, inkluderande och
trivsamma

2. Bygga och forvalta bostader
tillgéngliga for manga och for
livets olika skeden

3. Vara aktiva i lokalsamhallet
i samarbete med ideella
organisationer

Socialt:

God hélsa och
valbefinnande
Hallbara stader
och samhallen

Bedriva en hallbar
affarsverksamhet

1. Stalla krav och folja upp
hallbarheten i var leverantor-
skedja

2. Motarbeta korruption i
verksamheten och i vara
affarsrelationer

3. Bidra till medarbetarnas pro-
fessionella och personliga
utveckling

4. Sakerstélla en jamstalld och
inkluderande arbetsplats

Genova hallbarhetsarbete 2021
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Bygga och forvalta tor
framtidens miljo och klimat

Som ett producerande och forvaltande fastighetsbolag har Genova bade ett
ansvar och mojlighet att arbeta for att kunna uppna en minskad klimatpa-
verkan. Vi &r mana om att de fastigheter vi utvecklar byggs pa ett hallbart satt
och att forvaltningen bedrivs effektivt for att bidra till att minska koldioxidbe
lastningen. Vi arbetar lopande for att utviardera metoder och kommer att sétta

vetenskapligt klimatmal under 2023.

Begriansa klimatforandringen
och minska energiforbruk-
ningen

Bygg- och fastighetsbranschen har en
relativt stor paverkan pa klimatet, bade
genom nybyggnation och férvaltning av
fastigheter. I Sverige star bygg- och fast-
ighetsbranschen for drygt en femtedel
av Sveriges totala territoriella vixthus-
gasutsliapp, och svenska byggnader star
for ca 40 procent av landets energi-
anvdndning avseende uppvirmning
och el. Samtidigt som utsldppen fran
branschen méaste minska, dr det viktigt
att hdnsyn tas till landets vixande
befolkning och det stora behovet av
nybyggnation och bostider.

Som ett producerande och forval-
tande fastighetsbolag har Genova bade
ett ansvar och en mojlighet att paverka
var energianvindning for att kunna
uppna en minskad klimatpaverkan.
Med vart blandade fastighetsbestand,
med varierande alder och byggnadsar,
skiljer sig energiforbrukningen at mel-
lan vara fastigheter. Aldre fastigheter
star for en hogre energianvindning 4n
nybyggda fastigheter, vilket sarskilt
géller uppvdarmning och varmvatten.
Det uppskattas att cirka 90 procent av
dagens fastigheter i Sverige kommer
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st kvar ar 2050. Darfor ar det viktigt
att energieffektivisera och anpassa vara
befintliga fastigheter genom ombyggna-
tion for att minska den totala energi-
forbrukningen i bestdendet och for att
sikerstilla att fastigheterna uppfyller
framtidens krav pa klimatprestanda.

Genova foljer upp energianvand-
ning i fastighetsbestdndet och gran-
skar 16pande mojligheter till minskad
energianviandning. Atgirder som
vidtagits ar installation av rorelsestyrda
belysningssystem, solceller pa tak och
bergviarme. Syftet dr att bade uppna
hallbarhetsmél och god I6nsamhet.
Tilldgg eller enklare anpassningar
infors dven i vart befintliga fastighets-
bestand, medan insatser som kréver en
storre investering sker i vara nyprodu-
cerade fastigheter

Vi ser en 6kad vilja och ambition
hos vara hyresgéister att i samverkan
med oss arbeta for att forbéttra vara
fastigheters miljoprestanda. For oss
som fastighetsdgare innebér detta att
mojliggora for fastigheter med en ligre
klimatpéverkan, medan det som hyres-
gististillet 4r viktigt att fundera kring
hur fastigheten utnyttjas och anvéinds.
Genom gemensamma insatser och
atgirder kan vi tillsammans paverka

fastighetsforvaltningen och utnyttjan-
det av fastigheterna i en mer héllbar
riktning, for att pa sa sitt bidra till att
skapa nodvandig fordndring. Som ett
led i detta erbjuder vi gréna hyresavtal,
vilket innebér att hyresgisten tillsam-
mans med oss sédtter upp en konkret
handlingsplan med atgérder som ska
bidra till en béttre miljo.

Anvéandningen av hybridbilar och
elbilar 6kar och vi ser installation av
laddstolpar vid nyproduktion som en
sjalvklar atgird. I befintliga, dldre fast-
igheter &r eltillgdngen ofta begrinsad,
vilket vi forsoker 16sa genom att infora
en smart laddinfrastruktur dir elen
kan récka till fler; ett system som méter
effektuttaget i laddstolparna och forde-
lar tillgdnglig el mellan stolparna.

Var mélsittning ir att minimera
vara utslapp och anpassa samhéllet for
ett fordndrat klimat, och under 2022 ska
vi konkretisera vad den malsittningen
kommer att innebéra for oss. Nytt for
2021 &r att vi har borjat félja upp pa
vara utslapp av vaxthusgaser. Det gor
det enklare for vara intressenter att ta
del av effekterna och resultaten av vart
arbete med klimatfragan.
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Klimatanpassning

Ett fordndrat klimat medfor mer
extremvéder, hojda havsnivaer och
fordndrade vidermonster, vilket redan
idag kan paverka fastigheter och bygg-
nader negativt. For att férebygga even-
tuella framtida skador behover fastighe-
terna och byggnaderna darfor anpassas
till dessa forandringar. For Genova som
ar en langsiktig fastighetsigare dr det
dven viktigt att fastighetsbestandet kan
nyttjas av framtida generationer.

P& Genova ser vi redan idag konse-
kvenserna av klimatférdndringarna och
behdver darfor borja vidta atgérder for
att minska risken for negativ paverkan
pa vara fastigheter och var verksamhet.
Klimatanpassning har dven lyfts som
en viktig fraga av vara intressenter, dar
sdrskilt kommunerna anser att detta ar
en av de viktigaste hallbarhetsaspek-
terna for Genova att beakta i hallbar-
hetsarbetet framdver.

i

Idag fokuserar vart arbete med klima-
tanpassning pa att planera omraden
och uppfora fastigheter som tar hinsyn
till ett fordndrat klimat for det aktuella
omradet. Det innebér frimst att ta hdn-
syn till férdndrade nederbdérdsménster,
men dven att ta hdnsyn till framtida
havsnivahojning nér vi bygger i kust-
nira omraden. Framover kommer vi
dven att borja se Over hur vart befintliga
bestand kan paverkas av ett fordndrat
klimat och vidta atgérder for att minska
vara klimatrelaterade risker.

Miljocertifiering av fastigheter
Genovas langsiktiga mal ar att mil-
jocertifiera samtliga nyproducerade
fastigheter och langsiktigt forvaltade
fastigheter i bestandet for att méta
kund- och investerarkrav, minska var
negativa paverkan, 6ka var positiva
paverkan, 6ka vardet av fastigheten och

)

i
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mojliggora béttre lanevillkor. Certifie-
ringarna utg0r dven ett viktigt verktyg
for att skapa en langsiktig forvaltning
med tydlig malstyrning, vilket kan
bidra till att forbéttra fastigheternas
miljoprestanda. Vi ser ocksa att ett
Okat fokus pa miljocertifieringar driver
pa branschens utveckling mot mer
hallbara och energieffektiva 16sningar,
vilket i sin tur frimjar och underlittar
hallbar byggnation och férvaltning.
Véra nyproducerade bostider ska
alltid byggas med ambition att bli certi-
fierade enligt minst Miljobyggnad Silver
eller vara Svanenmaérkta. Avseende
nyproduktion av kommersiella fastig-
heter har vi valt att arbeta enligt den
internationella standarden BREEAM
och LEED. Under 2020 byggde vi var
forsta Svanenmaérkta byggnad i form
av 35 hyresbostéder i Knivsta. Ytter-
ligare byggnationer av hyresbostider
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och samhéllsfastigheter i Norrtélje och
Knivsta paborjades ocksa under 2020,
varav samtliga ska miljocertifieras
enligt Svanen.

Var mélsittning ir dven att befint-
liga fastigheter ska miljocertifieras i
enlighet med standarden Miljobygg-
nad iDrift. Standarden har direkt eller
indirekt koppling till flera av de svenska
miljomalen och FN:s globala mél
kopplat till byggnader och forvaltning.
Certifieringen utgor en kvalitetsstimpel
och omfattar fem omraden: inomhus-
miljo, hilsa, klimatpaverkan, resurser
och skick. Efter att samtliga omraden
utvarderats certifieras fastigheten med
betyget brons, silver eller guld, dir vi
har som ambition att uppné minst silver
for vara fastigheter.

Cirkuléar ekonomi

Byggbranschen dr en av de branscher
som generar mest avfall, och star for ca

Svanenmérkning

35 procent av allt avfall som genereras i
Sverige, samt ca 22 procent av allt farligt
avfall. Detta forklaras delvis av att det
krévs mycket resurser for nybyggna-
tion, renovering och férvaltning.

Genova dr involverade i saval forvarv
av fastigheter, som renoveringar av
befintliga objekt, och nybyggnation. Det
innebér att vi har flera processer och
aktiviteter i verksamheten som bade
kréver material och genererar avfall av
olika kvalitéter och kvantiteter. Den
mest materialkrdvande och avfallsgene-
rerade aktiviteten som relaterar till var
verksamhet dr nyutvecklingsprojekten
som vi dr bestéllare for, vilka ligger
uppstroms i var virdekedja. Bade riv-
ningen och renoveringen av befintliga
byggnader genererar byggavfall som
dven kan inkludera farligt avfall i form
av asbest och andra liknande material.
Rivningsavfallet hanteras av en tredje
part specialiserad pa rivnings- och

BREEAM

byggavfall. Forberedandet av marken
genererar avfall i form av asfalt, graberg
eller férorenad jord i de fall marken
tidigare fororenats fran industriell verk-
samhet. Uppforandet av nya byggnader
béde kraver nytt byggmaterial samt
genererar byggavfall, framst i form av
spillmaterial.

Forvaltningen av vara befintliga
fastigheter bade krdver mindre resurser
samt generar mindre avfall 4n utveck-
lingsprojekten. Dér dr det primért vara
hyresgéster nedstroms i var virdekedja
som genererar hushallsavfall fran sina
verksambheter, dir vi ibland hjdlper
dem att bortskaffa avfallet beroende
pé hyresavtalet. Bortskaffandet och
avfallshanteringen sker ofta av kommu-
nala avfallsbolag eller storre avfallsen-
treprenorer. Vid renovering av befint-
liga fastigheter s& generas byggavfall
och spillmaterial som hanteras av
byggentreprendren.

Vi har ambitionen &r att 6ka andelen

Svanenmarkningen finns till for att hjalpa konsumenter gora bra val for
miljon. Miljomarkning Sverige AB har pa uppdrag av regeringen det
overgripande ansvaret for miljomarket Svanen i Sverige och ags till
100 procent av svenska staten. Verksamheten har inget ekonomiskt
vinstsyfte och finansieras dels genom en avgift fran de foretag som har
miljdmarkningslicenser, dels genom ett statligt bidrag.

Svanen stéller krav pa energianvandning, kemiska produkter, bygg-
produkter/- varor och en rad innemiljéfaktorer som ar relevanta for
manniskors hélsa och fér miljon. Dessutom staller Svanen krav pa kvali-
tetsstyrning i byggprocessen och pa éverlamnandet av byggnaden till de
boende och forvaltning/drift.

Miljocertifiering av en byggnad innebar att miljdarbetet och byggnadens
miljdprestanda granskas av tredje part. Systemet ags och utvecklas av
Sweden Green Building Council, som dven genomfor certifieringarna.

Miljobyggnad mater totalt sexton olika vadrden som sedan granskas av
oberoende tredje part innan certifiering ges ut. Inom tre ar aterkommer
de till nya byggnader och ombyggnationer och gor en uppféljande kon-
troll, for att sdkerstélla att allt fortfarande ar som det ska.
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BREEAM (BRE Environmental Assessment Method) ar ett miljdcertifie-
ringssystem fran Storbritannien, som har funnits sedan 1990. Sedan
2013 hanterar Sweden Green Building Council den svenska versionen,
BREEAM-SE.

BREEAM-SE anvands for att certifiera nyproducerade byggnader och
byggnadens miljoprestanda bedoms inom ett antal olika omraden. Till
exempel bedoms och poangsatts byggandens energianvandning, inom-
husklimat, vattenhushallning och avfallshantering. Aven projektledning-
en, byggnadens placering i férhallande till allm&nna kommunikations-
medel, val av byggnadsmaterial och de féroreningar byggnaden kan ge
upphov tillingar i bedémningen. Extrapo&ng kan uppnas fér hur innovativ
byggnaden &r i sina tekniska I6sningar.

LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) &r ett interna-
tionellt system for miljocertifiering for byggnader. certifieringen riktar in
sig pa minskad anvandning av resurser sa som mark, vatten, energi och
byggnadsmaterial. Utvecklat och administrerat av den icke-vinstdrivan-
de foreningen U.S. Green Building council. Den forsta versionen kom ut
1999. Sweden Green Building council &r officiell samarbetspartner for
USGBc sedan 2013.
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ingaende material som &r ateranvint
och atervunnet, samt ateranvdnda och
atervinna mer av vart avfall. Till en
borjan kommer vi att fortsétta systema-
tisera datainsamlingen av avfallsdata
och borja folja upp pa att vara avfalls-
och byggentreprendrer hanterar avfallet
fran var verksamhet pa korrekt sétt.
Direfter kommer vi att sdtta tydliga
malséttningar for atervinning och ater-
anvindning, for att 6ka var cirkularitet
och minska var negativa miljopaverkan.

Biologisk mangfald

Byggnation och férvaltning av fastighe-
ter kan paverka den biologiska mang-
falden bade direkt, genom till exempel
urbanisering, och indirekt i leveran-
torskedjan. Den férdndrade miljon

som uppstér vid byggnation kan bade
stora de befintliga ekosystemen, samt
resultera i en minskad eller férdndrad

artrikedom. Det finns dven en risk for
att skador som uppkommit pa exempel-
vis vegetationen under ett byggnadsar-
bete inte upptécks forran byggnadsfore-
taget fardigstédllt arbetet och inte ldngre
dr kvar i omradet, vilket kan innebira
fordrojda eller utebliva atgirder.

For oss ar det viktigt att forbattra den
biologiska mangfalden i de omraden
som paverkas av vir verksamhet, sam-
tidigt som vi bidrar till att skydda den
biologiska mangfalden i hela var varde-
kedja. Genova har darfér som malsitt-
ning att bidra till att 6ka den biologiska
mangfalden dér vi verkar, till exempel
genom bikupor pé vara tak, plante-
ringar avinnegéardar och okad tillgdng
till grona ytor. Darutover utvecklar vi
fastigheter p& redan exploaterad mark,
och minskar ofta hardgdringen av mark
genom att ersitta parkeringsplatser
med innergardar. Dels 6kar det vaxtlig-

heten i omradet men det dr &ven viktigt
eftersom hardgorning av mark gor att
marken dr néstintill ogenomtriangligt
for vatten, vilket paverkar omradets
ekosystem. Det blir till exempel svarare
for vaxter och trad att samla upp vatten,
eftersom rotterna sillan lyckas trdnga
igenom materialet.

Att bidra till att 6ka den biologiska
mangfalden dér vi verkar innebér ocksa
att vi behover ta hdnsyn till verksam-
hetens materialanvindning och hur
denna paverkar den biologiska mang-
falden, exempelvis hur skogsskovling
kan forhindras och kompenseras vid
utnyttjande av trd som byggnadsmate-
rial. For att hantera Genovas negativa
paverkan i leverantérskedjan ser vi
darfor just nu 6ver vilka krav som stélls
pa vara leverantorer och hur dessa krav
stills. Eventuella resultat av 6versynen
kommer att adresseras och om IAmp-
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ligt implementeras i arbetet med vara
leverantdrer. Under 2022 kommer vi

att vidareutveckla vart arbete med att
bidra till att 6ka den biologiska mang-
falden dér vi verkar, bland annat genom
att 6ka var forstéelse for hur vi paverkar
den biologiska méngfalden och identi-
fera hur vi kan folja upp effekteran av
vart arbete.

Vattenresurser

Vattenbrist férvantas bli ett allt vanli-
gare problem i och med klimatforand-
ringarna och under de senaste aren
har kommuner i olika delar av landet,
sdrskilt i syddstra Sverige, periodvis
haft problem med vattenférsdrjningen.
Aven grundvattnet paverkas av ett
forandrat klimat, d& férdndringar i
regn-och avdunstningsmonster kan ge
upphov till bdde 6kade och minskade
grundvattennivéer.

Var vattenforbrukning bestar framst
av det vatten som vara hyresgaster
anvéinder i vara fastigheter. Eftersom
vi bygger och forvaltar i titbebyggda

omraden sa dr alla vara fastigheter dr
uppkopplade p& det kommunala vatten-
och avloppsnitet, med ett undantag dar
en fastighet har egen brunn. Vatten-
uttag sker dven vid markarbeten infor
nybyggnation, dar grundvatten kan
behova pumpas bort och sldppas ut i det
kommunala dagvattensystemet.
Genova bygger och forvaltar fastig-
heter i Sverige, framst i Knivsta, Upp-
sala, Stockholm och Lund. Det &r viktigt
att vi arbetar med vattenforsorjningen
i dessa omraden och tar hdnsyn till hur
situationen ser ut i respektive kommun
avseende vattenbrist, d& detta kan skilja
sig &t. Vi har ett undantag i vart fast-
ighetsbestand, da vi dven forvaltar en
fastighet som ar beléget i staden Palma
pé den spanska 6n Mallorca. Spanien
arett av flera ldnder i vdrlden som lider
av vattenbrist, vilket innebér att vi i
egenskap av forvaltare av fastigheten
maéste arbeta proaktivt tillsammans
med hyresgésten for att minska var
negativa paverkan pa Palmas vattenre-
surser. P4 alla platser dir vi verkar s&

finns det reglering kring kvaliteten pa
vattenutsldppen fran fastigheter som vi
efterfoljer.

Vattenanvandning och skydd av
vattenresurser har nyligen identifierats
som en viktig fraga for oss. Nytt for 2021
dr att vi har samlat in data for vatten-
forbrukning fran véra fastigheter for att
kunna f6lja upp pa var vattenrelaterade
paverkan. Vi kommer framat att eta-
blera en arlig process for att forsta var
péaverkan pa lokala vattenresurser dir vi
verkar och identifiera ldmpliga skydds-
atgirder. Vi kommer dven under 2022
att faststélla konkreta malséttningar
for att minska var negativa paverkan
lokala vattenresurser. Idag arbetar vi
for att minska vattenférbrukningen
genom olika initiativ, exempelvis instal-
lation av snélspolande toaletter, kranar
i handfat och duschmunstycken.

12 Genova hallbarhetsrapport 2021
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Langsiktig stadsutveckling

Det dr Genovas ambition att hallbara, trygga och attraktiva stadsmiljoer ska vixa fram dar
Genova utvecklar och investerar. Vi utvecklar de platser dér vi dr verksamma utifran en hel-
hetssyn, med ambitionen att skapa bade tillvaxtmojligheter och stadsméssiga kvaliteter.

Hallbar stadsutveckling dér vi
bygger for manga

Det ar viktigt att fastighetsbranschen
bidrar till en hallbar stadsutveckling,
ddr hdnsyn tas till bade sociala, ekono-
miska och miljoméssiga aspekter. Fast-
igheter utgor inte endast byggnader;
det 4r hem, sjukhus, skolor, féretag och
andra miljdéer dir ménniskor mots och
ska trivas. Den byggda miljons utform-
ning kan paverka inkludering, trivsel,
hur minniskor uppfattar trygghet,

och risken att utsittas for brott. Att ta
hénsyn till hur stadsdelar utvecklas och
péaverkas av den byggda miljon dr pa sa
vis viktigt for att inte riskera missnoje
bland hyresgéster och att omradens
attraktivitet minskar.

Genova utvecklar de platser dar vi
ar verksamma utifran ett helhetsper-
spektiv; fran detaljplan till lAngsiktigt
forvaltad fastighet. Var malséttning ar
att planera och utveckla stadsdelar och
byggnader som ir trygga, inkluderande
och trivsamma samt att bygga och
forvalta bostdder som ar tillgingliga

for manga och for livets olika skeden.
Under 2022 kommer vi att bryta ner det
maélet i delmal med tillhérande hand-
lingsplan. Lika viktigt som sjdlva bygg-
naderna dr ndrmiljon mellan husen, och
att skapa héllbara och attraktiva miljoer
dir minniskor vill bo och arbeta med
nérhet till kommunikationsmedel och
andra typer av tjdnster.

Vi strivar efter att vara fastigheters
funktion och arkitektur ska bidra till
blandade och klimatsmarta stdder
samt till samhaillsutvecklingen i stort.
Var ambition &r att alltid verka for ett
tryggt och sdkert samhélle, vilket dven
bidrar till attraktiva och tillgingliga
fastigheter och miljder. Hir arbetar vi
titt med ber6érd kommun och expertis.
For att sdkra kvaliteter och vdrden for
alla arbetar vi utifran olika modeller
som till exempel Socialt virdeskapande.
Uppfdljning av hallbar stadsutveckling
sker pa olika sitt, till exempel méter vi
No6jd Kund Index (NKI) och for dialoger
med boende och andra viktiga intres-
senter infor byggstart.

Aktiva i lokalsamhéllet

Genova har en ambition om att vara

en langsiktig aktor i de stadsdelar dar
viverkar. Vi vill férbittra de boendes
mojligheter och livsvillkor, och har
darfor som malsattning att vara aktiva i
lokalsambhaéllet i samarbete med ideella
organisationer. Som ett led i detta
stottar vi sedan ett flertal ar tillbaka
Maskrosbarn, en organisation som hjél-
per barn och ungdomar med férdldrar
som mar daligt eller har nagon form av
missbruk.

Vi ser att vi genom Maskrosbarn kan
bidra inom en viktig verksamhet som
gOr nytta i samhaéllet. Sedan 2021 &r vi
dven samarbetspartner med Stiftelsen
Laxhjidlpen och bidrar med finansiering
av laxhjilp for hogstadieelever med
svaga betyg i socioekonomiskt utsatta
omraden, med mélet att fa fler unga att
hoja sina betyg, klara skolan och 6ka
sina framtidsmojligheter.

Genova hallbarhetsrapport 2021 13
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Bedriva en hallbar
affarsverksambhet

Genovas Overgripande malsdttning dr att pa ett langsiktigt hallbart sdtt generera tillviaxt och
god avkastning. Att vara en finansiellt stabil affarspartner framjar relationen med kunder,
hyresgaster, leverantorer och kreditgivare samtidigt som en stark finansiell stillning ar
avgorande for att lyckas behalla samt attrahera kompetenta medarbetare.

Hallbarhet i leverantorskedjan
Manga av vara hallbarhetsrelaterade
risker och var negativa paverkan pa
hallbarhet ligger i var leverantorskedja.
Framfor allt i utvecklingsprojekten kan
potentiell negativ paverkan p4 ménsk-
liga rattigheter, arbetsritt och miljo
vara allvarlig. Mdnniskosmuggling,
otillrackliga arbetsvillkor, bristande
hélsa och sikerhet samt hog resurs-
forbrukning och avfallsgenerering ar
nagra exempel pa potentiell negativ
péaverkan som féorekommer i byggbran-
schen och dess leverantdrskedja. Mer
om vara héllbarhetsrisker kan 1dsas
under kapitlet hallbarhetsrisker.

Det ar viktigt for oss som bestéllare
av utvecklingsprojekt och fastighets-
forvaltare, med stor mojlighet att
styra leverantdrskedjan, att vi arbetar
aktivt med bade entreprendrer och
leverantorer for att minska var negativa
péaverkan. Vi ser dven flera fordelar med
en héllbar leverantorskedja sdsom att
stddja efterlevnad av regler och avtal,
mojlighet att forbattra leverantors-
relationerna, 6ka kvaliteten pa verk-
samheten, frimja ansvarsfulla féretag
ibygg-och fastighetsbranschen och
reducera hallbarhetsrisker i leverantor-
skedjan.

Var leverantorskedja bestar primart
av tva olika delar, byggentreprenorer
som bedriver vara utvecklingsprojekt
och férvaltare som skoter den tekniska
forvaltningen av vara befintliga fast-
igheter. Vi samarbetar idag ett mindre
antal nyckelleverantdrer som vi har en
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god dialog med. Inga incidenter i leve-
rantorskedjan rorande hallbarhet har
kommit till vr kinnedom under 2021
och vi har inte gjort nagon vésentlig
fordndring i var leverantorskedja.

Vi har tagit fram en uppférandekod
som innehéller regler och riktlinjer for
hur Genova ska agera professionellt
och etiskt i kontakter med leverantdrer
och entreprendrer. Var malséittning
dr att stélla striktare h&llbarhetskrav
och etablera en process for att félja upp
hallbarheten i var leverantorskedja,
vilket ska ske med utgdngspunktien
uppférandekod for leverantorer som vi
ska ta fram under 2022.

Antikorruption
Byggbranschen ir en av Sveriges mest
korrupta branscher, ddr bland annat
mutor och svartarbete vid byggnation
ar stora risker. Som aktor i byggbran-
schen berdrs vi av konsekvenserna av
den ekonomiska brottsligheten, och det
ar darfor viktigt for oss att aktivt arbeta
med anti-korruption. Detta gor vi till
exempel genom att proaktivt arbeta for
att skapa en foretagskultur dér etiska
affirsmetoder och antikorruption ligger
hogt pa agendan. Genova har dven
deltagit i en diskussion tillsammans
med byggbranschen och banksektorn
kring hur man ska kunna komma it den
ekonomiska brottsligheten, en dialog
som kommer fortsitta under 2022.

Vi har som malséttning att motar-
beta korruption i verksamheten och i
vara affirsrelationer. Vi for dialog med

vara leverantorer och ser for ndrva-
rande &ver hur vi kravstiller mot bade
leverantorer och entreprendrer. Var
uppférandekod har dven uppdaterats
och beskriver vara principer for och for-
vantningar pa vara medarbetare, samt
pé oss som arbetsgivare, affarspartner
och samhéllsaktor. Under 2022 kommer
vi att bérja genomfora utbildningar i
uppfoérandekoden for att sdkerstélla

att dessa principer och férvantningar
implementeras i och genomsyrar hela
verksamheten.

Som en del av vart férebyggande
arbete mot Korruption ser vi till att
vara nirvarande pa byggarbetsplatser,
samt har uppréittat en visselblasarfunk-
tion, vilken mojliggor for medarbetare
att anonymt rapportera potentiella
oegentligheter som begétts av led-
ningen inom Genova. Under 2021 har vi
dven faststillt en rutin fér anmaélan av
Overtradelser eller misstdnka over-
trddelser av Genovas uppférandekod,
vilken kommer att implementeras
under 2022. Under 2021 har vi inte haft
nagra rapporterade fall av korruption i
verksamheten.

Professionell och personlig ut-
veckling for vara medarbetare
For oss ar det véldigt viktigt att vara
medarbetare trivs, mar bra och utveck-
las. Vara medarbetares vdlmaende,
engagemangs och kompetens ir kritiskt
for att vi ska kunna bedriva en valfung-
erande verksamhet. Var malsittning ar
dérfor att bidra bade till medarbetarnas
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professionella och personliga utveck-
ling. Det 4r medarbetarna kompetens
som driver Genova framét, varfor vi
uppmuntrar kompetensutveckling hos
medarbetarna, som sjdlva girna far
komma med 6nskemal och forslag pa
utvecklingsmojligheter. Diskussionen
sker sedan i samband med det arliga
medarbetarsamtalet som halls med
samtliga medarbetare, ddr bade den
aktuella arbetssituationen och vilka
maél som ska sté i fokus till nista sam-
talstillfalle avhandlas.

Vi har dven implementerat ett
verktyg for att forbittra genomforande
och uppfdljning av utvecklingssam-
talen, vilket &r en process som kom-
mer fortséttas att utvecklas framat.
Arligen halls ocksa 16nesamtal med
samtliga medarbetare, ddr principerna
for 16nesédttning och Iéneutveckling
presenteras och motiveras. Under 2021
har samtliga medarbetare har haft
utvecklingssamtal.

Jamstilld, mangfald och
inkludering

Jamstédlldhet, mangfald och inklude-
ring 4r omraden som bygg-och fastig-
hetsbranschen behover adressera och

prioritera for att inte riskera att forlora
eller gd miste om framtida talanger,
expertis eller kunskap.

P4 Genova 4r medarbetarna var vik-
tigaste tillgang och detta ska aterspeg-
las bade i den dagliga verksamheten
samt vid rekryteringar, dir vi strivar
efter att na en jimn konsférdelning
och en storre mangfald. Historiskt har
vi fokuserat frimst pa arbetet med
jamstélldhet, men under 2021 breddade
vi fragan for att &ven omfatta méngfald
och inkludering, eftersom vi sag att det
ar en viktig fraga for vira medarbetare.
Vi ser att vissa framsteg gjorts inom
vart jaimstédlldhetsarbete da vi idag har
43 procent kvinnor i ledningsgruppen
samt 59 procent av vira medarbetare dr
kvinnor.

Det dr viktigt for oss att var verksam-
het ska préglas av uppfattningen att
alla har och ska tillférsidkras lika virde
och mdojligheter oavsett kdn, kénsdver-
skridande identitet eller uttryck,
etnisk tillhorighet, religion eller annan
trosuppfattning, funktionsnedsittning,
alder eller sexuell liggning. Samtliga
medarbetare ska kunna kinna sig
tryggaivar arbetsmiljo, som ska frimja
jamlikhet, virdighet och respekt for

alla. Vi tolererar inte diskriminering,
trakasserier, krinkande sirbehandling
eller mobbing, vilket framgar av var
uppférandekod som omfattar samtliga
medarbetare pd Genova. Var ambition
dr att under den kommande tiden
formalisera processer som ror bade jaim-
stidlldhet, m&ngfald och personalfragor.
Under 2021 sa har inga fall av diskrimi-
nering rapporterats.

Kundintegritet

Kundintegritet och skydd av person-
uppgifter dr viktigt for alla verksam-
heter som hanterar personuppgifter.

Vi har vil etablerade processer for att
skydda vara kunders integritet. Idag
hanterar inte vi personuppgifter i ndgon
stor utstrdckning, men omfattningen av
personuppgifter kommer 6ka allt efter-
som vi 6kar vart bestand med hyresrit-
ter de kommande aren. Darfor kommer
vi att fortsétta prioritera arbetet med
kundintegritet for att sdkerstélla att vi
uppfyller alla krav och arbetar enligt
géllande best-practice. Under 2021 har
inga brister i hanteringen eller férlust
av kunddata identifierats.
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GENOVA | HALLBARHET

Gront finansiellt ramverk

[ december 2020 utformade Genova ett ramverk for gron finansiering i linje med Green
Bond Principles framtagna av ICMA (International Capital Market Association). Detta doku-
ment styr villkoren for hur likviden fran grona obligationer, grona lan och andra typer av
skuldebrev far anvandas. Genovas Grona Finansieringsramverk och relaterad information
aterfinns pa bolagets webbplats genova.se.

Projekt och fastigheter som
omfattas av ramverket

Projekt som finansieras med likvid
enligt det grona ramverket viljs ut av
Genovas kommitté for grona investe-
ringar dir projekten ska uppné nagon
av de foljande kriterierna:

Grona och energieffektiva bygg-
nader

All nybyggnation, befintliga fastigheter

samt forvarvade fastigheter;

« Som antingen har eller har som mal-
sdttning att na en av féljande certifie-
ringar;

i. Miljobyggnad Silver och/eller
Nordic Swan Ecolabel eller;

ii. BREEAM Very Good och/eller
LEED Gold, samt en energiférbruk-
ning som ligger minst 25 procent
under Boverkets byggregler (BBR),
eller;

iii. motsvarande nivaer baserat pa
andra vdlkdnda certifieringar
samt en energiférbrukning som
ligger minst 25 procentunder
Boverkets byggregler (BBR). Denna
utvérdering och beddmning utférs
av Genovas kommitté fér gréna
investeringar.

Byggda med energieffektivt fram-
stédllda trivaruprodukter med en
energiforbrukning som ligger minst
25 procent under Boverkets byggregler
(BBR).

Med en energiklassificering (EPC) A
eller B.
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« Storre renoveringar som resulterar
Ireducerad energiforbrukning med
minst 30 procent.

Energieffektivisering
Eftermontering for energieffektivise-
ring sa som installation av virmepum-
par, konvertering till LED-belysning,
installation av solpaneler, forbattringar
av ventilationssystem, forbéttring och
implementering av kontrollsystem samt
utbyggnad av fjarrvirme eller kylsystem.

Klimatvénliga transportmedel
Installering av laddningsstationer for
hybrid- och elbilar.

Extern granskning

Genovas grona ramverk har granskats
av en oberoende part, CICERO Shades
of Green, i enlighet med Green Bond
Principles rekommendationer och
dérefter utfardat en Second Opinion
av ramverket. Ramverket tillsammans
med relaterade styrningsdokument
och rapporteringsstandarder har fatt
beddmningen CICERO Medium Green.

Forvaltning av likvid

Genova har for varje emitterad gron
obligation kontrollerat att en summa
motsvarande inbetalat nettobelopp fran
en emitterad uppldning kan sparas i
enlighet med Genovas grona finansie-
ringsramverk (Green Bond Framework).

Genova har for varje emitterad gron
obligation kontrollerat att en summa
motsvarande inbetalt nettobelopp fran
emitterad uppldning har anvénts exklu-
sivt till projekt/tillgdngar som foljer de
kategorier och kriterier i Genovas grona
finansieringsramverk (Green Bond
Framework).

Rapportering

For att sdkerstélla transparens mot
investerare och andra intressenter
rapporterar Genova kontinuerligt pa
héndelser relaterade till det grona
ramverket tills den totala likviden 4r
anvind. Rapporten publiceras arligen
och técker foljande omréaden:

Allokering av likvid

« Total volym av gron finansiering.

» Andel av likviden som har allokerats
till finansiering och aterfinansiering,
samt andel av likviden som har allo-
kerats till projekt inom Genovas gréna
finansieringsramverk.

« Andel av 4nnu icke allokerad likvid.

Paverkansrapportering

Genova har antagit sig att rapportera
foljande utvalda kvantitativa paver-
kansindikatorer dér det anses skéligt
och dér relevant data finns tillginglig.
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Grona and energieffektiva byggnader

. Information angdende energi- Specificerad allokering avlikvid

forbrukningen i kWh/kvm /ar Obligationsfinansiering (Mkr) 2021

« Berdknad arlig reducering av Projektutveckling 187
vaxthusgaser (tCO2e) Helégda fastigheter 832
Totalt 1019

» Typ av byggnadscertifikat inkl.
niva (sdsom Miljobyggnad Silver

och BREEAM Very Good)
Utestaende grona obligationer
Energieffektivisering o
Hybridlikvid
« Energibesparing per kvm Obligationer Léptid Grénlikvid (Mkr) (Mkr)  Summa
» Berdknad arlig reducering eller 2020-09-01 2024-09-09 400
undvikande av vixthusgaser (tCO2e) 2021-02-26 Evig 500
2021-05-20 Evig 200
Klimatvinliga transportmedel 2021-09-28 2024-09-09 250
- Beriiknad arlig reducering eller 2021-10-01 2024-09-09 100
undvikande av vixthusgaser (tCO2e) Totalt 750 700 1450
Inlésen preferensaktier -430
Anvéindning av gron finansiering Totalt 1020
Genova har totalt emitterat 1021 SEKm,
varav 621 SEKm under 2021 inom vart
grona finansieringsramverk dér likvi-
den anvénts till féljande kategorier: Paverkansindikatorer
- Finansiering av certifierade fastig- Paverkansindikatorer 20212
heter Energiférbrukning (kWh/kvm) 156,9
. Finansiering av fastigheter med Miljocertifiering Miljobyggnad Silver, Svanen
malbild att uppna certifiering Energiklass C.DEFRG
. Aterﬁnansiering i form av inldsen av 1) Vikan for nirvarande inte uppskatta utslépp av vixthusgaser som arligen har minskats eller undvikits enligt vart

grona finansiella ramverk.

preferensaktler 2) Likviden fran de gréona obligationerna har allokerats till tillgangar som uppfyller kraven fér gréna och energief-

fektiva byggnader enligt vart gréna finansiella ramverk.
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(Genovas medarbetare

Agare

T 0

Michael Moschewitz

Ledningsgrupp

Emma Berggren
Kontorsansvarig

Forvaltnings-

fastigheter

Henrik Sandstrém
Fastighetschef

Bostads-
forvaltning

Anna-Karin Malmqvist
Chef Bostadsforvaltning

Mikaela Tschop
Marknadskoordinator

Forvaltning

Jacob Oman
Forvaltare Forvaltare

Erik Von Essen

Christelle Lestander  Ida Kristoferson
Forvaltare Forvaltare

)
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Affars-

utveckling

William Smedberg
Analytiker

Eleonor von Euler
Analytiker

Bostad Ekonomi &

Finans

Linda Frisk Edvard Schéele
Chef Bostad CFO
Vilma Bruun

Kundansvarig

2

Daniel Andersson
Redovisningschef  Projekt- & Finanscontroller

Marie Mostrom Margarita Salonikidis

Bolagsansvarig

Linda Ljungdahl Emma Mineur

Bolagsansvarig

Linnea Rydaker
Bolagsansvarig Controller

Linn Kraft
Reskontraansvarig
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Antal kvinnor Antal man
Stads- Projekt-
utveckling utveckling
Anna Molén Henrik Raspe
Chef Stadsutveckling Chef Projektutveckling
. Projekt- Kvalitets- Marknad/
Beatrice Robbe chefer ansvariga Projekt
Projektledare
\
Malin Ronnebro Stefan Karlsson Madeleine Nilsson
Projektledare Kvalitetsansvarig Projektledare
Johan Gustafsson Orjan Grip
Projektchef Projektchef
Niklas Schénning Lars Persson Niklas Ekenman
Projektledare Kvalitetsansvarig Projektledare
Henrik Enstrom Magnus Persson
Projektchef Projektchef
Sandra Tamm Angelica Gedlund
Hammarstrand Bitradande projektchef
Projektchef
19
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GRI Index

Sidnummer
GRI 101: Foundation 2016 Arsredovisning
2021 Kommentar
Sidnummer
GRI 102: Standardredogorelser 2016 Arsredovisning
2021 Kommentar
Organisationsprofil
GRI102: Standardredogérelser 2016 102-1 Organisationens namn 109
102-2 Aktiviteter, varumarken, produkter och tjanster 6,16-17
102-3 Organisationens huvudkontor 109
102-4 Plats for verksamheten 10-1
102-5 Agarstruktur och foretagsform 109
102-6 Marknadsnérvaro 10-1
102-7 Organisationens storlek och omfattning 152
102-8 Information om anstallda 151
102-9 Beskrivning av leverantorskedjan 57,60
102-10 Vasentliga forandringar i foretagets leverantorskedja 60
102-11 Forsiktighetsprincipen 52
102-12 Externa initiativ 52
102-13 Medlemskap i organisationer 146 Vi var inte medlem i nagon férening eller organisation
under 2021.
Strategi och analys
GRI102: Standardredogorelser 2016 102-14 Uttalande fran senior beslutsfattare 8-9
Etik ochintegritet
GRI102: Standardredogérelser 2016 102-16 Organisationens varderingar, principer, standarder och 52
normer fér upptradande
Styrning
GRI102: Standardredogorelser 2016 102-18 Styrningsstruktur 52
Intressentengagemang
GRI102: Standardredogérelser 2016 102-40 Lista 6ver intressentgrupper 153
102-41 Kollektivavtal 153
102-42 Grund for identifiering och urval av intressenter 153
102-43 Tillvagagangssatt for intressentdialog 153
102-44 Huvudfragor och omraden som lyfts vid intressentdi- 153
aloger
Redovisningsprofil
GRI102: Standardredogérelser 2016 102-45 Affarsenheter inkluderade i redovisningen 149
102-46 Process for att identifiera vasentliga aspekter 153
102-47 Lista pa vasentliga aspekter 153
102-48 Forklaringar till korrigeringar fran tidigare redovisningar 149
102-49 Férandringar i redovisning 149
102-50 Redovisningsperiod 149
102-51 Datum for senast publicerad redovisning 146 2021-03-31
102-52 Redovisningscykel 149
102-53 Kontaktuppgifter for fragor om redovisning 149
102-54 Tillampningsniva enligt GRI Standards 149
102-55 GRI index 146-148
102-56 Externt bestyrkande 146 Hallbarhetsredovisningen &r inte foremal for en extern
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) Sidnummer
GRI 200 Ekonomi Arsredovisning
2021 K
Antikorruption
GRI103: Styrning 2016 103-1 Beskrivning av omradet, dess omfattning och paverkan 60
103-2 Upplysningar om hallbarhetsstyrning 60
103-3 Uppféljning av hallbarhetsstyrning 60
GRI205: Antikorruption 2016 Bekraftade fall av korruption och vidtagna atgarder 60,152
— Sidnummer
GRI 300 Milj Arsredovisning
2021 Kommentar
Energi
GRI103: Styrning 2016 103-1 Beskrivning av omradet, dess omfattning och paverkan 54-56
103-2 Upplysningar om hallbarhetsstyrning 54-56
103-3 Uppféljning av hallbarhetsstyrning 54-56
GRI302: Energi 2016 302-10rganisationens energiférbrukning 149
302-2 Atgangen energi utanfor organisationen 149
Eget nyckeltal: Energiintensitet 149
Vatten
GRI103: Styrning 2016 103-1 Beskrivning av omradet, dess omfattning och paverkan 58
103-2 Upplysningar om hallbarhetsstyrning 58
103-3 Uppfdljning av hallbarhetsstyrning 58
GRI 303: Vatten och aviopp 2018 303-1Interaktioner med vatten som en delad resurs 147,150 Avsteg (omission): Information om hur vi bedémer och
hanterar var vattenrelaterade paverkan saknas da vi saknar
processer for paverkansbedémning idag. Under 2022
kommer vi att etablera en arlig process for att bedéma var
vattenrelaterade paverkan.
303-2 Styrning av vattenutsléppsrelaterad paverkan 150
303-3 Vattenuttag 150
Biologisk mangfald
GRI103: Styrning 2016 103-1 Beskrivning av omradet, dess omfattning och paverkan 57-58
103-2 Upplysningar om hallbarhetsstyrning 57-58
103-3 Uppfdljning av hallbarhetsstyrning 57-58,147 Avsteg (omission): Information om hur vi foljer upp sytrning-
en av vart arbete med biologisk mangdald &r inte tillganglig
da vi saknar processer for uppféljning. Under 2022 kommer
vi att analysera var paverkan pa biologisk mangfald, och
identifera hur vi kan folja upp pa effekterna av vart arbete.
GRI 304: Biologisk mangfald 2016 304-2 Vasentlig paverkan pa biologisk mangfald fran aktiviteter, 57-58
produkter och tjanster
Utslapp
GRI103: Styrning 2016 103-1 Beskrivning av omradet, dess omfattning och paverkan 54-56
103-2 Upplysningar om hallbarhetsstyrning 54-56
103-3 Uppfdljning av hallbarhetsstyrning 54-56
GRI 305: Utslapp 2016 305-1Direkta (Scope 1) vaxthusgasutslapp 150
305-2 Indirekta (Scope 2) vaxthusgasutslapp 150
305-3 Andra indirekta (Scope 3) vaxthusgasutslapp 150
Eget nyckeltal: Utslappsintensitet for vaxthusgaser 150
Avfall
GRI103: Styrning 2016 103-1Beskrivning av omradet, dess omfattning och paverkan 56-57
103-2 Upplysningar om hallbarhetsstyrning 56-57
103-3 Uppfdljning av hallbarhetsstyrning 56-57
GRI 306: Avfall 2020 306-1Avfallsgenerering och signifikant avfallsrelaterad 56-57
paverkan
306-2 Hantering av signifikant avfallsrelaterad paverkan 56-57,147 Avsteg (omission): Information om hur vi féljer upp vara
avfallsoperatorer arbete saknas. Under 2022 kommer vi att
etablera en process for uppféljning av vara avfallsopera-
torer.
306-3 Genererat avfall 150
Leverantérsutvadering miljé
GRI103: Styrning 2016 103-1 Beskrivning av omradet, dess omfattning och paverkan 60
103-2 Upplysningar om hallbarhetsstyrning 60
103-3 Uppfdljning av hallbarhetsstyrning 60
GRI 308: Miljobedémning av 308-2 Negativ miljopaverkan i leverantérskedjan och vidtagna 60,147 Avsteg (omission): Information om det har nyckeltalet

levernatdrer 2016

atgarder

saknas da vi saknar en systematisk process for att bedoma
paverkan i var leverantorkedja. Under 2022 kommer vi att
etbalera en process for uppféljning av vara leverantorer.
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. Sidnummer
GRI 400 Social Arsredovisning
2021 Kommentar
Utbildning
GRI103: Styrning 2016 103-1Beskrivning av omradet, dess omfattning och paverkan 60-61
103-2 Upplysningar om hallbarhetsstyrning 60-61
103-3 Uppfélining av hallbarhetsstyrning 60-61
GRI 404: Utbildning 2016 404-3 Andel anstallda som far regelbunden utvardering av sin 151
prestation och karridrsutveckling
Mangfald och lika méjligheter
GRI103: Styrning 2016 103-1Beskrivning av omradet, dess omfattning och paverkan 61
103-2 Upplysningar om hallbarhetsstyrning 61
103-3 Uppfdljning av hallbarhetsstyrning 61
GRI 405: Mangfald och lika méjligheter  405-1Mangfald inom styrelse, ledning och bland anstallda 151
2016
Diskriminering
GRI103: Styrning 2016 103-1 Beskrivning av omradet, dess omfattning och paverkan 61
103-2 Upplysningar om hallbarhetsstyrning 61
103-3 Uppfdljning av hallbarhetsstyrning 61
GRI 406: Diskriminering 2016 406-1 Diskrimineringsfall och vidtagna atgarder 151
Lokalsamhillet
GRI103: Styrning 2016 103-1 Beskrivning av omradet, dess omfattning och paverkan 59
103-2 Upplysningar om hallbarhetsstyrning 59
103-3 Uppfdljning av hallbarhetsstyrning 59
GRI 413: Lokalsamhéllen 2016 GRI 413-1 Operations with local community engagement, impact 148 Avsteg (omission): De @mnesspecifika redogorelserna for
assessments, and development programs GRI 413-12016 &r inte applicerbara pa var verksamhet da de
inte inkluderar den paverkan som vi har pa lokalsamhallet.
Vi arien process dar vi ska identifera egna nyckeltal for
att kunna f6lja upp pa var paverkan pa lokalsamhallet. Det
arbetet kommer att presenteras som senast i hallbarhets-
rapporten for 2022.
Leverantérsutvadering socialt
GRI103: Styrning 2016 103-1Beskrivning av omradet, dess omfattning och paverkan 60
103-2 Upplysningar om hallbarhetsstyrning 60
103-3 Uppfdljning av hallbarhetsstyrning 60
GRI 414: Social bedomning av leveran- 414-2 Negativ social paverkan i leverantorskedjan och vidtagna 60,148 Avsteg (omission): Information om det har nyckeltalet
torer 2016 atgarder saknas da vi saknar en systematisk process for att bedéma
paverkan i var leverantorkedja. Under 2022 kommer vi att
etbalera en process for uppfélining av vara leverantérer.
Kundintegritet (customer privacy)
GRI103: Styrning 2016 103-1Beskrivning av omradet, dess omfattning och paverkan 61
103-2 Upplysningar om hallbarhetsstyrning 61
103-3 Uppfdljning av hallbarhetsstyrning 61
GRI 418: Kundintegritet 2016 418-1 Dokumenterade klagomal géllande brott mot kundintegri- 152

Do

tet och forluster av kunddata
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Hallbarhetsnoter

Om hallbarhetsredovisningen
Det har ar Genovas tredje arliga hallbarhetsredovisning som
omfattar hela koncernen. Genova omfattas inte av arsredovis-
ningslagens krav om hallbarhetsrapportering, men har anda valt
att uppratta en hallbarhetsredovisning for perioden 2021-01-01 till
2021-12-31 utefter kraven i arsredovisningslagen. Den har redovis-
ningen har upprattats i enlighet med GRI Standards: niva core.
Rapportens innehall och de vasentliga hallbarhetsaspekter-
nas omfattning har definierats utifran vart i var vardekedja som vi
har potentiell eller faktiskt negativ och positiv paverkan, antingen
direkt eller indirekt, samt hur var verksamhet paverkas av hallbar-
hetsaspekten. GRIs rapporteringsprinciper har applicerats genom
hela processen for att uppréatta hallbarhetsredovisningen. Vi har

Miljodata

genomgaende i hallbarhetsredovisningen beskrivit var bild av hur
branschen presenterar inom vara vasentliga hallbarhetsomraden
som bakgrund till var egen prestanda och hallbarhetsarbete. Den
data som presenteras i hallbarhetsredovisningen har samlats in
via leverantorer, fakturor och vart interna HR-system. Det ar for-
sta gangen vi samlar in hallbarhetsdata och inser utmaningen att
kunna sakerstéalla korrekt data, en process som vi kommer vida-
reutveckla och systematisera under kommande ar. For mer infor-
mation om hur vi har applicerat GRIs rapporteringsprinciper, se
sektionen under materialitet pa sidan 27.

For fragor om hallbarhetsredovisningen, kontakta Edvard
Schéele, pa edvard.scheele@genova.se.

3()2*1 Organisationens energiforbrukning

v V) V)
3().. ~4 Energiférbrukning utanfér organisationen

Energiférbrukning (MWh) 2021 Energiforbrukning (MWh) 2021
Bransle 0 Inkdpta produkter och tjianster' 875
varav fornyelsebart 0 Nedstéms uthyrda tillgangar? 10572
varav icke-fornyelsebart 0 Totalt 11447
Elekticitet'? 1391 e . P ] f
1) Inkluderar energiférbrukningen fran vara utvecklingsprojekt.
Fjarrvérme 22143 2) Inkluderar energiférbrukning fran vara hyresgaster.
Fjarrkyla 0
Anga 0
Totalt 23534
1) Inkluderar endast fastighetsel. Hyresgésternas elférbrukning redovisas under 302-2 EgCl ll\'Cl\'Cll'dlI Energiintensitet
Energiférbrukning utanfér organisationen. "
2) Produktionen av egenproducerad solcellsel &r exkluderad pa grund av avsaknad data.
Energintensititet1 2021
Energiférbrukning per kvm i fastighetsforvaltningen
(kWh/kvm), 121,3
Energiférbrukning per kvm i utvecklingsprojekten
(kWh/kvm)? 18,2

1) Inkluderar organisationens energiférbrukning (GRI 302-1) samt energiférbrukningen
fran nedstroms uthyrda tillgangar (del av GRI 302-2).

2) Inkluderar energiférbrukning fran inképta produkter och tjanster (del av GRI 302-2)
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v v v Yo ol 4 .

303-3 Vattenuttag Eg(,l ny ckeltal: intenstitetav vixthusgasutslipp
Vattenuttag (megaliter)' 2021 Utslappsintensitet av vaxthusgaser 2021
Vattenuttag 110 Utslapp av vaxthusgaser per kvadratmeter

varav ytvatten 0 i fastighetsforvaltningen (kg CO2e per kvm)' 4,38
varav grundvatten 0 ptslépp gv v'éxthusgaser per kvadratmeter
i utvecklingsprojekten (kg CO2e per kvm)? 3,82
varav sjovatten 0
varav producerat vatten 0 1) Inkl\{derar scope"1, scope.2 I?f:ation-bas.ed samt nedstroms uthyrfja lillgéngar .i.scope
3. Halften av utsldppen fran tjdnsteresor i scope 3 har allokerats till fastighetsforvalt-
varav kommunalt vatten 110 ningen.

2) Inkluderar inkopta produkter och tjanster i scope 3. Halften av utsldappen fran tjanste-
resor i scope 3 har allokerats till utvecklingsprojekten.

Vattenuttag fran omraden med vattenbrist? 0
varav ytvatten (o]
varav grundvatten 0
varav sjovatten 0 v N
3()() *3 Genererat avfall
varav producerat vatten 0
varav kommunalt vatten 0
u
Totalt 110 Genererat avfall (ton) 2021
Icke-farligt avfall 5570
1) Allt vatten som vi anvander ar sétvatten. Vi anvander ingen annan typ av vatten sasom X
efterfragat | GRI 308 (2018). Farligt avfall 1710
2) Vi saknar idag data pa vattenkonsumtion for de fastigheter som ligger i omraden med Totalt 17280

vattenbrist.
1) Inkluderar avfall fran fastighetsforvaltningen och utvecklingsprojekten.

3()0 *1 Direkta (Scope 1) vdaxthusgasutslapp
30‘) 2 Indirekta (Scope 2) vaxthusgasutslapp

3()0*1 Indirekta (Scope 3) vaxthusgasutslapp

Utsldpp av vaxthusgaser (CO2e)"2 2021
Scope 1 0
Scope 2 location-based? 1070
Scope 3 348
varav inkopta produkter och tjanster* 161
varav tjansteresor 46
varav nedstréms uthyrda tillgangar® 141
Totalt 1417
Biogena utslapp av koldioxid® 9

1) Utslapp av vaxthusgaser ar beraknat enligt GHG protokollet. Kallor for emissionsfako-
rer ar DEFRA, EIA och vara energileverantorer.

2) 2021 ar basar for berdkningarna av vaxthusgasutslappen.

3) Vara utslapp i scope 2 market-based 4r 1358 ton CO2e.

4) Inkluderar utslapp av vaxthusgaser fran energiférbrukningen i vara utvecklingsprojekt.
5) Inkluderar utslapp av vaxthusgaser fran vara hyresgaster.

6) Inkluderar biogena utslapp fran branslekonsumtion i vara utvecklingsprojekt (inképta
produkter och tjanster).
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Social data

v ) \ /
1()2 (S Information om medarbetare och andra arbetare 1()2 11 Kollektivavtal
Anstallningskontrakt' Kvinnor Man Totalt Kollektivavtal %
Tillsvidareanstallda 19 13 32 Andel anstéllda som omfattas av kollektivavtal 0
Visstidsanstallda 0 0 (0]
Totalt 19 13 32

. - / / A
Heltidsanstallda 19 13 32 4043 procentandel av medarbetare som fatt
Deltidsanstallda 0 0 0 regelbunden utvirdering av sin prestation
Totalt 19 13 32 och karriarsutveckling

1) Samtliga medarebtare ar anstallda i Sverige

2) Vi har arbetare som inte ar anstallda av Genova som arbetar med den tekniska forvalt-
ningen av vara fastigheter.

Anstéllningskategori Kvinnor Man
Ledningsgruppen 100% 100%
Anstallda 100% 100%
Totalt 100% 100%

”l‘()D 1 Mangfald inom styrelse, ledningsgrupp och bland anstéllda

Anstallningskategori Kvinnor Man <30 30-50 >50 Totalt
Styrelse 50% 50% 0% 67% 33% 100%
Ledningsgrupp 43% 57% 0% 86% 14% 100%
Anstéllda 64% 36% 28% 56% 16% 100%
Totalt (exklusive styrelse) 59% 4% 22% 63% 16% 100%

l‘()()v 1 Diskrimineringsfall och vidtagna atgarder

Anstallningskategori 2021

Totalt antal fall av diskriminering, trakassareier
och krankade sarbehandling 0

varav fall som granskats av organisationen -
varayv fall dér atgérdsplan genomférs -
varayv fall dér atgérdsplan har genomférts N
varav fall som inte langre &r féremal for atgérder -
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Styrningsdata

102* / Organisationens storlek och omfattning

Organisationens storlek 2021
Totalt antal anstéllda 32
Totalt antal verksamheter 61
Hyresintakter 319,9 mkr
Skulder och eget kapital 9 661,0 mkr
Antal hyresgéaster 359
varav bostader 51

varav kommersiella hyresgéster 308

varav fall som inte léngre &r féremal for atgarder

A11Q
llb 1 Dokumenterade klagomal géllande brott mot
kundintegritet och forluster av kunddata

Klagomal och dataférluster rérande kundintegritet 2021
Totalt antal dokumenterade klagomal som mottagits
rorande brott mot kundintegritet 0
varav klagomal mottagna av utomstaende parter och
dokumenterade av organisationen
varav klagomal fran reglerande organ o]
Totalt antal identiferade lackage eller forluster av kunddata (0]

\4 F \s
2005 3 Bekraftade fall av korruption och vidtagna atgarder

Korruptionsfall 2021
Totalt antal fall av korruption 0
Total antal bekréftade incidenter dar medarbetare avske-

dades eller blev diciplinerade pa grund av korruption 0
Totalt antal bekraftade incidenter dar kontrakt med

affarsparnters avslutades eller inte férnyades pa grund av

overtradelser relaterat till korrruption 0
Offentliga rattsfall angaende korruption som vackts mot

organisationen eller dess anstéllda under rapporterings-

perioden 0
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Materialitetsanalys

Genova har under 2021 genomfdrt en materialitetsanalys med
syfte att identifiera vilka vasentliga hallbarhetsfragor som vi bor
prioritera att arbeta med framodver. Materialitetsanalysen och dess
prioritering av hallbarhetsfragor har i sin tur legat till grund for var
hallbarhetsstrategi som aven den utvecklades under 2021. En viktig
del av materialitetsanalysen har varit dialogen med vara viktigaste
intressenter, som har gett oss viktiga insikter i vilka hallbarhetsfra-
gor som ar viktiga fér dem att vi arbetar med framat. Intressenterna
har identifierats och inkluderats i dialogen utefter deras intresse
och inflytande pa var verksamhet. Hur vi genomfért intressentdia-
logen och vilka fragor som ar viktiga for respektive intressentgrupp

Omraden att
hanteraoch
bevaka

Utvecklings-
omraden

Betydelse for intressenter
(interna och externa)

kan lasaitabellen nedan. Vi bemoéter intressenternas fragor genom
den har hallbarhetsredovisningen.

Utdver intressentdialogen har vi aven genomfort en paverkan-
sanalys som reflekterar var verksamhets vasentliga paverkan pa
hallbarhet och som inkluderar det dubbla vasentlighetsperspekti-
vet. Det innebar att vi har analyserat hur var verksamhet paverkar
hallbarheten i var omgivning samt hur var verksamhet paverkas av
hallbarhet. Nedan presenteras materialitetsmatrisen som ar det
sammanslagna resultatet av intressentdialogen och paverkansa-
nalysen och visar vilka hallbarhetsfragor som ar vasentliga for var
verksamhet.

Omraden att hantera och bevaka
Fokus- Bibehalla engagemanget i lokalsamhallet
omraden Fréamija mangfald och jamstalldhet med nolltole-
rans mot diskriminering
Kompetensutveckla vara medarbetare
Skydda personuppgifter och framja personlig
integritet

Séakerstalla en affarsetisk verksamhet och leve-
rantérskedja med nolltolerans mot korruption

Utvecklingsomraden

0 Framija social hallbarhet i nyproduktion och
befintliga fastigheter

a Sékerstalla en hallbar leverantorskedja med
rattvisa arbetsvillkor och respekt for manskliga
rattigheter

© Bidratill att 6ka biologisk mangfald och skydda
vattenresurser

o Framija cirkular ekonomi genom minskad resur-
sanvandning och minskat avfall

Fokusomraden

@ Begransa klimatpaverkan i hela var verksamhet
och klimatanpassa i nyproduktion och befintliga

Paverkan

A4

fastigheter

(Paverkan pa och paverkan av Genova, positiv och negativ paverkan)

Sammanfattning

Miljéaspekterna som ar mest vasentliga for Genova ar:

e Begransa klimatpaverkan i hela var verksamhet och klimat-
anpassa i nyproduktion och befintliga fastigheter.

e Framija cirkular ekonomi genom minskad resursanvandning och
minskat avfall.

 Bidra till att 6ka biologisk mangfald och skydda vattenresurser.

Den sociala aspekten som ar mest vasentliga for Genova ar:
e Framja social hallbarhet i nyproduktion och befintliga verksamhet.

Styrningsaspekten som dr mest vasentliga for Genova ar:
e Sidkerstalla en hallbar leverantérskedja med rattvisa arbets-
villkor och respekt for manskliga rattigheter

(%)
~1

Genova hallbarhetsarbete 2021






	Hållbarhetsrapport 2021
	GRI Index
	Hållbarhetsnoter

