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Styrelsen for Genova Property Group AB (publ) ("Genova" eller "Bolaget") har idag beslutat om en riktad
nyemission bestaende av hogst 600 000 stamaktier med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt med
stod av bemyndigande fran arsstimman den 5 maj 2025, som riktas till allménheten i Sverige
("Erbjudandet”). Det innebir att Genova nu bjuder in fler aktiedgare att vara med och ta del av den starka
position Bolaget etablerat pa fastighetsmarknaden. Erbjudandet bidrar dirmed till att ytterligare sprida
aktiedgandet och bredda investerarbasen i Bolaget for att skapa forutsédttningar for en béttre likviditet i
handeln med stamaktien. Antalet stamaktier i Erbjudandet motsvarar det antal stamaktier som Genova
aterkopte under 2024 och sedan makulerade efter beslut fran arsstimman 2025. Teckningskursen i
Erbjudandet kommer motsvara den volymviktade genomsnittskursen pa Nasdaq Stockholm under
anmélningsperioden, som kommer lopa mellan den 27 maj och den 4 juni 2025, med en rabatt om fem
(5) procent.

Bakgrund och motiv

Genova ér ett fastighetsbolag som kombinerar fastighetsférvaltning med aktiv projektutveckling
vilket skapar stabila kassafloden och langsiktig vardetillvixt. Bolaget dger, forvaltar och utvecklar
en mix av samhaéllsfastigheter, kommersiella fastigheter och bostéder, med en strategisk ndrvaro i
Stockholm, Uppsala och sydvéistra Sverige. Per 31 mars 2025 bestod Genovas helidgda fastighets-
bestand av 75 forvaltningsfastigheter till ett marknadsvérde om cirka 7,5 MdKkr och ett hyresvirde
om drygt 554 MKr. Totalt fastighetsvérde, inklusive pagdende nyanldggningar samt
projektfastigheter, uppgick till 9,5 Mdkr. Utdver de befintliga forvaltningsfastigheterna dger
Genova en betydande projektportfélj med huvudsakligen egenutvecklade byggrétter som
tillskapats genom kassafléden fran befintliga forvaltningsfastigheter. Per 31 mars 2025 uppgick
antalet bostadsbyggritter till cirka 8 400 med en total uthyrningsbar yta om cirka 521 000 kvm och
ett 6verviarde om cirka 1,3 MdKkr, vilket motsvarar cirka 28 kronor per aktie. Genom att kombinera
stabila kassafléden fran den befintliga portfoljen av forvaltningsfastigheter med en aktiv
projektutveckling moéjliggdr Genovas affirsmodell en kapitaleffektiv tillvaxt.

Genovas strategi bygger pa langsiktigt virdeskapande genom en kombination av
fastighetsférvaltning och aktiv projektutveckling. Bolaget skapar virde frin grunden genom att
forvarva fastigheter, foretriddesvis med mycket mark, och stegvis utveckla nya detaljplaner med
stod av befintliga kassafloden. Genom denna strategi har Genova byggt upp en betydande
byggréttsportfdlj vars 6vervarden inte speglas i balansrdkningen. Genova fokuserar pa de
fastighetssegment dér férutsidttningarna for 16nsam tillvixt beddms vara starkast. Affirsmodellen
mojliggdr en successiv realisering av viarden genom egen projektutveckling eller férsiljning av
byggritter, vilket skapar en flexibel kapitalallokering och minskar behovet av nytt eget kapital vid
byggstarter. Genom att sjilva driva fram nya detaljplaner undviker Genova prisdrivande
konkurrens i kommunala markanvisningar med omfattande ataganden, vilket minskar risken och
sikerstéller projektens lonsamhet. Kapital som frigérs genom affarsmodellen aterinvesteras i
hoégavkastande fastigheter eller fastigheter med utvecklingspotential, vilket starker Bolagets
langsiktiga intjining. Strategin differentierar Genova p& marknaden dir Bolaget bade kan
sikerstélla Il6nsamhet och bidra till 1&ngsiktig stadsutveckling pa ett flexibelt och héllbart sitt.
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Nu bjuder Genova in fler aktiedgare att vara med och ta del av den starka position Bolaget etablerat
pa fastighetsmarknaden. Med en bevisad affirsmodell tillsammans med framgingsrika satsningar
under 2024 star Bolaget nu vil rustat for en mer gynnsam fastighetsmarknad. Syftet &r att bredda
dgarbasen i Genovas stamaktie och skapa férutsittningar for en béttre likviditet i handeln med
stamaktien, vilket vintas gynna savil befintliga som tillkommande aktieigare. Darutover ser
Bolaget att en spridningsemission 6kar marknadens kunskap och kdinnedom av Genovas
affirsmodell och &r ett ytterligare steg i Bolagets varumirkesbyggande gentemot en bredare grupp
intressenter, inklusive hyresgéster och kommuner.

Erbjudandet i ssmmandrag

Erbjudandet omfattar hogst 600 000 nyemitterade stamaktier och riktar sig till
allménheten i Sverige. Syftet med Erbjudandet, och skélen till avvikelsen fran aktiedgarnas
foretradesritt, dr att &tnjuta ett storre aktieAgande frin allminheten och erhilla fler
aktiedgare, och dirmed skapa forutsattningar for en férbattrad likviditet i handeln med
stamaktien.

Teckningskursen per stamaktie kommer att motsvara den volymviktade
genomsnittskursen for Bolagets stamaktie p4 Nasdaq Stockholm under
anmaélningsperioden, som kommer att I6pa fran och med den 27 maj till och med den 4
juni 2025, med en rabatt om fem (5) procent.

Tilldelning i Erbjudandet kommer att beslutas av Bolagets styrelse i samradd med Avanza.
Om Erbjudandet 6vertecknas kommer tilldelning i foérsta hand ske med minimiposter till
sa manga investerare som mojligt, och darefter pro-rata till anmélt antal stamaktier.
Déarutéver kan tilldelning komma att prioriteras till strategiska investerare samt till
Avanzas kunder.

Anmélan for teckning av stamaktier ska ske genom Avanzas internettjanst. Minsta
investering uppgér till 125 stamaktier, och direfter i jimna poster om 25 stamaktier.

Genova forbereder i samband med Erbjudandet ett undantagsdokument
("Undantagsdokumentet™) i enlighet med artikel 1.4 da) och bilaga IX i
Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129 vilket kommer registreras med
Finansinspektionen. Undantagsdokumentet kommer goras tillgingligt pa Bolagets och
Avanzas webbplatser.

Arsstimman den 5 maj 2025 beslutade att minska aktiekapitalet med makulering av

600 000 stamaktier som Bolaget forvarvat inom ramen for aterkdpsprogrammet som
offentliggjordes den 29 november 2024. Minskningen av aktiekapitalet och makuleringen
av stamaktierna registrerades hos Bolagsverket den 15 maj 2025. I samband med
nyemissionen om 600 000 stamaktier i Erbjudandet férvintas antalet utstiende
stamaktier i Bolaget dirmed aterga till antalet stamaktier innan makuleringen.

I syfte att mojliggora leverans till investerare i samband med tilldelningen i Erbjudandet
har MayNoo AB, ett helégt bolag till Bolagets VD Michael Moschewitz, lanat ut 600 000
stamaktier till Avanza.

Indikativ tidplan
Undantagsdokument publiceras 26 maj 2025
Anmélningsperiod 27 maj — 4 juni 2025
Utfall i Erbjudandet berédknas offentliggdras 5juni 2025
Information om tilldelning 5juni 2025
Likviddag 10 juni 2025
Radgivare

Avanza Bank AB (publ) agerar finansiell radgivare och Gernandt & Danielsson Advokatbyra agerar
legal radgivare till Genova i samband med Erbjudandet.
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For ytterligare information, vinligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se

Denna information dr sadan information som Genova Property Group AB (publ) dir skyldigt att
offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen ldmnades, genom
ovanstdendes kontaktpersons forsorg, for offentliggorande den 26 maj 2025 kl. 18.30 CEST.

Om Genova

Genova Property Group AB (publ) ar ett dynamiskt fastighetsbolag med bred kompetens inom
olika segment av fastighetsmarknaden. Bolaget ska driva en hallbar virdetillvixt genom aktiv
forvaltning, stadsutveckling, projektutveckling och fastighetstransaktioner i Sverige. Per den 31
mars 2025 dgde Genova fastigheter till ett virde om cirka 9,5 Mdkr samt en betydande
byggréttsportfdlj. Genovas stamaktie dr sedan 2020 noterad pa Nasdaq Stockholm.

Viktig information

Informationen i detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande att férvirva, teckna eller pa
annat sidtt handla med aktier eller andra virdepapper i Bolaget. Detta pressmeddelande &r inte ett
prospekt enligt betydelsen i Prospektférordningen och har inte blivit godként av ndgon
regulatorisk myndighet i nigon jurisdiktion. Inget prospekt kommer att férberedas i samband med
Erbjudandet. Bolaget kommer att férbereda och publicera ett erbjudandedokument i den form som
foreskrivs i Forordning (EU) 2024/2809 ("Listing Act”) Bilaga IX. Ingen atgird har vidtagits, eller
kommer att vidtas, av Bolaget for att tillata ett erbjudande till allminheten i andra jurisdiktioner &n
Sverige. Detta pressmeddelande far inte offentliggoras, publiceras eller distribueras, vare sig direkt
eller indirekt, i eller till USA, Storbritannien, Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Schweiz,
Singapore, Sydafrika eller Nya Zeeland eller annan jurisdiktion dir sddan atgérd helt eller delvis ar
foremal for legala restriktioner, eller skulle kréva ytterligare prospekt, registrering eller andra
atgirder 4n vad som foljer av svensk ritt. Informationen i detta pressmeddelande far inte heller
vidarebefordras eller reproduceras pé sitt som stir i strid med sddana restriktioner eller skulle
innebira sddana krav. Atgirder i strid med denna anvisning kan utgdra brott mot tillimplig
vardepapperslagstiftning. Erbjudandet riktar sig inte heller till personer med hemvist i USA,
Storbritannien, Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Schweiz, Singapore, Sydafrika eller Nya
Zeeland eller i ndgon annan jurisdiktion dir deltagande skulle krédva ytterligare prospekt,
registrering eller andra atgédrder dn de som foljer av svensk ritt. Inga stamaktier eller andra
vardepapper har registrerats eller kommer att registreras enligt U.S. Securities Act fran 1933, i dess
lydelse fran tid till annan, eller virdepapperslagstiftningen i nigon annan delstat eller annan
jurisdiktion i USA och fir inte erbjudas, tecknas, utnyttjas eller pantsittas, siljas, aterforsiljas,
tilldelas eller pa annat sitt Overforas, direkt eller indirekt, i eller till USA.

Framatriktade uttalanden

Detta pressmeddelande innehéller vissa framétriktade uttalanden som aterspeglar Bolagets
aktuella syn och forvantningar pa framtida hédndelser samt finansiell och operativ utveckling,
inklusive uttalanden avseende Erbjudandet samt uttalanden rérande vigledning, planering,
framtidsutsikter och strategier. Ord som “avses”, "bedéms”, *forvéntas”, "planeras”, “uppskattas”,
”kan”, och andra uttryck som innebir indikationer eller forutsigelser avseende framtida
utveckling eller trender och som inte dr grundade pa historiska fakta, utgoér framéatriktad
information. Aven om Bolaget anser att dessa uttalanden ér baserade pa rimliga antaganden och
forvantningar kan Bolaget inte garantera att sdidana framatriktade uttalanden kommer att
forverkligas. D& dessa framétriktade uttalanden inbegriper savil kdnda som okénda risker och
osikerhetsfaktorer, kan verkligt utfall visentligen skilja sig frdn vad som uttalas i framatriktad
information. Framatriktade uttalanden i pressmeddelandet giller endast vid tidpunkten f6r
pressmeddelandet och kan komma att 4ndras utan tillkinnagivande. Bolaget gbr inga utfistelser
om att offentliggdra uppdateringar eller revideringar av framétriktade uttalanden till f6ljd av ny
information, framtida hindelser eller dylikt utéver vad som krivs enligt tillimpliga lagar eller
aktiemarknadsrittslig reglering.



